ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.2
Din 30.01.2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare
zond de servicii (Sald evenimente, servicii turistice) locuire si functiuni complementare™ pe
terenul extravilan arabil, inscris in C.F. nr. 409820 Pischia (nr. Cad. 409820), sat Salciua
Noud, Comuna Pischia

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;
Avénd in vedere:

- Adresanr. 4068 din 22.10.2025 a domnului Pop-Murariu Cristian-Aurel, insotita
de documentatia realizatd de citre S.C. Smart Architectural Solutions S.R.L., in vederea
aprobdrii Planului Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zoni de
servicii (Sald evenimente, servicii turistice) locuire si functiuni complementare” pe terenul
extravilan arabil, inscris in C.F. nr. 409820 Pischia (nr. Cad. 409820), sat Silciua Noui,
Comuna Pischia;

- Procesul verbal nr. R3824/20.12.2024 privind afisarea anuntului de consultare a
publicului a Planului Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zoni de
servicii (Sald evenimente, servicii turistice) locuire si functiuni complementare” pe parcela
cuprinsd in C.F. nr. 409820 Pischia;

- Raportul nr. R3824/31.01.2025 privind informarea si consultarea publicului asupra
Planului Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond de servicii (Sala
evenimente, servicii turistice) locuire si functiuni complementare” pe terenul inscris in C.F. nr.
409820 Pischia;

- Referatul de aprobare nr. 4568/27.11.2025 al d-lui Obreja Andrei-Raul, primarul
comunei Pigchia;

- Raportul de specialitate nr. 4569/27.11.2025 al d-nei Groza Maria Angelina, arhitect
sef;

- Certificatul de urbanism nr. 23/19.03.2024 si Avizul de oportunitate nr.2 din
22.05.2024 emise de Primaria Pischia;

- Avizul Arhitectului sef nr. 83/10.09.2025 al Consiliului Judetean Timis;

- Decizia de incadrare nr. 74/12.06.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- Avizele favorabile acordate de Comisia pentru administrarea domeniului public si
privat al comunei, urbanism, gospodérire comunald si amenajare teritoriald si de Comisia pentru
administratie publicd locald, juridica, apdrarea ordinii si linistii publice si a drepturilor
cetitenilor;

in conformitate cu prevederile :

- Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificrile si completirile ulterioare;

- art. 25 si anexa I din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare;

- Ordinul M.D.R.T.nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotaréarii Consiliului Local nr. 21/08.04.2013 privind aprobarea Regulamentului
local de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau rezvizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;
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In temeiul dispozitiilor art.139 alin. (1) si alin.3) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal —
Dezvoltare zond de servicii (Sald evenimente, servicii turistice) locuire si functiuni
complementare” pe terenul extravilan arabil inscris in C.F. nr. 409820 Pischia (nr. Cad. 409820),
sat Sélciua Noud, Comuna Pischia, in suprafati de 53 407 mp, avind ca beneficiar pe Pop-
Murariu Cristian-Aurel si Pop-Murariu Alina-Simona, conform proiectului elaborat de proiectant
general S.C. Smart Architectural Solutions S.R.L., sef proiect arhitect urbanist specialist R.U.R. -
Bugar Savu, documentatie care face parte integranti din prezenta hotirére.

(2) Planul Urbanistic Zonal prevazut la alin. (1) se aproba cu respectarea
conditiilor impuse prin Avizul Arhitectului sef nr. 83/10.09.2025 al Consiliului Judetean Timis,
astfel:

UTR 1 — ZONA DE SERVICII (SALA DE EVENIMENTE, SERVICII TURISTICE),
LOCUIRE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

e SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - (maxim 2 unititi locative/parceld):

- regim de construire: izolat sau cuplat — parcelel nr. 4, 5, 6, 7, 8, 9;

- functiunea zonei: locuire individuald cu functiuni compatibile locuirii;

- regim de 1néltime: H. max cornigd = 8 m, H. max. coami 10,50 m, P+1E+M (niveluri);

- POT max.= 35%;

- CUT max =0,9;

- retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fati de limitele laterale si fatd de limitele
posterioare — conform plangei reglementiri urbanistice — plansa nr. A03 si precizarilor din
regulamentul local de urbanism aferent propunerii subzona locuinte individuale;

e SUBZONA SERVICII PUBLICE (SALA EVENIMENTE, SERVICII TURISTICE,
ALTE SERVICII CONEXE) si CIRCULATII (DRUMURI DE INCINTA, PARCAJE, SPATII
VERZI AMENAJATE):

- regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele nr. 1;

- functiuni predominante: servicii, sald de evenimente, servicii turistice, alte servicii conexe;

- regim de iniltime: H. max cornisi = 12 m, H. max coami = 14 m, PH2E+M;

- P.O.T. max. = 40%;

- C.U.T. max. = 1,20;

- retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fati de limitele laterale si fatd de limitele
posterioare — conform plangei reglementdri urbanistice — plansa nr. A03 si precizarilor din
regulementul local de urbanism aferent propunerii subzona sald evenimente, servicii turistice,
alte servicii conexe;

e Circulatii si accesuri:

- existente: din DE 2140 — 4 m (teren domeniul public de interes local) la vest, respectiv
DC69 16 m — drumuri care apartin domeniului public conform plansei Reglementiri urbanistice
- A.03;

- propuse: la nord - strada nou creeati la nord cu profilul 12 m, la vest - stradd nou creeati cu
profilul de 10 m, la sud — drum de incinti si la est — DC69 cu profilul de 18 m; conform
planselor intocmite de S.C. Drumproiect Consult S.R.L.:

e Echiparea tehnico-edilitara:

- cu extinderea refelelor edilitare existente gi cu respctarea conditiilor impuse prin avizul de
principiu  Retele electrice Banat nr. 25764833/ 16.01.2025, notificare DSP nr.
2622/107/C/07.02.2025, avizul ABAB nr. 85 din 08.04.2025, avizul Anif nr. 110/14.03.2025,
avizul tehnic de amplasament Aquatim nr. 65213/09.12.2024, adresi Aquatim nr. 51152 DT-
ST/05.02.2025, avizul Orange Romania S.A. nr. AFO485385/18044/17188 din 16.12.2024 si
conform planselor: “Plan de situatie instalatii edilitare” — plansa nr. PL.01.ED;

Art.2. Planul Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zoni de
servicii (Sald evenimente, servicii turistice) locuire si functiuni complementare”, pe parcela
inscrisd in C.F. nr. 409820 PISCHIA cu nr.cad 409820, Comuna Pischia, sat Sélciua Nou,

2/3



Judetul Timis, se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Pischia si va avea perioada
de valabilitate de 5 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie,
conform Planului de actiune anexat la prezenta hotirére.

Art.3. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi
accesurilor din domeniul public conform plangei Circulatia terenurilor - Plansa nr. U04 si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionrii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
anexat, asumat de beneficiar/dezvoltator Pop-Murariu Cristian-Aurel si de autoritatea publica
locald — Comuna Pischia.

Art.4. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajérilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal —
zond rézidentiald cu functiuni complementare, institutii publice si servicii”, pe terenul extravilan
arabil, inscris in C.F. nr. 409820 Pischia (nr. Cad. 409820), sat Salciua Nous, Comuna Pischia,
in suprafatd de 53 407 mp si a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z..

Art.5. Perioada de valabilitate a PUZ - zond rezidentiald cu functiuni complementare,
institutii publice si servicii este de 5 ani.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari si verificarea in timp a implicatiilor
sale se incredinteazd responsabilului cu urbanismul din cadrul Primariei Pischia.

Art.7. Prezenta hotéirdre se comunici :

- Institutiei Prefectului - Judetul Timis;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari Timis;

- D-lui Obreja Andrei-Raul, primarul comunei Pischia;

- D-nei Groza Maria Angelina, arhitect sef;

- Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

- Cetatenilor, prin afisare la sediul institutiei si publicare pe site-ul propriu.
- Beneficiarului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Jurj/Ghgorghe

Total consilieri in functie: 13, din care: | - prezenti 13 | - absenti0 | Voturi “pentru”13 | Voturi “impotrivé/ab;ineri’ﬂ
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