ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.58
Din 30.09.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — zoni
rezidentiala cu functiuni complementare, institutii publice si servicii” pe terenul intravilan
inscris in C.F.nr. 411337 Pischia (nr. CF sporadic 409018 Pischia, nr. Cad.
411337/nr.cad.vechi 409018)

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avénd in vedere:

- Adresanr. 2701 din 02.07.2025 a doamnului Bensa Giovanni prin imputernicit
Radu Constantin Marcel, insotitd de documentatia realizatd de cétre S.C. Smart Architectural
Solutions S.R.L., in vederea aprobdrii Planului Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic
Zonal — zond rezidentiald cu functiuni complementare, institutii publice si servicii” pe terenul
intravilan curti constructii inscris in C.F. nr. 411337 Pigchia (nr. CF sporadic 409018 Pischia, nr.
Cad. 411337/nr.cad.vechi 409018), sat Pischia, Comuna Pigchia;

- Procesul verbal nr. 2516/01.09.2023 privind afisarea anuntului de consultare a
publicului a Plan Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — zond rezidentiald cu
functiuni complementare, institutii publice si servicii”, pe parcela cuprinsd in C.F. nr. 411337
Pigchia; :
- Raportul nr. 2760/29.09.2023 privind informarea i consultarea publicului asupra
Planului Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — zoni rezidentiald cu functiuni
complementare, institutii publice si servicii” pe terenul inscris in C.F. nr. 411337 Pischia;

- Raportul de specialitate nr. 3089/30.07.2025 al d-nei Groza Maria Angelina, arhitect
sef;

- Referatul de aprobare nr. 3088/30.07.2025 al d-lui Obreja Andrei-Raul, primarul
comunei Pischia;

- avizul favorabil acordat de Comisia pentru administrarea domeniului public si privat
al comunei, urbanism, gospodérire comunald i amenajare teritoriala;

- Certificatul de urbanism nr. 4/26.01.2023 si Avizul de oportunitate nr. 1/20.04.2023
emise de Primdria Pischia;

- Avizul Arhitectului sef nr. 51/30.06.2025 al Consiliului Judetean Timis;

- Decizia de incadrare nr. 65/03.06.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

In conformitate cu prevederile :

- Legii nr. 50/1991, republicat, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, cu modificérile i completirile ulterioare;

- art. 25 si anexa I din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicats, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ordinul M.D.R.T.nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Hotérérea Consiliului Local nr. 21/08.04.2013 privind aprobarea Regulamentului
local de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau rezvizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul dispozitiilor art.139 alin. (1) si alin.3) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic Zonal — zona
rezidentiala cu functiuni complementare, institutii publice si servicii” pe terenul intravilan inscris
in C.F. nr. 411337 Pischia, (nr. CF sporadic 409018 Pischia), nr. cad. 411337 (nr. cad. vechi
409018), sat Pigchia, Comuna Pischia, in suprafatd de 57000 mp, avand ca beneficiar pe Bensa
Giovanni, conform proiectului elaborat de proiectant general S.C. Smart Architectural Solutions
S.R.L., sef proiect arhitect urbanist specialist R.U.R. - Bugar Savu, documentatie care face parte
integrantd din prezenta hotérére.

(2) Planul Urbanistic Zonal previzut la alin. (1) se aproba cu respectarea conditiilor

impuse prin Avizul Arhitectului sef nr. 51/30.06.2025 al Consiliului Judetean Timis, astfel:
UTR - zoni rezidentiald cu functiuni complementare, institutii publice si servicii:

e UTR 1 - subzoni locuinte individuale - ( maxim 2 unitati locative/parceld):
- Regim de construire: izolat sau cuplat parcelele nr. 1:32;
- functiuni predominante: locuinte individuale (maxim doud unitéti locative/parceld)
- regim de iniltime: H max cornisi = 8 m, H max. Coama 10,50 m, P+1E (niveluri)
- POT max.= 30% conform H.C.J. Timis nr. 115/2008;
- CUT max = 0,9 conform H.C.J. Timis nr. 115/2008;
- retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de limitele
posterioare — conform plansei Reglementéri urbanistice — Plansa nr. A03 si precizérilor din
Regulementul Local de Urbanism aferent propunerii PUZ zond rezidentiald cu functiuni
complementare, institutii publice si servicii;

e UTR 2 - subzond mixti de dotiri si servicii publice cu posibilitate de locuire la etajele

superioare (maxim 2 unitdti locative/parceld)

- Regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele nr. 37:41;
- functiuni predominante: dotéri si servicii compatibile cu locuirea la parter si locuinte la
etajele superioare (maxim doud unititi locative/parceld) cu asigurarea locurilor de parcare in
cadrul parcelei;
- regim de indltime: H max cornisd = 12 m, H max coami = 14 m, P+2E (niveluri);
- P.O.T. max. = 40% conform H.C.J. Timis nr. 115/2008;
- C.U.T. max. = 1,20 conform H.C.J. Timis nr. 115/2008;
- retragere fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de limitele
posterioare — conform plansei Reglementéri urbanistice — Plansa nr. A03 si precizdrilor din
Regulementul Local de Urbanism aferent propunerii PUZ zond rezidentialda cu functiuni
complementare, institutii publice si servicii;

e UTR 3 - subzoni de dotéri social — culturale
- Regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele nr. 33:36;
- functiuni predominante: dotdri social-culturale, institutii publice, cu asigurarea locurilor
de parcare in cadrul parcelei;
- regim de 1ndltime: H max cornisd = 12 m, H max coama = 14 m, P+2E (niveluri);
- P.O.T. max. = 40% conform H.C.J. Timis nr. 115/2008;
- C.U.T. max. = 1,20 conform H.C.J. Timis nr. 115/2008;
- retragere fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de limitele
posterioare — conform plangei Reglementéiri urbanistice — Planga nr. A03 si precizérilor din
Regulementul Local de Urbanism aferent propunerii PUZ zonid rezidentiald cu functiuni
complementare, instituii publice si servicii;

e UTR 4 - SUBZONA SPATIU VERDE
- Regim de construire: izolat (cu conditii) — parcelele nr. 43:44;
- functiuni predominante: spatiu verde public;
- regim de Indltime: H max cornigd = - m, H max coami = 3 m, P (niveluri);
- P.O.T. max. = 10% conform Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din zonele urbane;
- C.U.T. max. = 0,01 conform Legea nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea
spatiilor verzi din zonele urbane;
- retragere fatd de aliniament, retrageri minime fati de limitele laterale si fatd de limitele
posterioare — conform plangei Reglementdri urbanistice — Planga nr. A03 si precizarilor din
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Regulementul Local de Urbanism aferent propunerii PUZ zond rezidentiald cu functiuni
complementare, institutii publice si servicii;

e Circulatii si accesuri:
- existente: De535/3 (teren domeniul public de interes local) la est, respectiv
- propuse: stradd noud creati de la est cu profilul final de 16 m si cele de 12 m, conform
planselor intocmite de S.C. Eurocav S.R.L.: ”Plan reglementari urbanistice — planga nr. 037,
”Profiluri transversale tip — plansa nr. 02/1” si “Profiluri transversale tip — plansa nr. 02/2”, cu
respectarea conditiilor impuse prin avizul CFR nr. 122-ALG-2023 si proces verbal nr.
3/3/11/6136/20.10.2023;

e Echiparea tehnico-edilitara:
- Alimentarea cu apd-canalizare - conform planselor: “Reglementdri edilitare apd —
canalizare” — planga nr. U04.1 si cu respectarea conditiilor din avizele/adresele/adeverintele
eliberate de Aquatim - Aviz tehnic de amplasament nr. 56653/05.07.2023, Aquatim - Aviz tehnic
privind asigurarea furnizirii utilititilor de apa si canal nr. 59701/DT-STA/04.09.2023, ANIF nr.
569/27.10.2023, aviz ABAB-privind gospodarirea apelor nr. 338/26.10.2023;
- Alimentarea cu energie electricd si cu retele TV-cablu si date: Reglementiri edilitare —
electrice — telefonie” — plansa nr. 04.2, cu respectarea conditiilor tehnice impuse de avizul E-
Distributie Banat nr. 26152897/13.03.2025 si avizului Orange Romania Comunication nr.TMp
387/26.09.2023.

Art. 2. Certificatul de urbanism in vederea dezmembrarii se va emite cu solicitarea
suplimentara ca beneficiarul si prezinte o Declaratie autenticd prin care se angajeazi pe proprie
raspundere sd respecte si sd aducd la indeplinire, in termenul asumat, Planul de actiune nr.
3017/25.07.2025, precum si sd informeze orice persoand care ar avea un interes, in timp util si
complet, cu privire la asumarea acestui angajament, care reprezintd o conditie esentiald pentru
adoptarea prezentei hotérari.

Art. 3. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public conform plangei Circulatia terenurilor - Plansa nr. U04 si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
nr. 3017/25.07.2025, asumat de beneficiar/dezvoltator Bensa Giovanni prin imputernicit Radu
Constantin Marcel si de autoritatea publica locald — Comuna Pigchia.

Art. 4. Reglementirile privind autorizarea constructiilor gi a amenajérilor vor fi aplicate
in concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “Elaborare Plan Urbanistic
Zonal — zon4 rezidentiald cu functiuni complementare, institutii publice si servicii”, pe terenul
intravilan inscris in C.F. nr. 411337 Pischia, (nr. CF sporadic 409018 Pischia), nr. cad. 411337
(nr. cad. vechi 409018), sat Pischia, Comuna Pischia, in suprafati de 57000 mp si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z..

Art. 5. Perioada de valabilitate a PUZ - zona rezidentiald cu functiuni complementare,
institutii publice si servicii este de 3 ani.

Art. 6 . Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari si verificarea in timp a implicatiilor
sale se incredin{eaza responsabilului cu urbanismul din cadrul Primériei Pigchia.

Art. 7. Prezenta hotérare se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Timis;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis;

- D-lui Obreja Andrei-Raul, primarul comunei Pischia;

- D-nei Groza Maria Angelina, arhitect sef;

- Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

- Cetatenilor, prin afigare la sediul institutiei si publicare pe site-ul propriu.

- Beneficiarului.
PRESEDINTE DE SEDINTA, p.SECRETAR GENERAL,
Milutin Cristian-Vasile Guran Nicolae-Lucian
Total consilieri in functie 13, din care: - prezenti 11 - absenti 1 Voturi “pentru” 11 Voturi “impotriva/abtineri” 0
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