Anexa la Proiectul de hotarare din data de 09.09.2025

APROBAT PRIMAR,

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu in suprafati de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus,
nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”

Informatii generale privind proprietarul:

Comuna PISCHIA

Loc. Pischia, str. Principala, nr. 261, judetul Timis,

CIF: 5481541

Tel: 0256-234101, Fax: 0256234101

Email: luci.guran/@gmail.com; primaria@comunapischia.ro
Persoana de contact: Guran Nicolae-Lucian

Descrierea bunului supus inchirierii:

- spatiu in suprafatda de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3
situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia. jud. Timis, cu
destinatie de SAD ,.Farmacie”, negrevat de sarcini si nevalorificat din punct de
vedere economic. Bunul a facut obiectul unei locatiuni cu destinatie de farmacie
umand; se doreste continuarea asigurdrii unui spatiu in care sa fie desfasurata
aceeasi activitate.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1: Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditiile de desfisurare a procedurii
de licitatie, precum si conditiile de participare, in vederea inchirierii spatiului in
suprafatd de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in
localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis. cu destinatie de SAD
JFarmacie™, negrevat de sarcini si nevalorificat din punct de vedere economic.

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:
Art. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoand juridica ce
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:




a) a platit garantia de participare reprezentdnd contravaloarea a minimului a doua

chirii (adica 710 lei) conform art. 334 alin. (5) din Codul administrativ;

b) a depus oferta impreuna cu documentele solicitate;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile bugetare de plata;

d) nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare (pentru persoane

juridice).

(2) Nu are dreptul sa participe persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publicd anterioard, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie, in ultimii 3 ani (conform art. 339 alin. 2 din OUG 57/2019). Restrictia opereaza
pentru o duratdi de 3 ani, calculatdi de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL 11 - DEPUNEREA OFERTEI

Art. 3: Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Oferta se redacteaza in limba romana.

Oferta se depune la sediul autoritatii contractante in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta precizandu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui s continid o fisd cu informatii privind ofertantul,
semnata de ofertant. fara ingrosari. stersaturi sau modificari;

Pe plicul _interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu_numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar semnat de citre ofertant si are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita
de autoritatea contractanta.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Plicul interior trebuie si contini urmatoarele documente:

- Dovada platii garantiei de participare la licitatie reprezentind contravaloarea a
minimului a doua chirii (adica 710 lei);

- Copie certificat ONRC din care sa rezulte capacitatea ofertantului de a desfisura
activitate de farmacie;

- Certificate de atestare fiscala:

* de la Directia impozite si taxe a Primariei de la sediul social al ofertantului;

* de la Directia Generala a Finantelor Publice in circumscriptia careia ofertantul persoana
juridica 1si are sediul;

- Oferta de pret = minim 355 lei exclusiv TVA/luna




CAPITOLUL III - GARANTIA DE PARTICIPARE SI PRETUL DE PORNIRE

Art. 4. Inscrierea la procedura este conditionati de plata unei garantii de
participare in valoare de 710 lei.

Pretul minim de pornire este de 355 lei exclusiv TVA/luna.

Pretul minim de pornire a fost stabilit luand in considerare Raportul de evaluare
intocmit de Ircons Eval S.R.L. inregistrat la Primaria comunei Pischia sub nr. 1697 din
28.04.2025, dar si valori anterioare ale chiriei, bunul fiind inchiriat in anii precedenti cu
aceeasi destinatie de desfasurare a unei activitati farmaceutice. Astfel, Consiliul Local
Pischia a aprobat pretul de pornire de 355 lei exclusiv TVA / luna pentru intregul spatiu
supus inchirierii.

DURATA INCHIRIERII

Art. 4.1. Contractul de inchiriere se va incheia pentru o duratd de 5 ani. cu
posibilitatea prelungirii.

CAPITOLUL IV - LICITATIA

Art. 5. Documentatia de atribuire va fi publicata pe site-ul Primariei Pischia
(www.comunapischia.ro) iar la cerere va putea fi ridicata si in format fizic (cost 50 lei).

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa privind
documentatia de atribuire.

Clarificarile pot fi solicitate scris/e-mail. Autoritatea trebuie sd raspunda la
solicitarea de clarificari in maximum 5 zile lucrdtoare si cu cel putin 5 zile inainte de
termenul-limita de depunere a ofertelor (art. 335 Cod administrativ).

Procedura de licitatie se poate desfasura doar daca sunt depuse cel putin doua
oferte valabile. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data
ulterioara.

Autoritatea are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut pentru
comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea s§i transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la solicitarile de clarificari se
modificda documentatia de atribuire si implicit conditiile esentiale de participare la
procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor poate fi prelungit in mod
rezonabil.

Comisia de evaluare stabileste clasamentul {indnd seama de pretul ofertat. Oferta
castigatoare este oferta care contine cel mai mare pret al chiriei lunare ofertat.

In cazul in care existd valori de pret egale intre ofertantii clasati pe primul loc.
departajarea acestora se va face prin reofertare.




CAPITOLUL V - SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

Art. 6. Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept sau intr-un interes
legitim printr-un act al autoritdtii poate depune contestatie in termen de 5 zile
calendaristice, incepand cu ziua urmatoare luarii la cunostintd, cu privire la un act al
autoritatii considerat nelegal. Ziua luarii la cunostinta este asimilata implicit zilei in care
persoana trebuia sau ar fi putut sa ia cunostinta despre actul apreciat ca vatamator.

Contestatia este solutionata de catre comisia de solutionare a contestatiilor, pe cale
administrativa, putand fi luate masuri de remediere a dreptului incilcat.

Solutia adoptata urmare a contestatiei depuse va fi comunicatd petentului in
termen de 5 zile de la data adoptarii sale.

Solutia adoptatd in solutionarca contestatieci poate fi atacatd la instanta de
contencios a Tribunalului Timis, in termen de cel mult 5 zile lucratoare, calculate de la
data luarii la cunostinta de catre petent.

intocmit, Guran Nico/ae ucian




COMUNA PISCHIA

Anexa la Proiectul de hotarare din data de 09.09.2025

APROBAT PRIMAR.

REGULAMENTUL PROCEDURII
pentru inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafati de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus,
nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”

Informatii generale privind proprietarul:

Comuna PISCHIA

Loc. Pischia, str. Principala. nr. 261, judetul Timis.

CIF: 5481541

Tel: 0256-234101, Fax: 0256234101

Email: luci.guran@gmail.com; primaria@comunapischia.ro
Persoanad de contact: Guran Nicolae-Lucian

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament stabileste conditiile de desfasurare a procedurii de licitatie
in vederea inchirierii spatiului in suprafata de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF
403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis,
cu destinatie de SAD ,, Farmacie”, negrevat de sarcini si nevalorificat din punct de vedere
economic. Bunul a facut obiectul unei locatiuni cu destinatie de farmacie umana: se
doreste continuarea asigurdrii unui spatiu in care sa fie desfasurata aceeasi activitate.

CAPITOLUL II - PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre autoritatea
contractantd in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-un cotidian de circulatie locala, precum si pe pagina sa de internet,
conform art. 335 alin. (1) din Codul administrativ.

Nu sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitdrii bunului supus inchirierii;
insd, la cererea persoanelor interesate, autoritatea contractanta poate stabili data si ora la
care poate fi vizitat amplasamentul. In lipsa unei solicitari exprese din partea persoanelor




interesate, ofertantii nu vor putea invoca motive care au legatura cu situatia real existenta
a bunului supus inchirierii.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa.
Autoritatea contractantd are obligatia sa raspunda clar, complet si fard ambiguitati in
termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la primirea solicitarii si cu cel putin 5 zile
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Solicitarile de clarificari se transmit la registratura Primariei Pischia sau la adresa
de e-mail: luci.guran ¢ gmail.com. sau primaria/@comunapischia.ro

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut pentru
comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi posibilitatea de a raspunde la
solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la solicitarile de
clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile esentiale de
participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor poate fi prelungit
in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua
oferte valabile. In caz contrar, procedura se anuleazd. conform art. 336 alin. (18) din
OUG 57/2019.

In cadrul unei a doua proceduri, este suficientd o singurd oferta valabila pentru
desfasurarea licitatiei.

Reguli privind anuntul de licitatie:

Anuntul de licitatie se intocmeste dupéd aprobarea documentatiei de atribuire de
catre Consiliul Local Pischia.

Continut minim al anuntului de licitatie:

. informatii despre autoritatea contractanta:

. descrierea bunului supus licitatiei:

. modalitatea de obtinere a documentatiei:

. termene de depunere a ofertelor:;

. data si locul desfasurdrii licitatiei:

. instanta competenta in solutionarea litigiilor.

Anuntul se publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de termenul-limita
pentru depunerea ofertelor.

Instructiuni privind elaborarea si prezentarea ofertelor:

Ofertantul are obligatia sd elaboreze oferta in limba romana, respectand cerintele
din documentatia de atribuire si prezentul Regulament.

Oferta are caracter obligatoriu pe durata valabilitatii (90 zile).

Riscurile privind transmiterea ofertei (inclusiv forta majord) cad in sarcina
ofertantului.




Ofertele se depun la sediul Primariei Pischia in doud plicuri sigilate conform art.
336 alin. (3) Cod administrativ: detalii suplimentare in cuprinsul Caietului de sarcini.

Ofertele primite dupa termenul-limita se returneaza nedeschise.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Autoritatea urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Ofertele se depun pana cel tarziu la data si ora limita stabilite in anuntul publicitar.

CAPITOLUL III - COMISIA DE EVALUARE SI LICITATIE

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, desemnati
prin Dispozitia Primarului Comunei Pischia.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai aparatului de specialitate al
Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului Local, sau alte persoane cu
atributii numite in acest scop.

Fiecare membru are un vot, deciziile se iau cu majoritate simpla.

Comisia functioneazi doar in prezenta tuturor membrilor sau a supleantilor
desemnati. Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei trebuie sa respecte dispozitiile art. 338 si 317 din Codul administrativ
privind conflictul de interese, astfel: pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire,
autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura
sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale,
persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatic. De asemenea,
nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica:
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti. persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti de interes. actiuni
din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

¢) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata impartialitatea.

In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe
conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.




Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau for{ei majore.

Atributiile comisiei:

. verificarea documentelor din plicuri;

. intocmirea proceselor-verbale de deschidere:
- evaluarea ofertelor;

- desemnarea ofertei castigitoare.

Comisia intocmeste procesul-verbal si raportul de atribuire.
Analizarea ofertelor se face pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plic: intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza
scris toate documentele cuprinse in oferta. urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.
Ulterior, intr-o a doua etapa are loc intocmirea listei cuprinzand ofertele admise
sau admisibile, in deliberare, fara prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom. numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL IV - DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Procedura este valabila daca sunt depuse minimum doud oferte valabile. In caz
contrar, procedura se anuleaza urmand a fi programata o noua licitatie. Contractul de
inchiriere se incheie dupa expirarea termenului de contestare si dupd desemnarea ofertei
castigatoare prin hotdrare sau proces-verbal de adjudecare.

Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura dacd sunt constatate
abateri grave care afecteaza procedura de atribuire, potrivit art. 342 din Codul
administrativ.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificéri si, dupa caz. completari ale documentelor prezentate de ofertanti.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi semnarea Contractului in
termen de 20 de zile de la data comunicarii rezultatului procedurii, din culpa sa exclusiva,
autoritatea poate desemna castigator ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care
oferta indeplineste conditiile de valabilitate si se mentin conditiile de valabilitate a
procedurii.

intocmit, Guran Njcqlae Lucian
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