ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
NR 3582/10.09.2025

ANUNT
privind elaborarea unui proiect de act normativ

Primdria Comunei Pischia, astizi 10.09.2025, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului de act normativ: Proiect de hotdrdre
din data de 09.09.2025 privind insugirea Documentatiei de atribuire si aprobarea incheierii prin
licitatie publicd a unui spafiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul nr.3 inscris in C.F 403567-
C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr.212, comuna Pigchia, judetul Timis, cu destinatie de
SAD ,, Farmacie’’ , domeniul public al Comunei Pischia .

Documentatia aferenté proiectului de act normativ include:

- Referatul de aprobare nr.3511/04.09.2025 al d-lui Obreja Andrei-Raul, primarul comunei
Pischia;

- Raportul de specialitate nr.3529/04.09.2025 al d-lui Guran Nicolae- Lucian, consilier
juridic in cadrul Compartimentului juridic si de achizitii publice;

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei;

- la sediul institutiei: Priméria Comunei Pischia, localitatea Pigchia, nr.261.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de
relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionali se pot depune péni la data de 23.10.2025, prin una din
variantele de mai jos:

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria_pischia@yahoo.com ;

- prin postd, pe adresa: Priméaria Comunei Pischia, localitatea Pischia, nr.261;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa: localitatea Pischia, nr.261, intre orele 9:00-

15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea - Propuneri privind *° Proiect de hotdrdre din
data de 09.09.2025 privind insusirea Documentatiei de atribuire §i aprobarea incheierii prin
licitatie publicd a unui spatiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul nr.3 inscris in C.F 403567-
C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr.212, comuna Pischia, judetul Timis, cu destinatie de
SAD ,, Farmacie’’ , domeniul public al Comunei Pischia *’.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi comunicate pe adresa de
e-mail: primaria_pischia@yahoo.com.

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.
Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:

telefon: 0256/234101, e-mail: primaria_pischia@yahoo.com,

peroana de contact: Seulean Gabriela-Claudia

PRIMAR, Consilier juridic,-
Obreja Andrei-Raul, Guran Nico Fl?l,lcian

Consilier asistent,
Seulean Gabriela-Claudia
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CONSILIUL LOCAL PISCHIA =~

Nr. 4267din 09.09.2025 Avizat P. Secretar €
Guran Nicolag-

PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea Documentatiei de atribuire si aprobarea inchirierii prin licitatie

publicii a unui spatiu in suprafati de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF

403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud.
Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”, domeniul public al Comunei Pischia

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Referatul de aprobare, nr. 3511/04.09.2025, al d-lui Primar,
Obreja Andrei-Raul, prin care propune spre dezbatere si aprobare initiativa cedarii
folosintei prin inchiriere, organizata prin procedura licitatiei publice, asupra unui
spatiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3
Pigchia, situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu
destinatie de SAD ,,Farmacie”, apartinind domeniului public al Comunei Pischia,

in temeiul prevederilor art. 332 — art. 346 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Conform prerogativelor conferite de art. 129 alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. a), art. 139
alin. 1 si alin. 3 lit. g) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

Propun spre adoptare prezentul

PROIECT DE HOTARARE:

Art. 1. Se aproba insusirea Documentatiei de atribuire, constand in Studiu de
oportunitate, Caiet de sarcini $i Regulamentul procedurii, elaborate pentru inchirierea
prin licitatie publicd a spatiului in suprafatd de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in
CF 403567-C1-U3, situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud.
Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”, apartindnd domeniului public al Comunei
Pischia;

Art. 2. Se aproba 1nsusirea Raportului de evaluare, intocmit de catre S.C. Ircons
Eval S.R.L., inregistrat la Primaria comunei Pischia sub nr. 1697 din 28.04.2025,
privind estimarea chiriei de piatd in vederea inchirierii prin licitatie publicd a unui
spatiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat
in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de
SAD ,Farmacie”, apartindind domeniului public al Comunei Pischia, prin care s-a
stabilit o chirie lunara de 28 euro exclusiv TVA, echivalentul in lei la data facturarii.

Art. 3. Se aprobd scoaterea la licitatie In vederea Inchirierii pentru o perioada
initiald de 5 ani, a imobilului constidnd 1n spatiu in suprafatd de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris iIn CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus,
nr. 212, comuna Pischia, jud. Timisg, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”, apartindnd
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domeniului public al Comunei Pischia. Pretul de pornire al licitatiei este de 355 lei
exclusiv TVA / luna.

Scopul declarat al inchirierii, care reprezintd o obligatie imperativd a chiriasului
sub sanctiunea denuntarii unilaterale a contractului de cétre locator, este acela de a
desfdsura activitate de ,,farmacie”.

Art. 4. Se imputerniceste dl. Obreja Andrei-Raul, Primarul Comunei Pischia, sa
semneze in numele concedentului contractul de concesiune.

Initiator:
Primar, Obre;j
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CONSILIUL LOCAL PISCHLA

REFERAT DE APROBARE
nr. 3511 din 04.09.2025
privind insusirea Documentatiei de atribuire si aprobarea inchirierii prin licitatie publici a
unui spatiu in suprafati de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in
localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD
wIFarmacie”, domeniul public al Comunei Pischia

Subsemnatul Obreja Andrei-Raul, Primarul Comunei Pischia, judetul Timis;

Avénd in vedere Raportul de evaluare intocmit de catre S.C. Ircons Eval S.R.L., inregistrat la
Primaria comunei Pischia sub nr. 1697 din 28.04.2025, privind estimarea chiriei de piatd in vederea
inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF
403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de
SAD ,,Farmacie”, apartindnd domeniului public al Comunei Pischia,

Tin4nd cont de faptul cd demersul are drept finalitate asigurarea unui spatiu cu destinatie de farmacie,
care si deserveascd necesitatilor locuitorilor din satul Bencecu de Sus precum si din alte localitati invecinate,
conduce totodati la cresterea veniturilor la bugetul local, prin valorificarea economicd a unui bun aflat in
domeniul public al Comunei Pischia, stimuldnd realizarea unor investitii private, care au un impact pozitiv
asupra comunitatii prin angajarea de fortd de munca.

in temeiul prevederilor art. 332 — art. 346 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conform prerogativelor conferite de art. 129 alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. a), art. 139 alin. 1 si alin. 3 lit. g)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

prin prezenta solicit emiterea unei hotéréri prin care:

Art. 1. Se aprobé insusirea Documentatiei de atribuire, constdnd in Studiu de oportunitate, Caiet de
sarcini si Regulamentul procedurii, elaborate pentru inchirierea prin licitatie publicad a spatiului in suprafatd
de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3, situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212,
comuna Pigchia, jud. Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”, apartindnd domeniului public al Comunei
Pischia;

Art. 2. Se aprobd insusirea Raportului de evaluare, intocmit de catre S.C. Ircons Eval S.R.L.,
inregistrat la Primaria comunei Pischia sub nr. 1697 din 28.04.2025, privind estimarea chiriei de piatd in
vederea Inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in
CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de
SAD ,,Farmacie”, apartindnd domeniului public al Comunei Pischia, prin care s-a stabilit o chirie lunara de
28 euro exclusiv TV A, echivalentul in lei la data facturirii.

Art. 3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea Inchirierii pentru o perioada initiald de 5 ani, a
imobilului constand n spatiu in suprafatdi de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3
situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”,
apartinand domeniului public al Comunei Pischia. Pretul de pornire al licitatiei este de 355 lei exclusiv TVA
/ luna.

Scopul declarat al inchirierii, care reprezintd o obligatie imperativd a chiriasului sub sanctiunea
denuntdrii unilaterale a contractului de catre locator, este acela de a desfisura activitate de ,,farmacie”.

Art. 4. Se imputerniceste dl. Obreja Andrei-Raul, Primarul Comunei Pischia, si semneze in numele

concedentului contractul de concesiune. _
Intocmit, %rimar, Obrtz'jﬁgﬁ%u]
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CONSILIUL LOCAL PISCHIA E

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 3529 din 04.09.2025
privind insusirea Documentatiei de atribuire si aprobarea inchirierii prin licitatie publici a
unui spatiu in suprafati de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in
localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD
sFarmacie”, domeniul public al Comunei Pischia

Subsemnatul, Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul compartimentului juridic si de
achizitii publice al Primariei comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Referatul de aprobare, nr. 3511/04.09.2025, al d-lui Primar, Obreja Andrei-
Raul, prin care propune spre dezbatere si aprobare initiativa cedarii folosintei prin inchiriere,
organizata prin procedura licitatiei publice, asupra unui spatiu in suprafatd de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212,

comuna Pigchia, jud. Timis, cu destinatie de SAD , Farmacie”, apartindnd domeniului public al
~ Comunei Pigchia,

in temeiul prevederilor art. 332 — art. 346 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Conform prerogativelor conferite de art. 129 alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. a), art. 139 alin. 1 si alin.
3 lit. g) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

precizez ca sunt intrunite conditiile de legalitate pentru adoptarea unei hotarari prin care:

Art. 1. Se aprobd insusirea Documentatiei de atribuire, constdnd in Studiu de oportunitate,
Caiet de sarcini si Regulamentul procedurii, elaborate pentru inchirierea prin licitatie publica a
spatiului in suprafatd de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3, situat in
localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pigchia, jud. Timis, cu destinatie de SAD , ,Farmacie”,
apartindnd domeniului public al Comunei Pischia;

Art. 2. Se aproba insusirea Raportului de evaluare, intocmit de catre S.C. Ircons Eval S.R.L.,
inregistrat la Primaria comunei Pigchia sub nr. 1697 din 28.04.2025, privind estimarea chiriei de
piata in vederea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul
" nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud.
Timig, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”, apartindnd domeniului public al Comunei Pischia, prin
care s-a stabilit o chirie lunara de 28 euro exclusiv TVA, echivalentul in lei la data facturarii.

Art. 3. Se aprobd scoaterea la licitatie in vederea inchirierii pentru o perioada initiald de 5 ani,
a imobilului constind in spatiu in suprafatd de 29 mp din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-
C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de
SAD ,Farmacie”, apartindnd domeniului public al Comunei Pischia. Pretul de pornire al licitatiei
este de 355 lei exclusiv TVA / luna.

Scopul declarat al inchirierii, care reprezintd o obligatie imperativdi a chiriasului sub
sanctiunea denuntérii unilaterale a contractului de citre locator, este acela de a desfasura activitate
de ,.farmacie”.

Art. 4. Se imputerniceste dl. Obreja Andrei-Raul, Primarul Comunei Pischia, s& semneze in
numele concedentului contractul de concesiune.

Intocmit |
Guran Nicola¢ Lucian
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COMUNA PISCHIA

Anexa la Proiectul de hotarare din data de 09.09.2025

APROBAT PRIMAR,

STUDIU DE OPORTUNITATE -~

privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu in suprafati de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus,
nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”

Informatii generale privind proprietarul:

Comuna PISCHIA

Loc. Pischia, str. Principala, nr. 261, judetul Timis,

CIF: 5481541

Tel: 0256-234101, Fax: 0256234101

Email: primaria_pischia@yahoo.com; primar@comunapischia.ro
Persoana de contact: Guran Nicolae-Lucian

Descrierea bunului supus inchirierii:

- spatiu in suprafatd de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3
situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu
destinatie de SAD ,,Farmacie”, negrevat de sarcini si nevalorificat din punct de
vedere economic. Bunul a facut obiectul unei locatiuni cu destinatie de farmacie
umand; se doreste continuarea asigurdirii unui spatiu in care si fie desfasuratd
aceeasi activitate.

Obiectivele inchirierii sunt:

a) asigurarea unui spatiu cu destinatic de farmacie, care si deserveascd
necesitatilor locuitorilor din satul Bencecu de Sus precum si din alte localitati
invecinate;

b) cresterea veniturilor la bugetul local, prin valorificarea economici a unui bun
aflat in domeniul public al Comunei Pigchia

2.1. Motive de ordin social

- Acces la medicamente — Locuitorii satului pot cumpara medicamentele prescrise de
medic, fird a fi nevoiti sd mearga in localititi mai mari.

- Sanitate publici imbunatititi — Farmacia asigurd acces rapid la tratamente pentru
diverse boli, contribuind la prevenirea complicatiilor si la imbunitatirea starii generale de
sdndtate a comunitatii.

pg. 1 STUDIU DE OPORTUNITATE - inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafati de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CIF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia,
jud. Timis, cu destinatie de SAD , Farmacic”




- Servicii de consiliere farmaceutici — Farmacistul poate oferi sfaturi legate de
administrarea corectd a medicamentelor, efecte secundare, interactiuni, dar si
recomandari pentru remedii minore (rdceald, dureri minore etc.).

- Educatie pentru sinitate — Farmacistul poate educa populatia despre igiena personala,
alimentatie sdndtoasa, preventia bolilor si alte aspecte importante ale sanatatii.

- Reducerea costurilor si a timpului de deplasare — Persoanele in virsta sau cele cu
mobilitate redusd pot obtine medicamentele necesare mai usor, fard efort suplimentar.

- Sprijin psihosocial — Farmacistul este adesea o persoand de incredere, care poate oferi
sprijin moral si social, mai ales intr-o comunitate mica.

- Stimularea economiei locale — O farmacie creeaza locuri de munca (farmacist, asistent
farmacie, personal administrativ) si poate atrage oameni din localititile apropiate,
stimuland comertul si alte servicii locale.

- Sprijin pentru urgente minore — Farmacia poate oferi produse de prim ajutor si sfaturi
in caz de accidentiri minore sau urgente (de exemplu, tdieturi, intepituri etc.).

2.2. Motive de ordin financiar:

- Venituri suplimentare pentru bugetul local — Chiria obtinutd de la locatar devine o
sursd constanta de venit pentru Primérie, contribuind la finantarea altor servicii publice.

- Valorificarea eficientd a patrimoniului public — Spatiile neutilizate din proprietatea
Primariei sunt puse 1n valoare, generand venituri in loc s3 rdiméina neproductive.

- Sprijin indirect pentru alte activititi comerciale locale — Farmacia poate atrage
cumpdratori din alte localititi, care pot cheltui bani si 1n alte afaceri locale (magazin mixt,
cafenea etc.), sustindnd indirect economia locala si impozitele colectate.

- Reducerea costurilor cu siinitatea publici — O farmacie locald poate preveni
agravarea unor boli, astfel incat populatia va avea nevoic mai rar de servicii medicale
costisitoare (spitalizare), cu impact pe cheltuielile comunitatii.

- Crearea locurilor de munca — Spatiul inchiriat pentru farmacie genereazi locuri de
munci locale, ceea ce inseamna salarii si contributii la bugetul de stat si local.

- Cresterea atractivititii satului — Existenta unei farmacii poate atrage noi locuitori sau

investitori (persoane care vor si deschidd alte afaceri), crescidnd astfel valoarea
economica a localitatii.

3. Nivelul minim al chiriei: se stabileste conform Raportului de evaluare intocmit de
IRCONS EVAL S.R.L., urmand a fi aprobat si Insusit prin hotdrare a Consiliului Local
Pischia. Dacd valoare chiriei minime, stabilitd prin raport de evaluare, va fi mai mici
decat valoarea chiriei incasatd din cedarea anterioari a spatiului in cauzi, recomand
stabilirea acestei din urma valori ca pret de pornire la licitatie.

Durata propusd a contractului de inchiriere este de 5 ani, timp echitabil atat pentru
a conferi o stabilitate activitdtii economice a chiriasului, ct si pentru a putea mentine
actuale conditiile atribuirii.
4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii
procedurii: licitatia publica, cu oferta in plic inchis.

intocmit, Guran Nicolae

pg. 2 STUDIU DE OPORTUNITATE - inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu In suprafa WG 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia,
jud. Timis, cu destinatie de SAD Farmacie”




COMUNA PISCHIA

Anexa la Proiectul de hotéarare din data de 09.09.2025

APROBAT PRIMAR,

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafati de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus,
nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”

Informatii generale privind proprietarul:

Comuna PISCHIA

Loc. Pischia, str. Principala, nr. 261, judetul Timis,

CIF: 5481541

Tel: 0256-234101, Fax: 0256234101

Email: primaria_pischia@yahoo.com; primar@comunapischia.ro
Persoand de contact: Guran Nicolae-Lucian

Descrierea bunului supus inchirierii:

- spatiu in suprafatd de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3
situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu
destinatic de SAD ,,Farmacie”, negrevat de sarcini si nevalorificat din punct de
vedere economic. Bunul a facut obiectul unei locatiuni cu destinatie de farmacie
umand; se doreste continuarea asigurdrii unui spatiu in care si fie desfisuratid
aceeasi activitate.

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1: Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditiile de desfasurare a procedurii
de licitatie, precum si conditiile de participare, in vederea inchirierii spatiului in
suprafatd de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in
localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD
,.Farmacie”, negrevat de sarcini si nevalorificat din punct de vedere economic.

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

Art. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoand juridicd ce
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
pg. 1 CAIET DE SARCINI - inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu n suprafata de 29 mp din

apartamentul nr. 3 Tnscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia,
jud. Timis, cu destinatie de SAD , Farmacie”




a) a platit garantia de participare reprezentdnd contravaloarea a minimului a doud

chirii (adica 710 lei) conform art. 334 alin. (5) din Codul administrativ;

b) a depus oferta sau cererea de participare impreuna cu documentele solicitate;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile bugetare de plata;

d) nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare (pentru persoane

juridice).

(2) Nu are dreptul séd participe persoana care a fost desemnata céstigitoare la o
licitatie publicd anterioard, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa
proprie, in ultimii 3 ani (conform art. 339 alin. 2 din OUG 57/2019). Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatdi de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL IT1 - DEPUNEREA OFERTEI

Art. 3: Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Oferta se redacteaza in limba roméana.

Oferta se depune la sediul autoritétii contractante in doud plicuri sigilate, unul
exterior $1 unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd precizdndu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina o fisi cu informatii privind ofertantul si o
declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificéri;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar semnat de cétre ofertant si are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitad
de autoritatea contractanta.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusd la o altid adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Plicul interior trebuie sa contini urmatoarele documente:

- Dovada platii garantiei de participare la licitatie reprezentdnd contravaloarea a
minimului a doud chirii (adiea 710 lei);

- Copie certificat ONRC din care sa rezulte capacitatea ofertantului de a desfisura
activitate de farmacie;

- Certificate de atestare fiscala:

* de la Directia impozite si taxe a Primariei de la sediul social al ofertantului;

* de la Directia Generala a Finantelor Publice in circumscriptia careia ofertantul persoana
juridica isi are sediul;

- Oferta de pret © minim 355 lei exclusiv TVA/luna
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CAPITOLUL III - GARANTIA DE PARTICIPARE SI PRETUL DE PORNIRE

Art. 4. Inscrierea la procedurd este conditionatid de plata unei garantii de
participare 1n valoare de 710 lei.

Pretul minim de pornire este de 355 lei exclusiv TVA/luna.

Pretul minim de pornire a fost stabilit ludnd in considerare Raportul de evaluare
intocmit de Ircons Eval S.R.L. inregistrat la Primaria comunei Pischia sub nr. 1697 din
28.04.2025, dar si valori anterioare ale chiriei, bunul fiind inchiriat in anii precedenti cu
aceeasi destinatie de desfisurare a unei activititi farmaceutice. Astfel, Consiliul Local
Pigchia a aprobat pretul de pornire de 355 lei exclusiv TVA / lund pentru intregul spatiu
supus inchirierii.

DURATA INCHIRIERII
Art. 4.1. Contractul de iInchiriere se va incheia pentru o durati de 5 ani, c
posibilitatea prelungirii.

CAPITOLUL IV - LICITATIA

Art. 5. Documentatia de atribuire va fi publicatd pe site-ul Primériei Pischia
(www.comunapischia.ro) iar la cerere va putea fi ridicata si in format fizic (cost 50 lei).

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa privind
documentatia de atribuire.

Clarificdrile pot fi solicitate scris/e-mail. Autoritatea trebuie si rdspundi la
solicitarea de clarificari in maximum 5 zile lucritoare si cu cel putin 5 zile inainte de
termenul-limitd de depunere a ofertelor (art. 335 Cod administrativ).

Procedura de licitatie se poate desfasura doar dacd sunt depuse cel putin doui
oferte valabile. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data
ulterioara.

Autoritatea are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut pentru
comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in méasura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor. Dacd in urma rdspunsului la solicitarile de clarificiri se
modifici documentatia de atribuire si implicit conditiile esentiale de participare la
procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor poate fi prelungit in mod
rezonabil.

Comisia de evaluare stabileste clasamentul tindnd seama de pretul ofertat. Oferta
céstigitoare este oferta care contine cel mai mare pret al chiriei lunare ofertat.

fn cazul in care existd valori de pret egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare.
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CAPITOLUL V - SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

Art. 6. Orice persoand care se considerd vitdmata intr-un drept sau intr-un interes
legitim printr-un act al autoritatii poate depune contestatic in termen de 5 zile
calendaristice, incepand cu ziua urmétoare ludrii la cunostinti, cu privire la un act al
autoritdtii considerat nelegal. Ziua ludrii la cunostint3 este asimilats implicit zilei in care
persoana trebuia sau ar fi putut sd ia cunostinta despre actul apreciat ca vitamitor.

Contestatia este solutionatd de cétre comisia de solutionare a contestatiilor, pe cale
administrativa, putdnd fi luate masuri de remediere a dreptului incilcat.

Solutia adoptatd urmare a contestatiei depuse va fi comunicati petentului in
termen de 5 zile de la data adoptérii sale.

Solutia adoptatd in solutionarea contestatiei poate fi atacati la instanta de
contencios a Tribunalului Timis, in termen de cel mult 5 zile lucritoare, calculate de la
data ludrii la cunostintd de catre petent.

intocmit, Guran
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COMUNA PISCHILA

p==——mxxo=u——————}
Anexi la Proiectul de hotarare din data de 09.09.2025

APROBAT PRIMAR,

@:)reja Andr

REGULAMENTUL PROCEDURII <~
pentru inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu in suprafati de 29 mp din
apartamentul nr. 3 inscris in CF 403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus,
nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis, cu destinatie de SAD ,,Farmacie”

Informatii generale privind proprietarul:

Comuna PISCHIA

Loc. Pischia, str. Principald, nr. 261, judetul Timis,

CIF: 5481541

Tel: 0256-234101, Fax: 0256234101

Email: primaria_pischia@yahoo.com; primar@comunapischia.ro
Persoand de contact: Guran Nicolae-Lucian

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament stabileste conditiile de desfisurare a procedurii de licitatie
in vederea inchirierii spatiului in suprafati de 29 mp. din apartamentul nr. 3 inscris in CF
403567-C1-U3 situat in localitatea Bencecu de Sus, nr. 212, comuna Pischia, jud. Timis,
cu destinatie de SAD ,, Farmacie”, negrevat de sarcini si nevalorificat din punct de vedere
economic. Bunul a facut obiectul unei locatiuni cu destinatie de farmacie umani; se
doreste continuarea asigurdrii unui spatiu in care sa fie desfisurati aceeasi activitate.

CAPITOLUL II - PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de ciitre autoritatea
contractantd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina sa de internet,
conform art. 335 alin. (1) din Codul administrativ.

Nu sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitarii bunului supus inchirierii;
insd, la cererea persoanelor interesate, autoritatea contractantd poate stabili data si ora la
care poate fi vizitat amplasamentul. In lipsa unei solicitari exprese din partea persoanelor
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interesate, ofertantii nu vor putea invoca motive care au legatura cu situatia real existenta
a bunului supus inchirierii.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificiri in formi scrisi.
Autoritatea contractantd are obligatia si raspundi clar, complet si fard ambiguititi in
termen de maximum 5 zile lucratoare de la primirea solicitdrii si cu cel putin 5 zile
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Solicitdrile de clarificari se transmit la registratura Primdriei Pischia sau la adresa
de e-mail: luci.guran/@gmail.com, sau primaria_pischia@yahoo.com.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut pentru
comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi posibilitatea de a rispunde la
solicitarea de clarificare In maésura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la solicitarile de
clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile esentiale de
participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor poate fi prelungit
in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé au fost depuse cel putin dou#
oferte valabile. in caz contrar, procedura se anuleaza, conform art. 336 alin. (18) din
OUG 57/2019.

In cadrul unei a doua proceduri, este suficientd o singurd ofertd valabila pentru
desfasurarea licitatiei.

Reguli privind anuntul de licitatie:

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre Consiliul Local Pischia.

Continut minim al anuntului de licitatie:

. informatii despre autoritatea contractanti;

. descrierea bunului supus licitatiei;

. modalitatea de obtinere a documentatiei;

. termene de depunere a ofertelor;

. data si locul desfégurarii licitatiei;

. instanta competenta in solutionarea litigiilor.

Anuntul se publicé cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de termenul-limita
pentru depunerea ofertelor.

Instructiuni privind elaborarea si prezentarea ofertelor:

Ofertantul are obligatia sa elaboreze oferta in limba roména, respectind cerintele
din documentatia de atribuire si prezentul Regulament.

Oferta are caracter obligatoriu pe durata valabilitatii (90 zile).

Riscurile privind transmiterea ofertei (inclusiv forta majori) cad in sarcina
ofertantului.
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Ofertele se depun la sediul Primariei Pischia in doud plicuri sigilate conform art.
336 alin. (3) Cod administrativ: detalii suplimentare in cuprinsul Caietului de sarcini.

Ofertele primite dupa termenul-limita se returneazi nedeschise.

Continutul ofertelor trebuie sa raménd confidential pdni la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Autoritatea urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Ofertele se depun pana cel tirziu la data si ora limita stabilite in anuntul publicitar.

CAPITOLUL III - COMISIA DE EVALUARE SI LICITATIE

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numir impar de membri, desemnati
prin Dispozitia Primarului Comunei Pischia.

Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

Comisia de evaluare este alcituitd din reprezentanti ai aparatului de specialitate al
Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului Local, sau alte persoane cu
atributii numite in acest scop.

Fiecare membru are un vot, deciziile se iau cu majoritate simpla.

Comisia functioneazi doar in prezenta tuturor membrilor sau a supleantilor
desemnati. Deciziile comisiei se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Membrii comisiei trebuie s respecte dispozitiile art. 338 si 317 din Codul administrativ
privind conflictul de interese, astfel: pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire,
autoritatea are obligatia de a lua toate mésurile necesare pentru a evita situatiile de natura
sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale,
persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie. De asemenea,
nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizici;
b) sof/sotie, rudi sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni
din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

c) persoane care pot avea un interes de naturd s le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata impartialitatea.

In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe
conducatorul autoritatii despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.
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Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare, motivat, sau datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei:

. verificarea documentelor din plicuri;

. intocmirea proceselor-verbale de deschidere;
. evaluarea ofertelor;

. desemnarea ofertei castigitoare.

Comisia intocmeste procesul-verbal si raportul de atribuire.
Analizarea ofertelor se face pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plic; intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza
scris toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.
Ulterior, intr-o a doua etapd are loc intocmirea listei cuprinzind ofertele admise
sau admisibile, in deliberare, fara prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL IV - DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Procedura este valabild daci sunt depuse minimum doui oferte valabile. In caz
contrar, procedura se anuleazd urménd a fi programatd o noud licitatie. Contractul de
inchiriere se incheie dupé expirarea termenului de contestare si dupd desemnarea ofertei
castigatoare prin hotarare sau proces-verbal de adjudecare.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura dacd sunt constatate
abateri grave care afecteazd procedura de atribuire, potrivit art. 342 din Codul
administrativ.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificéri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti.

In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuzid semnarea Contractului in
termen de 20 de zile de la data comunicarii rezultatului procedurii, din culpa sa exclusiva,
autoritatea poate desemna castigator ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care
oferta indeplineste conditiile de valabilitate si se mentin conditiile de valabilitate a
procedurii.
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SC IRCONS EVAL SRL
Timigoara, str. Dragalina, nr. 16, SAD. 1, cam. 2
CUI 32324927, J35/2522/2013
Tel: 0721258232, 0766706399
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ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA
a proprietatii imobiliare

Farmacie

Adresa: Bencecu de Sus, nr.212, Ap.3,
CF 403567-C1-U3, Com. Pischia, jud. Timis

Proprietar: COMUNA PISCHIA, domeniul public
Solicitant: PRIMARIA COMUNEI PISCHIA

Aprilie 2025



SC IRCONS EVAL SRL

Raport de evaluare

REZUMAT

Obiectul evaluarii: Farmacie
Adresa: Bencecu de Sus, nr.212, Ap.3, CF 403567-C1-U3,

Com. Pischia, jud. Timis

Proprietar: COMUNA PISCHIA, domeniul public
Descriere: Proprietatea evaluata este formata dintr-o farmacie, cu aria

utila de 27,10 mp. Spatiul evaluat face parte din imobilul
inscris in CF 403567-C1-U3 .

Scopul evaludrii Determinarea chiriei de piata
Data evaiuérii: 09.04.2025

Valoarea estimata este;

140 ron/lund, echivalentul a 5,18 ron/mp/lund
sau
28 euro/luna, echivalentul a 1,04 euro/mp/lund

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierife
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente perioadei aprilie 2025;

cursul de schimb ron/euro considerat este de 4,9775 lei, valoarea nu tine seama
de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

SC IRCONS EVAL SRL Evaluator autorizat bunuri imobile
oy ing. loana - Livia Lupsa
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Raportul %,;fds{ ﬁregat:t pe baza standardelor, recomandarilor si metodolcglei de lucru
recomandate de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
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SCIRCONS EVAL SRL
Raport de evaluare

CAPITOLUL 1 - BAZELE EVALUARII

1.1. Ipoteze. Ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu alte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut cont in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:
Ipoteze:
= Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar, fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.
= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunosgtinta. Proprietatea nu a putut fi inspectata in interior, estimarea
valorii a fost facuta pe baza informatiilor primite de la reprezentantul clientului.
® Situatia actuala a proprietétii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sé conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate.
= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate
descrisa si luata in considerare in prezentul raport de evaluare.
® Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este
integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.
® Orice valori estimate pe diviziuni sunt valabile numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valori estimate separate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si
sunt invalide daca sunt utilizate astfel.
= Intrarea in posesie a unei copii a prezentului raport nu implica dreptul de publicare
sau mediatizare al acestuia sau al unor parti a acestuia.
® Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depund marturie in instanta referitor la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au efectuat astfel de intelegeri in prealabil.

1.2. Obiectul, scopul, clientul si destinatarul evalugrii

Obiectul evaluarii il constituie bunul imobiliar situat in localitatea Bencecu de Sus,
jud. Timis, nr. 212, CF 403567-C1-U3. Proprietatea evaluati este formata dintr-un spatiu
cu destinatia de farmacie, cu aria totala de 27,10 mp.

Raportul de evaluare se adreseaza Primariei Comunei Pischia, in calitate de client
si destinatar, in scopul aflarii chiriei de piata a imobilului in vederea inchirierii.
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Lucrarea se realizeaza in baza notei de comanda primite de la client.
Avénd in vedere codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu isi
asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.3. Identificarea drepturilor de proprietate asociate
proprietatii

La dispozitia evaluatorului a fost pus extrasul de Carte Funciard 403567-C1-U3
(apartament din care face parte spatiul evaluat/farmacia) si releveul spatiului cu
destinatia de farmacie. Acesta are suprafata utila de 27,1 mp si un balcon de 1,9 mp.
Spatiul pentru care se estimeaza chiria de piata se afla intr-un imobil cu regim de inaltime
P+1E, la etaj.

Proprietarul spatiului evaluat este COMUNA PISCHIA, domeniul public, ,intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1”.

In partea privitoare la sarcini nu exista mentiuni.

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
reprezentantii proprietarului, proprietatea nu este supusd nici unor alte restrictii sau
limitari deosebite.

1.4. Valoarea estimata, tipul valorii estimate
In aceste conditii, evaluatorul a estimat chiria de piatd pentru proprietati
nespecializate, agsa cum este aceasta prevazutd in Standardele de Evaluare ANEVAR.

Conform SEV:

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar
hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si
fara constrangere.

Metodologia de caleul a “chiriei de piata” a tinut cont de scopul evaluarii si tipul
proprietatilor.

Avénd in vedere ca metodologia aplicatd a tinut seama de respectarea tuturor
prevederilor existente referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de
prudenta asumati in aplicarea metodei, s-a putut proceda la estimarea unei ,chirii de
piata” utilizabile pentru scopul exprimat (aflarea chitiei de piata).

1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 09.04.2025, de catre loana-Livia
Lupsa si Ursu Romeo Petru, in prezenta reprezentantilor proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri gi s-a

fotografiat proprietatea.
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1.6. Data estimarii valorii. Moneda raportului.
Data de referinta a evaluarii este 09.04.2025. Moneda in care se estimeaza
valoarea este ron.

1.7. Modalitéti si termene de plata

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinta valoare
care nu include T.V.A,, a proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral,
fara conditii de plata deosebite(rate, leasing etc.).

1.8. Metodologia de evaluare folosits
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este chiria de piata pentru proprietatile
nespecializate, asa cum a fost definita anterior. Pentru determinarea acestei valori s-a
folosit:
= Abordarea pe bazi de comparatii- aceasta reprezinta procesul de obtinere a
unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietati similar care au fost inchiriate recent sau oferite pentru
inchiriere

1.9. Responsabilitatile fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
reprezentantul clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data,
in care conditiile specifice pietei imobiliare nu se modifica semnificativ, incat sa afecteze
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (aprilie2025)
in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Dacé acestea se modificad semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat exclusiv scopului precizat si
exclusiv pentru uzul clientului si destinatarului mentionati anterior.

1.10. Clauze de nepublicare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea
fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului sau al clientului.
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1.11.  Surse de informatii
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
au fost:
® Informatii privind situatia juridica a proprietatii, extras de carte funciara, istoricul
amplasamentului etc. au fost furnizate de catre reprezentantii proprietarului-

COMUNA PISCHIA

* Indicii de actualizare a valorii constructiilor elaborati de Corpul Expertilor Tehnici
din Romaénia si aprobati de M.L.P.A.T.

® Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022

* Baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, ziare si
internet

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii
Proprietatea imobiliara evaluati il constituie bunul imobiliar situat in localitatea
Pischia, jud. Timis, nr. 212, si este formata dintr-o farmacie aria totala de 29, 00 mp.

2.2. Descrierea juridica

La dispozitia evaluatorului a fost pus extrasul de Carte Funciara nr. 403567-C1,
spatiu cu suprafata utila de 27,1 mp si un balcon de 1,9 mp. Spatiul pentru care se
estimeaza chiria de piata se afla intr-un imobil cu regim de inaltime P+1E, la etaj.

Proprietarul spatiului evaluat este COMUNA PISCHIA, domeniul public, »intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin Constituire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1”.

In partea referitoare Ia sarcini a extrasului de carte funciara nu exist3 mentiuni.

2.3. Zona, localitatea, vecinatati si localizare

Proprietatea este amplasata in localitatea Bencecu de Sus, comuna Pischia.

2.4. Descrierea amplasamentului

Terenul pe care este amplasats constructia este plan si lipsit de obstacole sau
denivelari care ar putea afecta functionalitatea acestuia.

Spatiul pentru care se estimeaza chiria de piata se afla intr-un imobil cu regim de
inaltime P+1E, (a etaj.

Conform relevelui, spatiul evaluat este compus dintr-un hol (1 mp), grup sanitar
(3.6 mp), incépere 1 (2 mp), incapere 2 (17,5 mp) si un balcon de 1,9 mp. Spatiu dispune
de curent electric $i apa de la reteaua localitatii, incaizire pe clima.
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2.5. Descrierea constructiilor si a amenajarilor

Constructia in care se afla farmacia evaluats are regim de inaltime parter si 1 etaj,
fundatii de beton, structura de caramida, tdmplarie exterioara pve cu geam termopan,
tamplarie interioara de lemn. Acoperisul sarpanta din lemn si invelitoarea din tigla
ceramica.

2.6. Analiza pietei imobiliare specifice

2.6.1. Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara este interactiunea dintre persoanele care schimba dreptul de
proprietate contra altor bunuri, de exemplu bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix.
Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente, numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o mare
putere de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobéndit, mérimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general proprietatille imobiliare
nu se pot cumpara cu banii jos, iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare
tranzactia este periclitata.

2.6.2.Analiza cererii

Pe piata imobiliara cererea constituie numarul potentialilor cumparatori, care cauta
drepturi reale imobiliare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-o anumita perioada de
timp, in situatia in care alti factori precum populatia, venitul, preturile viitoare si
preferintele consumatorilor raman constante.

Cererea de proprietati imobiliare de tipul proprietatii analizate este in stagnare,
acest tip de proprietate fiind putin tranzactionata in prezent.

2.6.3.Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard oferta reprezinta totalitatea drepturilor reale imobiliare
disponibile pentru vanzare sau inchiriere, la diferite preturi, in cadrul unei anumite piete,
intr-un anumit interval de timp, in situatia in care costurile fortei de munca si costurile de
productie raman constante.

Oferta de proprietati imobiliare de acest gen este mare.
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CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

3.1 Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabili
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Practic, tindnd cont de tipul proprietatii (cabinet medical), de amplasarea acesteia,
cea mai buna alternativd posibila pentru proprietatea analizata este cea curentd. Prin
prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasti abordare este permisibila
legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabild financiar si este maxim

productiva.

3.2 Abordarea prin comparatii

Comparatia directa utilizeaza procesul de lucru in care estimarea chiriei de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste
proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majora a tehnicii comparatiei directe este aceea ci chiria de piata a unei
proprietati imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile.

Analiza comparativa se axeazd pe asemanirile si diferentele intre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea.

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au
fost:

data tranzactiilor comparabila constructiie efectuate.
caracteristici fizice;

suprafata terenului si configuratia acestuia;

gradul de ocupare cu constructii

utilitatile existente.
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Grila de comparatii este urmatoarea:

~ Element de T Subiect '| Comparabila 1 Comparabila 2 | Comparabila 3

comparatie ! | Nitchidort, jud | Nitchidorf, jud | Giera, jud Timis
! - Timis i Timis ' ’
| Pretvanzare | 1,01 L4 ' 1,04
{ (EURO/mp) | - |
' Drept de integral , integral inlegral ,' integral
| proprictate . |
| Corectie _' . 0 | 0 ' 0 |
'_Pret corectat | . 1m 1,14 | 1.04 |
Lip teren intravilan | intravilan ' intravilan intravilan __|
| Corectie | ' 0% : 0% | 0% |
Pret corectat | T L4 L4
I Conditii de | fard ' tranzactic tranzactic tranzacjie
| vanzare _ |
| Corectie | | 0% 0% B 0% |
Pret corectat | ] L1 _' L4 1,04
" Conditii de piata prezent ' prezent prezent | prezent
Corectic il T 0% 0% : 0% |
'_Pret cAorcctat_ N | . l,(l.l ! 1,14 I' 1?04 |
Localizare Bencecude | Nifchidorf Nijchidorf Giera
Sus. jud. | |
| Timis | | .
l Corectic ] | 0% 0% 1 0% |
Pret corectat | | 1,01 1,14 1,04
|_12imensiuni (mp) | 2710 1740 | 1761 ' 2736 |
| Corectie _ 0% | 0% _ 0% |
 Pretcorectat | [ 1,01 | 114 104
Utilitati I. i S similar ' similar | similar
I ; S— | .1'
| Corectie ! 0% | 0% | 0%
| Pret corectat | | 1,01 | 1,14 { 1,04
Corectie totala | 0,0 ' 0,0 ' 0,0 |
| neta | [ |

| Corectic totala 0% 0% 0% |

| neta (%) ! | |

!
| Corectie totala | ! 0,0 ' 0,0 | 0,0 {
' bruta . | | |
| Corectie totala | ! 0% ' 0% | 0% ]
 bruta (%) ] | . ol
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CAPITOLUL 4 - REZULTATELE EVALUARII

4.1 Rezultatul evaludrii. Opinia evaluatorului.

Avand in vedere pe de o Parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe
de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de
valoarea obtinuta prin comparatia vanzarilor (estimata pe baza unor informatii de piata)

pentru proprietatea evaluata.
Opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare, tinand seama de

cantitatea si calitatea, precizia si adecvarea informatiilor, este :

140 ron/lund. echivalentul a 5,18 ron/mp/luns
sau
28 euro/lund, echivalentul a 1,04 euro/mp/lund

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

= valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei aprilie 2025;

" cursul de schimb leu/euro considerat este de 4,9775 lei valoarea nu tine seama de
responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

= valoarea este o predictie;

= valoarea este subiectiva;

* evaluarea este o opinie asupra unei valori;

SC IRCONS EVAL SRL Evaluator autorizat bunuri imobile
4 S ing. loana - Livia Lupsa
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara TIMIS
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Timisoara

CARTE FUNCIARA NR. 403567-C1-U3
COPIE

Carte Funciard Nr. 403567-C1-U3 Pischia

ANCPT

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: jud. Timis, UAT Pischia, Loc. Bencecu de Sus, Nr. 212, Ap. 3
Parti comune: terenul construit si neconstruit, fundatiile, fata
gardurile imprejmuitoare, bransamentes

dele si invelitoarea, casa scarii, camerele tehnice,

Nr Suprafata |Suprafatal Cote parti = .
ert Nr. cadastral construits |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 403567-C1-U3 - 96 25 358 [PA 3 COMPUS DIN 7 INCAPERI, O
e = I . 1 | — | \BAIE. UN HOL _ |
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22035 /17/02/2012

Act Administrativ_nr. HCL nr.48, din 30/06/2011 ermis de Consiliul Local Comuna Pischi

a,

| |Se infiinteaza cartea funciara 403567-C1-U3 a unitati individuale cu
numarul cadastral 403567-C1-U3/Pischia, rezultat din apartamentarea|
| Bl |constructiei cu numarul cadastral C1 {identificator electronic 403567—|
Cl) inscrisa in cartea funciara 1043 BENCECUL DE SUS (identificator
. |electronic 403567-C1): |
|Act nr. HCL 18/30.03.2005;

‘po |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, _cota‘
|actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) COMUNA PISCHIA - DOMENIU PUBLIC,, in adm.Cons Local

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 403567-C1/Pischia, inscrisa prin incheierea nr. 12598 din 12-APR-05;

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
|_NU'SUNT R _ o — ) — |
”
/\,‘E‘“]\\ ? O/q 'I?/G It\a
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Carte Funciard Nr. 403567-C1-U3 Comuna/Orag/Municipiu: Pischia
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Timis, UAT Pischia, Loc. Bencecu de Sus, Nr. 212, Ap. 3

Parti comune: terenul construit si neconstruit, fundatiile, fatadele si invelitoarea, casa scarii, camerele
tehinice, gardurile imprejmuitoare, bransamente

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti .\ .
ort Nr cadastral construita | utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al ! 403567-C1-U3 - 96 | 25 358 PA 3 COMPUS DIN 7 INCAPERI, O
. B | BAIE, UN HOL
AAD _,;‘t
3. A
e~ ) i 2
CONS EVAL | A

Document care contine dste cu caracter personal, protejat de prevaderiie Regulamentului (UE) nr 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din2




RELEVEU AL SPATIULUI COMERCIAL wFARMACIE”,
INSCRIS IN CF 403567-C1- U3 PISCHIA, LOC. BENCECUL
DE SUS, JUD. TIMIS.

BENEFICIAR :
Comuna Pischia

Ing. Rautu Andrei Mihai
CERTIFICAT DE AUTORIZARE
Seria RO-TM-F nr. 0284/2022
Tel:0741/162809
E-mail: rautu_am@yahoo.com

Ianuarie 2025
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RELEVEU SAD(FARMACIE)

scara 71:100

ANEXA Nr. 18

Nr.Cadastral a_l t_er?n_ul.ui L Adresa imobilului
, Loc  Bencecul de Sus, Nr 212 Ap. 3,
403567 | ]ud Timnis |
Ca—rtea Funcwm Coléctwa nr ro CI | UAT | J?S-chia T
Cod unztate 1ndw1duala ( Ul ) U3 CF ind NOU | =

.45

i
e

i [ Denumire incapere | Suprafotal
ne | (mp) |
[ SAD (FARMACIE)
7 Hol | 40
1 2] ~ Crup sanitar 3.6
| 3 ] Inoa pere 20
r'_4—|— N Incapere | 175
L S utila SAD(FARMACIE) | 277
5 | Balcon [ 1.9
f
| S totala S4D(FARMACIE]) | 29.0
}_ Fzecutant, | Data
I( sermngtura si stampila)
Rl dadrel Mihai 28.01.2025
Soxias FCM-F . Nt 0234‘

D
AUTORIZARE
Seria RO-TM-F
Nr.0284/10.03.2022
| RAUTU D.

2, ANDREI MIHAI 8

NOTA: — spatiu inchiriat Jace parte din
wmaobilwl dnseris in CF 403567-C1-U3
Pischia
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MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: Loc. Bencecu de Sus, Nr. 212, Ap. 3, Jud. Timis.

2. Tipul lucririi: Releveu al imobilului inchiriat pentru spatiul comercial
“FARMACIE™, in loc. Bencecul de Sus, Nr. 212, jud. Timis.

3. Scurta prezentare a situatiei din teren: Imobilul este situat in intravilanul localititii
Bencecul de Sus, in zona de centrala localititii. In urma indicatiilor proprietarului am
constatat faptul ca spatiul face parte din imobilul inscris in CF 403567-C1-U3

Pischia, si este compus din: kol, grup sanitar,2 incdperi si balcon.

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Masuratorile au fost executate folosindu-se aparatul de masurat cu laser DISTO
LEICA. La birou au fost prelucrate datele si au fost intocmite releveele imobilului

inainte de apartamentare si al apartamentelor rezultate.

Data intocmini: 28 01.2024
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Serinaturd persoanci autorizate
/ZRAUTU Andidi Mihai
. Cawgora B,
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% ANDREI MIHAL 2/
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