ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI PISCHIA
Loc.Pischia, nr.261 lud. Timis, tel/fax 0256/234101

E-mail:grimaria pischia@yahoo.com

Judetul Timig
Primaria Pigchia
Nr. 660 din 21.02.2025

ANUNT

privind elaborarea unyj proiect de act normativ

- Adresa nr. 2418 din 09.08.2024, cy completirile ulterioare, inregistrate cu

insotitd de documentatia realizaty de citre S.C.Building Project Concept
SR.L. din Timisoara, in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal
“Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni complementare, dotirj sl servicii
publice” pe terenul inscris in C.F.nr.404116 Pigchia (nr.CF vechi 2120
Murani, nr. Cad. 404116/nr.cad.vechj 596/1/1/2/1/2), sat Murani, Comuna
Pischia;

- Referatul de aprobare nr. 653/21.02.2025 al d-lui Obreja Andrei-Raul,
primarul comunei Pigchia;

- Procesul verbal nr, 77/ 12.01.2024 privind afisarea anuntuluj de consultare a
publicului a Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotiri sl servicii publice”, pe parcela cuprinsd in C.F.
nr.404116 Pischia;

- Raportul nr. 605/08.03.2024 privind informarea si consultarea publicului
asupra Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zons rezidentiald cu functiuni
complementare, dotiri si servicii publice” pe terenul inscris in C.F.nr.404116
Pischia;

- Raportul de specialitate nr.654/21.02.2025 al d-nei Groza Maria Angelina,
arhitect gef; '

- Certificatul de urbanism nr.20/02.03.2023 si Avizul de oportunitate nr.
2/19.12.2023 emise de Primaria Pischia;

- Decizia de incadrare nr.6/16.01.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediuluj
Timis;

Documentatia poate fi consultat:

- Pe pagina de internet a institutiei: Www.comunapischia.ro;

- La sedjul institutiei: Priméria Comune; Pischia, localitatea Pigchia, nr. 261,
la Biroul Urbanism;



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI PISCHIA
Loc.Pischia, nr.261 jud.Timis, tel/fax 0256/234101

E-mail:primaria Qischia@yahoo.com

Proiectul de act normative se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi
la biroul de relatii cu publicul a institutiei.
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act

la data de 28.03.2025, prin una dintre variantele de maj jos:
- Ca  mesaj 1n format  electronic pe adresa de  e-maj):
rimaria_pischia ahoo.com;
- Prin posta, pe adresa: Primiria Comune;j Pischia, comuna Pischia. Sat
Pischia, nr. 261;
- La sediul institutiei, Ia registraturs, la adresa comuna Pischia. Sat Pigchia,
nr. 261, intre orele 9:00-15:00.

Telefon: 0256/234101, e-mail: primarja Qischia@yahoo.com, persoand de

contact Seulean Claudia-Gabriela.

' PRIMAR, ARHITECT SEF
'OBREJA AND GROZA MAR /ANGELINA
e 7 7 7
:"V

CONSILIER DEBUTANT,
SEULEAN CLAUDIA-GABRIELA

Ay



ROMANIA *° PROIECT

JUDETUL TIMIS Nr._ 2251 2102 ols
COMUNA PISCHIA
CONSILIUL LOCAL AVIZAT DE LEGALITATE

SECRETAR GENERAL,
- odlweaky
PROIECT DE HOTARARE \
Din 21.02.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiali cu functiuni

complementare, dotdri si servicii publice” pe terenul intravilan
inscris in C.F.nr.404116 Pischia

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere:

- Adresanr. 2418 din 09.08.2024, cu completarile ulterioare, inregistrate cu
nr.209/22.01.2025 si cu nr.652/21.02.2025, a doamnei Buzatu Claudia, insotitd de documentatia
realizatd de cétre S.C.Building Project Concept S.R.L. din Timisoara, in vederea aprobrii
Planului Urbanistic [Zonal “Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice” pe terenul inscris in C.F.nr.404116 Pischia(nr.CF vechi 2120 Murani, nr. Cad.
404116/nr.cad.vechi 596/1/1/2/1/2), sat Murani, Comuna Pischia;

- Procesul verbal nr. 77/12.01.2024 privind afisarea anuntului de consultare a
publicului a Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice”, pe parcela cuprinsd in C.F. nr.404116 Pischia;

- Raportul nr.605/08.03.2024 privind informarea si consultarea publicului asupra
Planului Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice” pe terenul inscris in C.F.nr.404116 Pischia;

- Referatul de aprobare nr. 653/21.02.2025 al d-lui Obreja Andrei-Raul, primarul
comunei Pischia;

- Raportul de specialitate nr.654/21.02.2025 al d-nei Groza Maria Angelina, arhitect sef;

- Certificatul de urbanism nr.20/02.03.2023 si Avizul de oportunitate nr.2/19.12.2023
emise de Primaria Pischia;

- Avizul Arhitectului sef nr.68/17.07.2024 al Consiliului Judetean Timis;

- Decizia de incadrare nr.6/16.01.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

In conformitate cu prevederile :

- Legii nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
cu modificarile i completarile ulterioare;

- art.25 si anexa [ din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

- Ordinul M.D.R.T.nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, cu modificérile i completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local nr.21/08.04.2013 privind aprobarea Regulamentului
local de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau rezvizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul dispozitiilor art.139 alin.(1) si alin.3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

173



Art.1.(1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotdri si servicii publice” pe terenul intravilan inscris in C.F.nr.404116 Pischia,
(nr.C.F.vechi 2120 Murani), nr.cad.404116(nr.topo.vechi 596/1/1/2/1/2), sat Murani, Comuna
Pischia, in suprafatd de 8.173 mp, avand ca beneficiar pe Buzatu Claudia, conform proiectului
elaborat de proiectant general S.C.Building Project Concept S.R.L. din Timisoara, sef proiect
arhitect urbanist Boldog Elemer, documentatie care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Planul Urbanistic Zonal prevazut la alin.(1) se aproba cu respectarea conditiilor
impuse prin Avizul Arhitectului sef nr.68/17.07.2024 al Consiliului Judetean Timis, astfel:
UTR - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI SI
SERVICII PUBLICE:

e SUBZONA LOCUINTE - (loturile 1 si 3+5):

- Regim de construire: izolat sau cuplat;
- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual cu maxim doud unitati
locative/parceld, cu minim doud locuri de parcare/unitate locativa amenajate in cadrul
parcelelor;
- H maxim = 8 m (cornisd); pentru regimul maxim de indltime de P+1E+M(niveluri);
- POT max.= 30%;
- CUT max = 1,05;
- retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fata de limitele
posterioare — conform plansei Reglementdri urbanistice — Plansa nr. A03 si precizérilor din
R.L.U. aferent P.U.Z.

e SUBZONA MIXTA (cu maxim dous unititi locative/parceld si servicii la parter - lotul

6).

- Regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: cladiri pentru dotéri servicii publice si locuinte cu maxim doua
unitati locative/parceli la etaje;

- H maxim = 9,50m (cornisd); pentru regimul maxim de inaltime de P+2E (niveluri);

- P.O.T. max. = 40%;

- C.U.T. max. = 1,20;

- retrageri fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fatd de limitele
posterioare — conform plansei Reglementari urbanistice — Plansa nr. A03 si precizarilor din
R.L.U. aferent P.U.Z.

e Circulatii si accesuri: existente/propuse din drumurile satesti DS 34 si respectiv DS 32
conform plansei: Reglementéri urbanistice - plansa nr. A03.

Echiparea tehnico-edilitard : conform planselor: Reglementari edilitare.

e Alimentarea cu apa-canalizare - Plansa nr.Ed-01, Reglementari edilitare, electrice si
telefonie — Plansa nr.02 - Ed si cu respectarea conditiilor din avizele/adresele/adeverintele
eliberate de Aquatim-Aviz tehnic de amplasament nr.58181/26.07.2023, Aquatim -Aviz tehnic
privind asigurarea furnizérii utilitatilor de apa si canal nr.5887/dd-sta/29.08.2023, Primaria
Pischia nr.3587/19.12.2023 Primaria Pischia - alimentarea cu apa si ape uzate menajere nr.
1442/10.05.2024, ANIF nr.27/05.02.2024, aviz ABAB-privind gospodarirea apelor nr.
241/12.06.2024;

e Alimentarea cu energie electrica si cu retele TV-cablu si date: conform plaselor
Reglementari edilitare — Ed.- 1, cu respectarea conditiilor tehnice impuse de avizul E-Distributie
Banat nr.24666746/28.08.2024 si avizului Orange Romania Comunication nr.TMp
508/14.12.2023.

Art.2. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesurilor din domeniul public conform plansei Circulatia terenurilor - Plansa nr. U04 si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
nr. 2104/08.07.2024, asumat de beneficiar/dezvoltator Buzatu Claudia si de autoritatea publica
locala.

Art.3. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanté cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal “Dezvoltare zona rezidentiald cu
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functiuni complementare, dotari si servicii publice”, pe terenul intravilan inscris in C.F.nr.
404116 Pischia(nr.C.F.vechi 2120 Murani), nr.cad.404116(nr.topo.vechi 596/1/1/2/1/2), sat
Murani, Comuna Pischia, avind categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 8.173 mp
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z..

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari si verificarea in timp a implicatiilor
sale se incredinteaza responsabilului cu urbanismul din cadrul Primariei Pischia.

Art.5. Prezenta hotarire se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Timis;

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis;

- D-lui Obreja Andrei-Raul, primarul comunei Pischia;

- D-nei Groza Maria Angelina, arhitect sef;

- Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

- Cetatenilor, prin afisare la sediul institutiei si publicare pe site-ul propriu.

- Beneficiarului.
INITIATOR,
PRIMAR, .
Obreja Andrei\Raul /
L
Total consilieri 1n functie: 13, din care: | - prezenti - absenti Voturi “pentru” Voturi “impotriva/abtineri”

373




ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI PISCHIA
Loc.Pischia, nr.26 L, jud.Timis, tel/fax 0256/234101,

E-mail:primaria Qischia@yahoo.com

ROMANIA
Judetul Timig
Primaria Pigchia

REFERAT DE APROBARE
Nr. 653 din 21.02.2025

privind demararea procedurii de transparentd decizionali pentru documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent: ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE”
intravilanul Comunei Pigchia, sat Murani, FN, Judetul Timis pe parcela identificaty
prin C.F. nr. 404116 Pischia, Nr. cad. 404116
Proprietar/dezvoltator: BUZATU CLAUDIA
Proiectant general: S.C. BUILDING PROJECT CONCEPT S.R.L. din Timisoara —
proiect nr. 145/2023, sef proiect arhitect BOLDOG ELEMER, arhitect urbanist cu
drept de semnaturid RUR

Obiectul prezentului proiect de hotarare consti in aprobarea Planul Urbanistic
Zonal - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE, comuna Pischia, sat
Murani, intravilan, pe terenul inscris in CF nr. 404116 Pischia, (nr. CF vechi: 2120
Murani, nr. Cad. 404116 (nr. cad. vechi: 596/1/1/2/ 1/2)) comuna Pischia, curti
constructii, S=8173 mp, elaborati de proiectant general S.C. BUILDING PROJECT
CONCEPT S.R.L. din Timigoara — proiect nr. 145/2023, sef proiect arhitect BOLDOG
ELEMER, arhitect urbanist cu drept de semnaturd RUR.

Date generale:

Regimul juridic al imobilului:
Imobilele care au generat PUZ sunt terenuri arabile in intravilan inscris in CF nr.
404116 Pischia, (nr. CF vechi: 2120 Murani, nr. Cad. 404116 (nr. cad. vechi:
596/1/1/2/1/2)) comuna Pischia, curti constructii, S=8173 mp, proprietatea BUZATU
CLAUDIA, Municipiul Timisoara, str. Memorandului, nr. 50, et. 1, ap. 4, jud. Timis,
intabulate cu drept de proprietate dobandit prin conventie;

Amplasamentul: intravilan, vecindtati parceld identif. prin nr. CF 404116:

- nord: drum sitesc in intravilan DS 34,

- sud: drum satesc in intravilan DS 32,

- Vest: teren pasune Ps 269,

- est: teren intravilan-parcelele pentru locuinte - cu nr. cadastral 406534, 406533,
404442, 404443, 400274, 400018;
Suprafata reglementatd prin P.U.Z.: 8173,00mp;



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI PISCHIA
Loc.Pischia, nr.261, jud.Timis, tel/fax 0256/234101,
E-mail:primaria_pischia@yahoo.com

Prevederi PUG - RLU aprobate anterior: Zond reglementatd prin PUG Comuna

Pischia aprobat prin HCL nr. 25/19.05.2004, HCL nr.20/30.04.2014, HCL
nr.7/28.02.2020 si HCL nr.104/28.12.2023 - teren situat in intravilanul localitdtii Pigchia,
sat Murani - zona constructii agroindustriale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI
SI SERVICII PUBLICE:

SUBZONA LOCUINTE - (loturile 1 si 3+5):

Regim de construire: izolat sau cuplat;

functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual cu maxim doud
unitati locative/parceld, cu minim doud locuri de parcare/unitate locativa
amenajate in cadrul parcelelor;

H maxim = 8 m (cornisd); pentru regimul maxim de inaltime de
P+1E+M(niveluri);

POT max.= 30%;

CUT max = 1,05;

retragerea fati de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de
limita posterioara - conform plangei Reglementdri urbanistice -Plansa nr. A03 si
aprecizarilor din R.L.U,;

fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard - conform plangei plansa
Reglementiri urbanistice - planga nr. A03 si a precizdrilor din R.L.U. aferent
P.U.Z..

UTR - SUBZONA MIXTA (cu maxim doud unitéti locative/parcela si servicii la parter -
lotul 6).

Regim de construire: izolat;

functiuni predominante: cladiri pentru dotari servicii publice i locuinte cu maxim
doud unitati locative/parceld la etaje;

H maxim = 9,50m (cornisd); pentru regimul maxim de inaltime de P+2E
(niveluri);

P.O.T. max. = 40%,

C.U.T. max. = 1,20;

Retragerea fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de
limita posterioard - conform plansei PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE -
plansa nr. A03;

Circulatii si accesuri: existente/propuse din drumurile sitesti DS 34 si respectiv

DS 32 conform plangei: Reglementiri urbanistice - planga nr. A03.

Echiparea tehnico-edilitara : conform plangelor: Reglementdri edilitare.

- Alimentarea cu apé-canalizare - Plansa nr. Ed-01, Reglementdri edilitare,
electrice si telefonie — Plansa nr. 02 - Ed §i cu respectarea conditiilor din
avizele/adresele/adeverintele eliberate de AQUATIM-Aviz tehnic de
amplasament nr. 58181/26.07.2023, AQUATIM-Aviz tehnic privind



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNE] PISCHIA

Loc.Pischia, nr.261, jud.Timis, tel/fax 0256/234101,
E-mail:primaria gischia@yahoo.com

asigurarea furnizirii utilitdtilor de apa si canal nr. 5887/dd—sta/29.08.2023,
Primaria Pigchia nr. 3587/ 19.12.2023 Primaria Pigchia - alimentarea cu
apa si ape uzate menajere nr. 1442/ 10.05.2024, ANIF nr.27/05.02.2024,
aviz ABAB-privind gospodarirea apelor nr. 241/ 12.06.2024;

- Alimentarea cu energie electrici si cu retele TV-cablu si date: conform
plagelor Reglementiri edilitare — Ed. - 01, cu respectarea conditiilor
tehnice impuse de avizul E-Distributie Banat nr. 24666746/28.08.2024 si
avizului Orange Romania Comunication nr. TMp 508/14.12.2023

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
asigurdrii accesurilor din drumul public conform plangei  Circulatia $i proprietate

realiza strict pe terenurile din domeniul public.

Se impune respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele,
actualizatd, (Anexa nr.1 - Exigente minimale pentru locuinte), care se referi la suprafata
miniméd a unititii locative si asigurarea numdrului necesar de locuri de parcare in
interiorul parcelei.

Avand in vedere cele mentionate, se propune avizarea in comisiile de
specialitate si aprobarea de citre Consiliul Local Pigchia a proiectului de hotirare
“Planul Urbanistic Zonal - Zond rezidentiald cu dotari si servicii publice, extravilan,
comuna Pischia” si se transmite ctre Arhitect sef in scopul emiterii Raportului de
specialitate.




ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI PISCHIA
Loc. Pigchia, nr. 261, jud.Timis, tel/fax 0256/234101

E-mail: primaria@comunapischia.ro

ROMANIA

Judetul Timig

Priméria Comunei Pischia
PRIMAR

Nr. 654 din 21.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind solicitarea doamnei Buzatu Claudia, cu
domiciliul in Municipiul Timigoara, str. Memorandului, nr. 50, et. 1, ap. 4, jud. Timis,
insotitd de documentatia tehnici - Plan urbanistic zonal (PUZ) DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII
PUBLICE, intravilan comuna Pigchia, localitatea Murani, generat de imobilul curti
constructii intravilan, inscris in CF nr. 404116 Pischia (nr. CF vechi: 2120 Murani),
parceld cu nr. Cad. 404116 (nr. cad. vechi: 596/1/1/2/ 1/2), elaborati de proiectant general
S.C. BUILDING PROJECT CONCEPT S.R.L. din Timisoara — proiect nr. 145/2023,
inregistratd la Primaria Pigchia cu nr. 2418 din 09.08.2024, cu completérile ulterioare
inregistrate cu nr. 209 din 22.0] 2025 si cu nr. 652 din 21.02.2025

In vederea emiterii Hotararii Consiliului Local Pigchia pentru Plan urbanistic
zonal (PUZ) - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI $§I SERVICII PUBLICE, intravilan Comuna
Pischia, Sat Murani

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991, republicats, privind autorizarea executiiri lucrarilor de
constructii, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

= Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Hotérarii Consiliului Local nr. 25/ 19.05.2004 privind aprobarea Planului
Urbanistic General sl a Regulamentului local de urbanism al comunej
Pigchia, cu modificirile si completrile ulterioare;

- Hotérarii nr. 20/30.04.2014 privind prelungirea valabilitdtii Planului
Urbanistic General al Comunei Pigchia aprobat si Hotirarea Consiliului
Local nr. 7/28.02.2020;



- Hotararii Consiliului Local Pischia nr. 21/2013 privind aprobarea
“Regulamentului local de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism”;

Avénd in vedere:

Certificatul de Urbanism nr. 20 din 02.03.2023, prelungit, Avizul de oportunitate
nr. 2 din 19.12.2023 emis Primaria Pischia si Avizul nr. 68 din 17.07.2024, emis
de Consiliul Judetean Timis;

documentatia anexatd, elaboratd de proiectant general: S.C. BUILDING
PROJECT CONCEPT S.R.L., sef proiect arhitect BOLDOG ELEMER, arhitect
urbanist cu drept de semnaturd RUR, compusd din parte scrisd si desenatd, in 6
exemplare,

fn urma verificirii s-a constatat ci respectd conditiile i recomanddrile impuse

prin:

Avizul nr. 68/17.07.2024, emis de Consiliul Judetean Timis -

Decizia etapei de incadrare nr. 6 din 16.01.2025 de Agentia pentru Protectia
Mediului Timis,

Avizul de gospoddrire a apelor - nr. ABAB - 241/12.06.2024, emis de
Administratia Nationald Apele Roméne,

Avizul tehnic privind asigurarea furnizdrii utilitatilor de apd@ i canal nr.
58874/DD-STA din 29.08.2023 si Avizul tehnic de amplasament nr. 58181 din
26.07.2023, emise de S.C. Aquatim S.A. Timigoara,

Avizul nr. 27 din 5.02.2024, emis de Agentia Nationald de Imbunitatiri Funciare
Timis,

Adresa cu nr. 4953 din 21.12.2023 emisd de Directia Judeteana pentru Culturd
Timis si Raportul de diagnostic arheologic neintruziv (cercetare arheologica de
teren) pentru “Elaborare PUZ — Dezvoltare zond rezidenfiald cu functiuni
complementare, dotiri si servicii, CF 404116, sat Murani, com. Pigchia, jud.
Timis”,

Adresa nr. 4346915 din 28.12.2023 emisi de cétre Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ”Banat” al judetului Timig privind Protectia Civila;

Adresa nr. 4346914 din 28.12.2023 emisi de cétre Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ”Banat” al judetului Timig privind Securitatea la incendiu,

Notificare nr. 31132/1052/C/19.01.2024, emisd de cétre Directia de Sanatate
Publica Judeteana Timis,

Avizul favorabil TMp 508/14.12.2023 emis de cdtre ORANGE Romania
Communications S.A.,

Avizul de amplasament favorabil nr. 24666746/28.08.2024, emis de cétre E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A,,

Procesul verbal de receptie pr1v1nd inceperea lucririi cu nr. 129/2024 emis de
catre OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA TIMIS



In ceea ce privegte informarea publiculuj asupra proiectului s-a respectat
procedura de informare si de consultare a publicului, conform H.C.L. Pischia nr. 21/2013,
elaborandu-se Proces Verbal de afisare nr. 77 din 12.01.2024 si raportul de informare si
consultare a publicului privind documentatia P.U.Z. — Dezvoltare zoni rezidentials,
functiuni complementare, dotiri $1 servicii publice, cu nr. 605 din 08.03.2024.

Documentatia este completi si contine toate avizele in termen de valabilitate,
solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 20 din 02.03.2023 prelungit, emis de Primiria
Pischia;

PUZ-ul este localizat pe parcelele beneficiarului, identificate prin CF nr. 404116
Pigchia (nr. CF vechi: 2120 Murani), parcela cu nr. Cad. 404] 16 (nr. cad. vechi:
596/1/1/2/1/2).

Vecinatiti parcels identif, prin nr. Cadastral 404116:

- nord: drum sitesc in intravilan DS 34,

- sud: drum sitesc in intravilan DS 32,

- Vest: teren pasune Ps 269,

- st teren intravilan-parcelele pentru locuinte - cu nr. cadastral 406534, 406533,

404442, 404443, 400274, 400018;

Suprafata reglementat3 prinP.U.Z=8 173,00mp;

Prevederi PUG - RLU aprobate anterior: Zoni reglementatd prin PUG Comuna
Pigchia aprobat prin HCL nr. 25/ 19.05.2004, HCL nr.20/30.04.2014, HCL
nr.7/28.02.2020 si HCL nr.104/28.12.2023 - teren situat in intravilanul localitatii Pigchia,
sat Murani - zonj constructii agroindustriale.

Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse:

UTR - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI
SI SERVICII PUBLICE:

SUBZONA LOCUINTE - ( loturile 1 si 3+5):

- Regim de construire: izolat say cuplat;

- functiuni predominante: clidiri de locuit in sistem individual cu maxim doud
unitati locative/parceld, cu minim doud locuri de parcare/unitate locativa
amenajate in cadrul parcelelor;

- H maxim = 8§ n (cornisd); pentru regimul maxim de indltime de
P+1E+M(niveluri);

= POT max.= 30%;

- CUT max = 1,05;

- retragerea fafa de aliniament, retrageri minime fati de limitele laterale si fata de
limita posterioar - conform plangei Reglementiri urbanistice -Plansa nr. A03 si
aprecizarilor din R.L.U.;

- fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioars - conform plangei planga
Reglementdri urbanistice - planga nr. A03 si a precizarilor din R.L.U. aferent
PU.Z..

UTR - SUBZONA MIXTA (cu maxim doua unitati locative/parcela si servicii la parter -
lotul 6).

- Regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: cladiri pentru dotéri servicii publice si locuinte cu maxim
douad unitati locative/parcel3 Ia etaje;



- H maxim = 9,50m (cornigd); pentru regimul maxim de inaltime de P+2E
(niveluri);

- P.O.T. max. = 40%;

- C.U.T. max. = 1,20;

- Retragerea fati de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fatd de
limita posterioard - conform plangei PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE -
planga nr. A03;

Circulatii si accesuri: existente/propuse din drumurile sétesti DS 34 si respectiv
DS 32 conform plangei: Reglementari urbanistice - planga nr. A03.
Echiparea tehnico-edilitard : conform plangelor: Reglementari edilitare.

- Alimentarea cu apa-canalizare - Plansa nr. Ed-01, Reglementdri edilitare,
electrice si telefonie — Plansa nr. 02 - Ed si cu respectarea conditiilor din
avizele/adresele/adeverintele eliberate de AQUATIM-Aviz tehnic de
amplasament nr. 58181/26.07.2023, AQUATIM-Aviz tehnic privind
asigurarea furnizarii utilitatilor de apa si canal nr. 5887/dd-sta/29.08.2023,
Primaria Pigchia nr. 3587/19.12.2023 Primaria Pigchia - alimentarea cu
apa §i ape uzate menajere nr. 1442/10.05.2024, ANIF nr.27/05.02.2024,
aviz ABAB-privind gospodarirea apelor nr. 241/12.06.2024;

- Alimentarea cu energie electricd si cu retele TV-cablu si date: conform
plaselor Reglementari edilitare — Ed. - 01, cu respectarea conditiilor
tehnice impuse de avizul E-Distributie Banat nr. 24666746/28.08.2024 si
avizului Orange Romania Comunication nr. TMp 508/14.12.2023

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
asigurdrii accesurilor din drumul public conform plangei Circulatia §i proprietate
terenurilor - plangsa nr. AO7 si asigurarea tuturor utilitatilor necesare functiondrii
investitiei in conformitate cu planul de actiune, asumat de beneficiar cat si de
autotoritatea publica locald. Extinderile de retele edilitare pand la amplasamente se vor
realiza strict pe terenurile din domeniul public.

Se impune respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele,
actualizatd, (Anexa nr.1 - Exigente minimale pentru locuinte), care se referd la suprafata
minimd a unitétii locative §i asigurarea numdrului necesar de locuri de parcare in
interiorul parcelei.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Avand in vedere cd a fost indeplinitd procedura de consultare si informare a
publicului, propun luarea la cunostintd a documentatiei si emiterea Hotararii Consililui
Local de aprobare pentru documentatia anexata.
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Reprezentant Urbams,f ¢ 1te t Groza Maria Angelina
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