Anexa la HCL Pischia din data de 28.12.2023

INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA,

ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
in vederea vanzarii terenului in suprafata de 58.976 mp., situat in extravilanul
localitatii Bencecu de Jos, inscris in C.F. nr. 404192 Pischia, avand cad. 404192
(regim juridic Hb 1747)

Informatii privind Proprietarul

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101,

Email: primaria_pischia @yahoo.com

CAP. | DISPOZITI GENERALE

Prezentul Regulament stabileste conditile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii terenului in suprafata de 58.976 mp., proprietate privata a
Comunei Pischia, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Jos, inscris in C.F. nr.
404192 Pischia, avand nr. cad. 404192, regim juridic Hb 1747.

Terenul este grevat de sarcini (fiind instituit un drept de concesionare conform
Contractului nr. 5637/2023, insotit de Declaratia concesionarului autentificata sub nr.
722/23.10.2023, privind acordul in vederea vanzarii si renuntarea la concesiune in
conditiile adjudecarii in favoarea unei terte persoane). in consecinta, adjudecatarul
nu va fi tinut de respectarea sarcinilor instituite (dreptului de concesionare), acestea
urmand a fi radiate ulterior dobandirii dreptului de proprietate.

CAP. Il PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre proprietar in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, intr-un cotidian de circulatie nationala,
un cotidian de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Nu sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitarii amplasamentului, insa
la cererea persoanelor interesate, vanzatorul poate stabili data si ora la care orice
potential ofertant poate fi insotit in vederea realizarii acestui demers. In lipsa unei
solicitari exprese din partea persoanelor interesate, ofertantii nu vor putea invoca
motive care au legatura cu situatia real existenta a bunului supus vanzarii.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire, in conditiile stabilite prin intermediul Caietului de sarcini.

Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Raspunsul la
orice clarificare se comunica in principiu cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,
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ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut pentru
comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Thainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Daca in urma raspunsului la solicitarile de clarificari se modifica documentatia
de atribuire si implicit conditile esentiale de participare la procedura de licitatie,
termenul pentru depunerea ofertelor poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

In cazul organizérii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

Reguli privind anuntul de licitatie

Se intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de catre Consiliul Local Pischia.

Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta/vanzatorul, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul,
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.
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Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data
limita pentru depunere, mentionate in anuturile publicitare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilita, sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, Autoritatea urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr-un plic sigilat
care va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data
si ora limita stabilite in anuntul publicitar.

Comisia de evaluare si licitatie

Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5, stabiliti prin hotarare a Consiliului Local sau Dispozitie a
Primarului Comunei Pischia.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai aparatului de
specialitate al Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului local, numiti in
acest scop.

Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Comisia poate functiona numai in prezenta tuturor membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte regulile
privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii procedurii de
atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale, iar persoanele care sunt implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii
din procedura de licitatie.

De asemenea, nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare
a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti de interes,
actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertant;;

c) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

in caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indata pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.
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Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datorita unui
caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza scris
toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile, in deliberare, fara
prezenta ofertantilor, ulterior finalizarii primei etape;
c) evaluarea ofertelor admisibile si/sau conforme;
d) intocmirea proceselor-verbale;
e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie se prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de
pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat/insusit de Consiliul Local Pischia. In
caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

Contractul de vanzare-cumparare/procesul verbal de adjudecare se incheie
dupa implinirea termenului de contestatie, calculat de la data adoptarii si comunicarii
unei hotarari privind rezultatul procedurii. In masura in care este suficient procesul
verbal de adjudecare pentru transferul dreptului de proprietate in cartea funciara,
acesta va fi eliberat adjudecatarului dupa achitarea integrala a pretului ofertat.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti.

Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceasta
decizie, de regula, inainte de data incheierii contractului de vanzare sau elaborarii
procesului verbal de adjudecare, numai in cazul in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului, sau daca nu au fost primite cel putin doua oferte eligibile,
precum si in alte cazuri legal justificate.

Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 5 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza plata pretului in termen de
20 de zile de la data comunicarii rezultatului procedurii, din culpa exclusiva a
ofertantului, autoritatea poate desemna castigator ofertantul clasat pe locul 2, in
conditiile in care oferta indeplineste conditiile de valabilitate si se mentin conditiile de
valabilitate a procedurii.

INTOCMIT, - Guran Nicolae Lucian

INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA, ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE vanzare 58.976 mp. teren,
localitatea Bencecu de Jos, extravilan, inscris in C.F. nr. 404192 Pischia (regim juridic Hb 1747)



