ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
NR.3598/20.12.2023

ANUNT
privind elaborarea unui proiect de act normativ

Primaria Comunei Pischia, astizi 20.12.2023, anuntad deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului de act normativ: Proiect de hotardre
din data de 12.12.2023 privind vdnzarea prin licitatie publicd a terenului situat in localitatea
Murani, in suprafatd de 4.814 mp, inscris in C.F.nr.409718 Pischia, nr top.409718, tarla Cv5Ps2.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

-referatul de aprobare nr.3517/12.12.2023 al d-lui Sas loan, primarul comunei Pischia, prin
care propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzirii prin licitatie publica a imobilului teren,
inscris in C.F.nr.409718 Comuna Pischia, nr.top.409718, tarla Cv5Ps2, situat in intravilanul
localitatii Murani, aflat in proprietatea private a Comunei Pigchia, categoria de folosinti ,,pasune
intravilan ** , in suprafatd de 4.814 mp, parceld in forma neregulatd, negrevat de sarcini tabulare,
liber de constructii;

-raportul de evaluare nr.Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr.3319/23.11.2023 intocmit de
S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, privind estimarea valorii de piatd in vederea vanzirii;

-raportul de specialitate nr.3518/12.12.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-Lucian, consilier
Juridic in cadrul Compartimentului juridic si achizitii publice;

-raportul de specialitate nr. 3597/20.12.2023 al d-nei Minea Bianca, inspector principal in
cadrul Compartimentului contabilitate, impozite si taxe.

Documentatia poate fi consultati:

- pe pagina de internet a institufiei: www.comunapischia.ro:

- la sediul institugiei: Primaria Comunei Pischia, localitatea Pischia, nr.261.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de
relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune péand la data de 08.02.2024, prin una din
variantele de mai jos:

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria_pischia@yahoo.com ;

- prin posta, pe adresa: Primaria Comunei Pischia, localitatea Pischia, nr.261;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa: localitatea Pischia, nr.261, intre orele 9:00-

15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind Proiectul de hotérdre din data
de 12.12.2023 privind vdnzarea prin licitatie publicd a terenului situat in localitatea Murani, in
suprafatd de 4.814 mp, inscris in C.F.nr409718 Pischia, nr. top409718, tarla Cv5Ps2 .

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi comunicate pe adresa de

e-mail: primaria_pischia@yahoo.com.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:

telefon: 0256/234101, e-mail: primaria pischia@yahoo.com,
peroana de contact: Seulean Claudia-Gabriela.
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JUDETUL TIMIS Nr. #4297 20./2.802 > Avizat de legalitate,

COMUNA PISCHIA Secretar general,

CONSILIUL LOCAL umhﬁJW
PROIECT DE HOTARARE

din data de 12.12.2023
privind vénzarea prin licitatie publici a terenului situat in localitatea Murani, in suprafati de
4.814 mp, inscris in C.F.nr.409718 Pischia, nr.top.409718, tarla Cv5Ps2,

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere: _ _

- referatul de aprobare nr.3517/12.12.2023 al d-lui Sas [oan, primarul comunei Pischia,
prin care propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publicd a imobilului
teren, inscris in C.F.nr.409718 Comuna Pischia, nr.top.409718, tarla Cv5Ps2, situat in
intravilanul localitatii Murani, aflat in proprietatea privatd a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,,pasune intravilan”, in suprafata de 4.814 mp, parceld in forma neregulata, negrevat de
sarcini tabulare, liber de constructii;

- raportul de evaluare nr.Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr. 3319/23.11.2023 intocmit
de S.C.Office Evcad S.R.L.din Timisoara, privind estimarea valorii de piatd in vederea vanzirii;

- raportul de specialitate nr.3518/12.12.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-Lucian,
consilier juridic in cadrul Compartimentului juridic sl achizitii publice;

- raportul de specialitate nr.3597/20.12.2023 intocmit de d-na Minea Bianca, inspector
principal in cadrul Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

Luénd in considerare Hotirarea Consiliului Local Pischia nr.92/29.11.2023 privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul
Timis;

In conformitate cu dispozitiile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit. b), art. 139 alin.(1) si alin.(3) lit.
g) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr.Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr.
3319/23.11.2023 intocmit de S.C.Office Evcad S.R.L.din Timisoara, privind estimarea valorii de
piatd in vederea vanzarii imobilului “teren”, nscris in C.F.nr.409718 Comuna Pischia, nr.top
409718, tarla Cv5Ps2, situat in intravilanul localititii Murani, aflat in proprietatea privata a
Comunei Pischia, categoria de folosinta , pasune intravilan”, in suprafatd de 4.814 mp, parcels in
forma neregulata, negrevat de sarcini tabulare, liber de constructii, evaluat la suma de 71.275,68
lei + T.V.A., adica 84.818,05 lei inclusiv T.V.A_, care va reprezenta pretul minim de pornire al
licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, [nstructiunile privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum st Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotirare.

Art.3. Se aprobad scoaterea la licitatie in vederea vanzarii terenului inscris in C.F.nr.
409718 Comuna Pischia, nr.top.409718, tarla Cv5Ps2, situat in intravilanul localitatii Murani,
aflat in proprietatea privatd a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,pasune intravilan”, in
suprafatd de 4.814 mp, parcela in forma neregulata, negrevat de sarcini tabulare, liber de
constructii, evaluat la suma de 71.275,68 lei + T.V.A., adici 84.818,05 lei inclusiv T.V.A.

Art4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabili de
desfasurarea procedurii, in urmétoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier Juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;
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- Opre Vasile, inspector superior, membru supleant;

- Plugariu Nicoleta-Cecilia, inspector superior, membru supleant;

- Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;

- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-1 Sas loan, primarul comunei Pischia, s semneze in numele
vanzatorului contractul de vinzare-cumparare, dupa caz.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului, judetul Timis;

- Primarului comunei Pischia;

- Comisiei de licitatie si evaluare;

- Cetitenilor, prin afisare si mijloace de comunicare electronice.

INITIATOR,

Total consilieri in functie: 13, din care: - prezenti l - absenti Voturi “pentru” Voturi “impotrivéd/abtineri”

2|Page



Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 12.12.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in localitatea
Murani, in suprafata de 4814 mp, inscris in CF 409718 Pischia, top
409718, tarla Cv5Ps2

Informatii generale privind Concedentul:

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email: primaria_pischia @yahoo.com

Terenul este inscris in CF nr. 409718 Comuna Pischia, top 409718,
tarla CvSPs2, situat in intravilanul localitatii Murani, este proprietatea
privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune intravilan”, are
o suprafata de 4814 mp, forma parcelei este neregulata, imobilul nefiind
valorificat economic in prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare, fiind
totodata liber de constructii.

Primarul Comunei Pischia propune vanzarea bunului prin
procedura licitatiei publice, in scopul cresterilor veniturilor la bugetul local
al Comunei Pischia, valoarea de piata, reprezentand pretul de pornire al
licitatiei, fiind stabilita prin intocmirea unui Raport de evaluare de catre
un evaluator ANEVAR — nr. Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr.
3319/23.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL).

Ofertele se propune a fi primite in plic inchis. Are dreptul de a
participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, Tn termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului (cerinta
valabila pentru persoane juridice) si catre bugetul local (cerinta valabila
pentru toti ofertantii);

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare (cerinta
valabila pentru persoane juridice)

pe. 1 STUDIU DE OPORTUNITATE privind vanzarea prin licitatie publica o terenului intravilan situat in
loc. Murani, com. Pischia, avand o suprafata de 4810 mp, inseris in CIF 409718 Pischia
1




Efectele valorificarii imobilului prin licitatie publica:

- Redarea eficientei economice a bunului vandut, in urma
valorificarii prin exploatare de catre noul proprietar (se are in
vedere potentialul acestuia din punct de vedere economic);

- Atragerea de investitii private si cresterea gradului de ocupare a
fortei de munca;

- Suplimentarea disponibilitatilor financiare "ale bugetului local al
Comunei Pischia, urmare a pretului incasat din vanzarea bunui
mobil.

Prezentul Studiu va fi supus aprobarii Consiliului Local Pischia,
impreuna cu Raportul de evaluare, Caietul de sarcini si Regulamentul de
desfasurare a procedurii de licitatie.

INTOCMIT
- Primar, ing. loan"SAS >

— .
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pe. 2 STUDIU DE OPORTUNITATE privind vanzarvea prin licitatic publica a terenulul intravilan situat in
loc. Murani, com. Pischia, avand o suprafata de 4814 mp, inscris in CIF 409718 Pischia




Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 12.12.2023

INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA,
ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in localitatea Murani, in
suprafata de 4814 mp, inscris in CF 409718 Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2

CAP. | DISPOZITI GENERALE

Prezentul Regulament stabileste conditile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii imobilului constand in teren inscris in CF nr. 409718
Comuna Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2, situat in intravilanul localitatii Murani,
aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta .pasune
intravilan®, in suprafata de 4814 mp, parcela in forma neregulata, negrevat de sarcini
tabulare, liber de constructii.

CAP. Il PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiaz& prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Nu sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitarii amplasamentului, insa
la cererea persoanelor interesate, vanzatorul poate stabili data si ora la care orice
potential ofertant poate fi insotit in vederea realizarii acestui demers. In lipsa unei
solicitari exprese din partea persoanelor interesate, ofertantii nu vor putea invoca
motive care au legatura cu situatia real existenta a bunului supus vanzarii.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, fintr-o perioada care nu trebuie sa
depaseascd 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urm& are totusi posibilitatea de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor. Daca in urma
raspunsului la solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit
conditiile esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea
ofertelor poate fi prelungit in mod rezonabil.

pes DANSTRUCTIUNT PRIVIND OFERTAREA, ORGANIZAREA SUDESFASURAREA PROCEDURI DE ICITATIE
PUBLICA pentru vanzarea prin licitatic publica a tevenului intravilan situat in loc. Murani, com. Pischia,
avand o supratata de 4814 mp. inscris in CF 409718 Pischia




Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze
o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

Reguli privind anuntul de licitatie

Se intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de catre Consiliul Local Pischia.
Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul,
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor,
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii $i termenele pentru
sesizarea instantei;
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, mentionate in anuturile publicitare. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilita, sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere, se returneazd nedeschisa. Continutul
ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Autoritatea urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr-un plic sigilat care va
contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data si ora
limita stabilite in anuntul publicitar.

pu. 2 INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA, ORGANIZAREA SEDESFASURAREA PROCEDURI DEICITATIE
PUBLICA pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Murani, com. Pischia,
avand o suprafata de 4814 mp, inscris in CF 409718 Pischia




Comisia de evaluare si licitatie

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, stabiliti prin
hotarare a Consiliului Local sau Dispozitie a Primarului Comunei Pischia.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentanti ai aparatului de specialitate al
Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului local, numiti in acest scop.
Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Comisia poate functiona numai in prezenta tuturor membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte regulile
privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii procedurii de
atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale, persoanele care sunt implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii
din procedura de licitatie. De asemenea, nu au dreptul s fie implicate in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor urméatoarele persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica,

b) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, pari de interes,
actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertantj;

C) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati
pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datoritd unui
caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza scris
toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile, in deliberare, fara
prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;

c) evaluarea ofertelor admisibile si/sau conforme;

d) intocmirea proceselor-verbale:

e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse n ofertele analizate.

pe. 3 INSTRUCTIUNT PRIVIND QFERTAREA, ORGANIZAREA SUDESEFASURAREA PROCEDURI DI ICITATIE
PUBLICA pentru vanvarca prin licitatie publica a terenului intravilan sitwat in loc. Murani, com. Pischia,

avand o suprafata de 4814 mp, inscris in CF 409718 Pischia




DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de
licitatie se prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de pornire cel putin
egal cu pretul minim aprobat/insusit de Consiliul Local Pischia. In caz contrar,
procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa implinirea termenului de
contestatie, calculat de la data adoptarii si comunicarii unei hotarari privind rezultatul
procedurii. In masura in care este suficient procesul verbal de adjudecare pentru
transferul dreptului de proprietate in cartea funciara, acesta va fi eliberat
adjudecatarului dupa achitarea integrala a pretului ofertat.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti.
Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceasta decizie, de
reguld, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare sau elaborarii procesului
verbal de adjudecare, in cazul in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea
contractului, sau daca nu au fost primite cel putin doua oferte eligibile, precum si in
alte cazuri legal justificate.

Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, Tn cel mult 5 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza plata pretului in termen de 20 de
zile de la data comunicarii rezultatului procedurii, din culpa exclusiva a ofertantului,
autoritatea poate desemna castigator ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care
oferta indeplineste conditiile de valabilitate si se mentin conditiile de valabilitate a
procedurii.

.

INTOCMIT,

- Guran\Njcolae Lucian —

pe. 4 INSTRUCTIUNT PRIVIND OFERTAREA, ORGANIZAREA SEDESFASURAREA PROCEDURU DE LCITATIE
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 12.12.2023

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in localitatea Murani, in
suprafata de 4814 mp, inscris in CF 409718 Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2

Informatii generale privind Concedentul:

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101:

Email: primaria_pischia @yahoo.com

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut:

Terenul este inscris in CF nr. 409718 Comuna Pischia, situat in intravilanul
localitatii Murani, este proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta
.pasune intravilan”, are o suprafata de 4814 mp, forma parcelei este neregulata,
imobilul nefiind valorificat economic in prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare,
fiind totodata liber de constructii.

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1. Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a
procedurii de licitatie precum si conditile de participare la aceasta procedura, in
vederea vanzarii imobilului constand in teren inscris in CF nr. 409718 Comuna
Pischia, top 409718, tarla CvbPs2, situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune intravilan”, in
suprafata de 4814 mp, parceld in forma neregulata, negrevat de sarcini tabulare,
liber de constructii.

ART. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoana care are
capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoane
responsabile de aprobarea si desfasurarea procedurii si indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, implicit garantia de
participare (care reprezinta 10% din pretul de pornire al licitatiei);

b) a depus oferta si/sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului $i catre bugetul

pa. T CATET DE SARCING privind vanzarea priv licitatic publica a tevenului intravilan situat in loc, Murani,
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local (persoanele fizice vor face dovada lipsei datoriilor exigibile numai catre

bugetul local unde domiciliaza),

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare (cerinta valabila
pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAP. || DEPUNEREA OFERTEI

ART. 3: Oferta de pret se depune in plic inchis, sigilat, pana la data si ora
stabilite in anuntul privind organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Participantul la procedura (ofertantul) trebuie sa depuna urmatoarele
documente:

- Dovada platii garantiei de participare la licitatie (in cuantum de 10% din
pretul de pornire exclusiv TVA, adica 7.127,57 lei)

- Copie carte de identitate (ofertant persoana fizica) respectiv copie Certificat
de inmatriculare si extras ONRC (pentru persoane juridice)

- Certificat fiscal (de la Directia impozite si taxe a Primariei de domiciliu a
ofertantului, persoana fizica sau juridica), precum si certificat fiscal de la
Directia Generala a Finantelor Publice in circumscriptia careia ofertantul
persoana juridica isi are sediul)

- Oferta de pret (egal sau mai mare decat valoarea minima stabilita prin Raport
de evaluare si insusita prin Hotararea Consiliului Local Pischia, adica
minimum 71.275,68 lei + TVA, adica 84.818,05 lei inclusiv TVA)

GARANTIA DE PARTICIPARE si PRETUL DE PORNIRE

ART. 4. Inscrierea la procedura este conditionata de plata unei garantii de

participare in cuantum de 10% din valoarea estimata a bunului supus vanzarii, adica
7.127,57 lei.

Valoarea minina ofertata pentru cumpararea bunului este de 71.275,68 lei
+ TVA, adica 84.818,05 lei inclusiv TVA.

Valoarea de piata a bunului imobil a fost stabilita conform Raportului de
evaluare nr. Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr. 3319/23.11.2023 (intocmit de
Office Evcad SRL).

10. 2 CALET DE SARCINT privind vanzarea prin licitatic publica a tevenulut intravilan situat in toc. Murani,
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ART. 5 LICITATIA

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire, autoritatea avand obligatia de a face publics documentatia de atribuire
pe site-ul oficial al Comunei Pischia: WWW.COMUNAPISCHIA.RO.

Documentatia se poate obtine si in format fizic (situatie in care solicitantul trebuie sa
plateasca premergator suma de 100 lei).

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Comuna Pischia are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie s3
depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri. Autoritatea are
obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebdrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru
a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractantd Comuna Pischia are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 3 zile lucritoare inainte de data-limits pentru
depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesar3 pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la
solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile
esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor
poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile, pentru un
pret de pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local
Pischia. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data
ulterioara.

Art. 6. SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

Orice persoana care se considerad vitamata intr-un drept ori intr-un interes
legitim printr-un act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 5 zile
lucratoare, incepand cu ziua urmétoare luarii la cunostintd, cu privire la un act al

pa. 3 CAIET DE SARCING privind vanzarea prin licitatie publica a tevenului intravilan situat in loc, Murani,
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autoritatii considerat nelegal. Ziua luérii la cunostiinta este asimilata implicit zile in
care persoana trebuia sau ar fi putut sa ia cunostiintd despre actul apreciat ca
vatamator.

Contestatia este solutionata de catre comisia de solutionare a contestatiilor,
pe cale administrativa, putand fi luate masuri de remediere a dreptului incalcat.

Solutia adoptata urmare a Contestatiei depuse, va fi comunicata petentului in termen
de 5 zile de la data adoptarii sale.

Solutia adoptata in solutionarea Contestatiei poate fi atacata la instanta de
contencios a Tribunalului Timis in termen de cel mult 5 zile calendaristice, calculate
de la data luarii la cunostiinta de catre petent.

pe. 4 CALET DE SARCINT privind vanzarea prin licitatic publica a tevenului intravilan situat in loc. Murani,
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CONSILIUL LOCAL PISCHIA
B

REFERAT DE APROBARE
nr. 3517 din 12.12.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in localitatea Murani, in suprafata de
4814 mp, inscris in CF 409718 Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2,

Subsemnatul loan SAS, Primarul Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr.
3319/23.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea
vanzarii imobilului teren, inscris in CF nr. 409718 Comuna Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2,
situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,pasune intravilan®, in suprafata de 4814 mp, parcela in forma neregulata, negrevat de
sarcini tabulare, liber de constructii,

Urmarind posibilitatea valorificarii economice a acestui bun, prin licitatie publica in vederea
vanzarii, cu efecte pozitive, in sensul in care bunul poate fi exploatat economic de catre noul
dobanditor, iar sumele obtinute din valorificarea acestuia vor intra in bugetul local al Comunei
Pischia in vederea sustinerii altor proiecte de investitie de interes public local,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr. 92/29.11.2023 privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

in conformitate cu prevederile art. 363 coroborat cu prevederile art. 334-346 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g)
din Ordonanta de urgent& a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

prin prezenta solicit Consiliului Local Pischia emiterea unei hotarari prin care:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr.
3319/23.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea
vanzarii imobilului teren, inscris in CF nr. 409718 Comuna Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2,
situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,pasune intravilan”, in suprafata de 4814 mp, parcela in forma neregulata, negrevat de
sarcini tabulare, liber de constructii, evaluat la suma de 71.275,68 lei + TVA, adica 84.818,05 lei
inclusiv TVA, care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Se aprobad Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarea Si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzarii terenului inscris in CF nr. 409718
Comuna Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2, situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta .Pasune intravilan”’, in suprafata de
4814 mp, parcela in forma neregulata, negrevat de sarcini tabulare, liber de constructii, evaluat la
suma de 71.275,68 lei + TVA, adica 84.818,05 lei inclusiv TVA.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabila de desfasurarea
procedurii, in urmatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;

- Minea Bianca, inspector asistent, membru:

- Opre Vasile, inspector superior, membru supleant:

- Plugariu Nicoleta-Cecilia, inspector superior, membru supleant;



- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;
- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;
- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.
Art.5. Se imputerniceste d-I Sas loan, Primarul Comunei Pischia, sa semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumparare, dupa caz.
Art.6. Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei Prefectului, judetul Timis;
- Primarului Comunei Pischia;
- Comisiei de licitatie si evaluare;
- Cetatenilor, prin afisare si mijloace de comunicare electronice.

Intocmit,
PRIMAR, ing.SASAOAN



CONSILIUL LOCAL PISCHL&
I |

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 3518 din 12.12.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in localitatea Murani, in suprafata de
4814 mp, inscris in CF 409718 Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2

v

Subsemnatul, Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul compartimentului juridic si de
achizitii publice al Primariei comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Referatul de aprobare, nr. 3517/12.12.2023, al d-lui Primar, loan SAS, prin
care se propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publica a imobilului
teren, inscris in CF nr. 409718 Comuna Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2, situat in intravilanul
localitatii Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta .pasune
intravilan”, n suprafata de 4814 mp, parcela in form3 neregulata, negrevat de sarcini tabulare,
liber de constructii,

Tinand cont de Raportul de evaluare nr. Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr.
3319/23.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL),

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr. 92/29.11.2023 privind
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

In conformitate cu prevederile art. 363 coroborat cu prevederile art. 334-346 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. Q)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Precizez ca sunt intrunite conditiile de legalitate pentru a dezbate Si supune aprobarii
emiterea unei hotarari prin care:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. Offi 132 din 09.08.2023, respectiv nr.
3319/23.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea
vanzarii imobilului teren, inscris in CF nr. 409718 Comuna Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2,
situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,pasune intravilan”, in suprafata de 4814 mp, parcela in forma neregulata, negrevat de
sarcini tabulare, liber de constructii, evaluat la suma de 71.275,68 lei + TVA, adica 84.818,05 lei
inclusiv TVA, care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarea Si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzirii terenului inscris in CF nr. 409718
Comuna Pischia, top 409718, tarla Cv5Ps2, situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ~pasune intravilan”, in suprafata de
4814 mp, parcela in forma neregulata, negrevat de sarcini tabulare, liber de constructii, evaluat la
suma de 71.275,68 lei + TVA, adica 84.818,05 lei inclusiv TVA.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabila de desfasurarea
procedurii, in urmatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;
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- Minea Bianca, inspector asistent, membru;

- Opre Vasile, inspector superior, membru supleant;

- Plugariu Nicoleta-Cecilia, inspector superior, membru supleant;

- Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;

- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-I Sas loan, Primarul Comunei Pischia, sd& semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumparare, dupa caz.

Intocmity ;
Guran Nicola

cian,
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b Nr. autorizatie Membru Corporativ ANEVAR: 0086
O I Ce Birou: Timisoara, Str. Vasile Loichita nr. 2, ap.2

Tel. Mobil: 0722.151.088, 0786.114.868
EVCA D email: contact@officeevcad.ro

web: hitp://e-valoarea.ro/
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA VANZARII

- Bunuri Imobile — Teren intravilan Murani(CF 409718)
{ ' ; Adresa proprietatilor subiect: Murani, Comuna Pischia , Jud. Timis
Comuna Pischia

Comuna Pischia

Proprietar:

Comuna Pischia
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Data inspectiei:  08.08.2023
Data evaluarii:  08.08.2023

Data raportului: ~ 09.08.2023

Cursul de schimb Valutar la data

e 4,9497 leife
evaluarii pentru leu / euro:

Valoare de piata a estimata propusa pentru proprietatea analizata este de :

{ Denumi Nr. Cad | tarta TP 00/ Suorafata | infrav Valoars de piata
Denumire i 2 P ; sige i ao uprafata | intravilan /

e Extras CF| Localizare ) parcela caltegorm de | Descrierea proprietatii Sarcini asupra proprietatii taronmp)| etravitan S, fei

Teren "
impreimuit ) ferenul are formarnerequlats, | o 509007203,

. 8 Murari, comuna 409718 pasune find in pania abrupa, destinalia conform PUG: zona [ 481400mp|  intravlan i
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1.

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator:
Cod de inregistrare fiscala

Adresa:
Adresa lucrativa (Birou):
Date de contact:
Telefon:
Telefon Mobil:
Email:

Calificari relevante evaluator:

SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 2023
29352960

Timisoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timis
Timisoara, Str. Vasile Loichita nr 2 ap 2, Judetul Timis

+40786114878
+40722151088
contact@officeevcad.ro

Ignea Alina - Expert evaluator proprietati imobiliare (EPI) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avénd legitimatia
numarul 13262 / 2023

1.2. ldentificarea clientului

Client:
Adresa:
Reprezentat prin:
Date de contact:
Telefon / Fax:
Telefon Mobil:
Email:
Utilizatori desemnati:

Comuna Pischia
Comuna Pischia, str. Principala, nr. 261, jud. Timis
Jurj Gheorghe

0752.246.248
primaria_pischia@yahoo.com
Comuna Pischia

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati:

Nu sunt

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

Tip proprietate:

Suprafete teren:

Dreptul de proprietate asupra terenului
conform document de proprietate:

Constructii pe teren:

Alte componente ale proprietatii :
Dreptul  de

proprietate  asupra
componenteior adiacente  conform
ent de proprietate:

1.5. Moneda evaluarii

Tipteren | < - 5
Dmb‘;':"’ Extras CF| Localizare ""Ii:‘;:::"‘ u;g;.::e Descrierea proprietatii | Sarcini asupra proprietati i"':"m ‘::."\"'":‘"' L":‘:i‘:;"""
Teren
i i ‘erenul are forma neregulata,
imprejmuit 5 . Coniorm C U 60/20.07.2023, i
patislcu | 409718 "“"F:';:: Al T 2 pasune F"ﬁ‘m:pmh' destinatia conorm PUG:zona | 481400mp | intrevian '::';:';'T;"
gard din . ’ B verde
et impadurimaracinis)
; Tip teren / . .
Denumire ; Nr. Cad / tarla P . Suprafata | intravilan /
Extras CF| Localizare categoria de ;
bun | parcela . teren (mp) | extravilan
folosinta
Teren
imprejmuit TP
: i, comuna L
partialcu | 409718 o 409718 pasune 481400 mp| intravilan
) Pischia
gard din
metal

Dreptul deplin de proprietate conform informatiilor furnizate de catre client

La data inspectiei exista o constructie speciala de tip rezervor de beton pentru care nu a fost identificat
dreptul de proprietate

n.c.

n.c.

?Véqd in vedere ca majoritatea tranzactjilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
€) si valorile prezentate ca opinii In prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb

din d
eval

ata e.valuér.ii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobiliare
uate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).
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2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionald si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. in domeniul economig, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 24.000 de societdti comerciale, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie important industriala si comerciald, Timisul reuseste sé se situeze printre cele
mai prospere orage din Romania postrevolutionara datorita importantelor investitii autohtone si straine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marfa si de calétori, industria de confectii si textile, industria alimentara, mobila si accesorii pentru mobild, componente
pentru industria auto, componente electronice, contoare, incaltaminte.

Situat Tn vestul tarii, judetul Timis este cuprins intre coordonatele 20016' si 21443" latitudine estica $i 45011" si 48021
latitudine nordica. Se ntinde pe o suprafata de 8,697 km2, reprezentand 3,6 % din teritoriu Romaniei, primul loc intre judetele tarii.

Organizarea administrativ-teritorialé a judetului cuprinde doua municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase (Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Proprietatea subiect a fost situata in sat Murani, in intravilanul localitati.

2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

L g 55

2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect
-CF 409718 Murani:

Proprietatea analizata este amplasate in comuna Pischia, sat Murani, jud. Timis, in zona intravilana a localitatii,
partga. Qord-vestica a acesteia. Satul Murani este situat in zona nordica a judetului Timis, la o distanta de cca 27 km de
municipiul Timisoara.

Zona de amplasare este preponderent rezidentiala/gradini aferente proprietatilor rezidentiale, in zona rurala.
At‘fesul la proprietate se realizeaza din drum secundar.

Utilitatile disponibile in zona sunt: electricitate in zona, apa.

Suprafata terenului este de 4.814 mp, avand o forma nereguiata proprietatea fiind situatd in zona cu relief de

deal.La daty evaluarii, terenul era liber, neutilizat.
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Grila comparabilelor este:
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Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect : Comparazblle >
SUPRAFATA 4814 4744 3800 3037
el Pret oferta / vanzare (€ /mp) - 10,0€ 100€ 219€
Pret oferta / vanzare (€) - 47440 € 38.000 € 66.500 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 4,9497 lei 4,9497 leifeuro 4,9497 leifeuro 4,9497 lei
TIPUL COMPARABILEI - oferia oieria oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept absolut
Conform C.U 60/20.07.2023, similar similar similar
RESTRICTH LEGALE (URBANISM)| destinatia conform PUG: zona verde
CONDITIH DE FINANTARE numerar similar similar similar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartnioare Nepartniloare
CONDITII DE PIATA Data evalyarii la i lazi laz
Bencecu de Jos Murani Pischia
LOCALIZARE Murani, comuna Pischia superior similar marginas
similar similar superior
SUPRAFATA (mp) 4814 4744 3800 3037
DESTINATIA (cateqoria terenului) pasune curfi constructi curf constructi curl constructii
s CEA MAI BUNA UTILIZARE spatiu verde/gradini rezidentala rezidentala rezidentala
[ AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) sirada asfatata srada astaliala stada ashlia stada ashliala
TOPOGRAFIE / RELIEF plan plan plan plan
UTILITATI DISPONIBILE curent, apa,canal similar similar similar
FORMA IN PLAN| nereguiata, teren in panta abrupta,
teren inundabil, partial regulata regulata regulata
impadurita(maracinis)
Constructii pe teren| constructie speciala de fip rezervor e sut nu sunt nu sunt
de beton
AVIZE, AUTORIZATIH nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
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CYEIWN  Office EVOAD - 0086/2023

5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor
Tin&nd cont de rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si

cantitatea de informatii de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, de:

Tip teren/ " Valoare de piata eslimata
N Nr. Cad [ tatls 3 Drept de . | Suprafata | intravilen / | Localizare/ acces fata
Denumire Extras CF|  Localizare categoriade | Descrierea proprietatii Sarcini asupra proprietatii i 4 Opinie
ben I parcels inta proprictate toren {mp) | extravilan de repere majore o euro lei
terenul are forma neregulata,
Conlom €.U 602007 2023,
Musani, comuna fiind in pant2 2brupta, o 9 . Fontstadal la drum
_ 409718 Pischia 409718 pasune ioundabil partal Camitna Pischia desinata conbrm PUG: ona | 481400mp | infrauitan — 3,0 14.400,00 € 71.275,68 fei
impadurifmaracinis)

5.2. Concluzii si alte mentiuni

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
valoarea de piafa este preful estimat de tranzactionare a unui bun, f&ra a include costurile vanzatorului generate de vanzare
costurile cumparatorului generate de cumpérare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca
t direct al tranzactionrii bunurilor subiect;
~ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valoarea de piata estimata nu cuprinde TVA;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR
ationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
3 Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Alina
Expert Evaluator Proprietati Imobiliare

Evaluator ANEVAR specializarea
EPI
Raica Madalin
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Carte Funciard Nr. 405718 ComunaDras/Municipiu Fischia
Anexa Nr. 1 La Partea |
430771
i
407713
: S
4/
L
¢ g
BT i
4274
Date referitoare la teren
e | O Jor intre | Suprafata - §
:: \;a:tego e b 'u,p'“':\‘ ¥ Tarls Parce'd Nr. topo Observaio ) Referinge
i olosinta | vt imp;
1 pasune | DA 4814 Cv5Ps2 - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit o~ {m}
i 2 90.79 2 3 28
3 4 4.043 4 S
; S & 11.058 8 7
7 3 17.453 2 £
[ —
9 10 507 16 i1
1 12 24 €13 12 13 7.202
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CERTIFICAT DE URBANISM

N6 din 20.07.2023

In scopul: informarce

ma Pischua - locabitates Murani

eon

Ca urmare & cereri adresata do PRINIARIA COMUNET PISCHEAL prins domaul Primar SAS TOAN, (U]
$381541, cusediuf in Pischio nr 261, comuna Pischia judeiul Timis, telefon D236230101 inrcgntratd fane, 2> 57
20.07.2023, '

Pentru imebilul - teren sisau constructis < sitat in judeial Tomy, comuna Pisclia, sat Murani, identificn
prin CF nr. 409718 Pischia, Py s=d84mp

i temciul reglementiartlor Documentatie! de urbanism nr 10970212003, eluborata de SO IPROTIM
S A, faza PUG- PLAN URBANIS HC GENERAL, COMUNA PISCHIA. aprobatd prin Hetdrdrea Consilinhu
al Pischia nr. 237090520040 HCL or. 20730002014 50 HCL . 7728.02.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3071991, privind sutorizares executirii luerivilor de construcyii
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterivarcanstorizaren exeeutirii Juerdrilor de constiuciin republicuté,
cu medificanie st completinle vlierioare.

plan de incadrare st plan de anuatie,

Loc

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

I Imobil situat ine inteavilan comuna Pischin, locaditatea Murani;
2, Proprictar: COMUNA PISCHIA
demeniu privat,

thlare drept de Proprictate, dobundit prin Lege. cota actualal

3. Semvitugi nu sunt,

4. hmobil melus in Bista mopumentelor istorice sidsau ale naturil sau zone de protestic a acestora: Hu eite enzul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

L Folosina actuala: pasune in intravilan, teren in supratata de 48 -dmp,
2. Destinagia contorm PUG: Zona verde
3. Obligatti liscale: b evalumes constraetivn s va fua in caleut valoares impozabild stabilna conform Fotarars

Consitiului Locel Pischio, priviod saahilicea wnor jove focale pontra aned 2023 i1 conformitare cu Codud fisead,

i madificarile yi comiplotariie whovioare

4. Se vor respecta prevedevile 7200 Timiy v 872004 5t 70C 0 Timdy e, 1132008 privind reglomentdnd s

mdicaton urbanistici pentiu desvoitaren zoneler cu potential de cdificare arband din judetal Fonis, e Rk

st indicatoni wrbanistic pentru desveltares zonelor ¢u potential de editicare urband din judeul i
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