ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
NR.3503/11.12.2023

ANUNT
privind elaborarea unui proiect de act normativ

Primaria Comunei Pischia, astizi 11.12.2023, anunta deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului de act normativ: Proiect de hotdrdre
din data de 11.12.2023 privind véinzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan situat in
localitatea Murani, in suprafatd de 1798 mp, inscris in C.F.nr.402948 Pischia, top.(vechi) 102-
103/3 .

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

-referatul de aprobare nr.3494/11.12.2023 al d-lui Sas [oan, primarul comunei Pischia, prin
care se propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publicd a imobilului

» teren’” inscris in C.F.nr.402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Murani,
aflat in proprietatea privati a Comunei Pischia, categoria de folosinti ,,arabil’’ ,avand suprafata de
1798 mp, forma regulati, negrevat de sarcini tabulare, fiind totodati liber de constructii ;

-raportul de evaluare nr.Offi 131 din 09.08.2023, respective nr. 3126/07.11.2023 intocmit de
S.C. Office Evcad S.R.L. din Timisoara privind estimarea valorii de piati in vederea vanzarii,
) -raportul de specialitate nr.3495/11.12.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-Lucian, consilier
Juridic in cadrul Compartimentului juridic st achizitii publice;

-raportul de specialitate nr. 3496/11.12.2023 al d-nei Minea Bianca, inspector principal in
- cadrul Compartimentului contabilitate, impozite si taxe.

Documentatia poate fi consultati:

- pe pagina de internet a institutiei: www.comunapischia.ro;

- la sediul institutiei: Primaria Comunei Pischia, localitatea Pischia, nr.261.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la biroul de
relafii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionali se pot depune pand la data de 26.01.2023, prin una din
variantele de mai jos:

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria_pischia@yahoo.com :

- prin postd, pe adresa: Primaria Comunei Pischia, localitatea Pischia, nr.261;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa: localitatea Pischia, nr.261, intre orele 9:00-

15:00.
Materialele transmise vor purta mentiunea »Propuneri privind Proiectul de hotdrdre din data
de 11.12.2023 privind vdnzarea prin licitaie publicd a terenului intravilan situat in localitatea
Murani in suprafata de 1798 mp, inscris in C.F.nr.402948 Pischia, top(vechi) 102-103/3.
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi comunicate pe adresa de
e-mail: primaria_pischia@yahoo.com.
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.
Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:

telefon: 0256/234101, e-mail: primaria pischia@yahoo.com,
peroana de contact: Seulean Claudia-Gabriela.
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS Nr. 2040/ )t R 4ndd Avizat de legalitate,
COMUNA PISCHIA Secretar general,
CONSILIUL LOCAL X
ol
PROIECT DE HOTARARE

Din data de 11.12.2023
privind vénzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in localitatea Murani,
in suprafata de 1798 mp, inscris in C.F.nr.402948 Pischia, top.(vechi) 102-103/3,

Consiliul Local al Comunei Pigchia, judeful Timis;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.3494/11.12.2023 al d-lui Sas loan, primarul comunei Pischia,
prin care se propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzdrii prin licitatie publici a
imobilului ,,teren”, inscris in C.F.nr.402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinti ,,arabil”, avand
suprafata de 1798 mp, forma regulata, negrevat de sarcini tabulare, fiind totodata liber de
constructii,

- raportul de evaluare nr.Offi 131 din 09.08.2023, respectiv nr. 3126/07.11.2023 intocmit
de S.C.Office Evcad S.R.L.din Timisoara, privind estimarea valorii de piata in vederea vanzarii;

- raportul de specialitate nr.3495/11.12.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-Lucian,
consilier juridic in cadrul Compartimentului juridic si achizitii publice;

- raportul de specialitate nr.3496/11.12.2023 intocmit de d-na Minea Bianca, inspector
principal in cadrul Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pigchia nr.92/29.11.2023 privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul
Timis;

In conformitate cu dispozitiile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) si alin. (3)
litg) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr.Offi 131 din 09.08.2023, respectiv
nr.3126/07.11.2023, intocmit de S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, privind estimarea
valorii de piatd in vederea vanzirii imobilului ,,teren”, inscris in C.F.nr.402948 Comuna Pischia,
situat in intravilanul localitétii Murani, aflat in proprietatea privatid a Comunei Pischia, categoria
de folosinta ,,arabil”, avand suprafata de 1.798 mp, forma regulati, negrevat de sarcini tabulare,
liber de constructii, evaluat la suma de 62.366,22 lei + T.V.A., adicid 74.215,80 lei inclusiv
T.V.A., care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Se aprobd Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotirare.

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzirii terenului inscris in C.F.nr.
402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localititii Murani, aflat in proprietatea privati a
Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,arabil”, avand suprafata de 1.798 mp, forma regulata,
negrevat de sarcini tabulare, liber de constructii, evaluat la suma de 62.366,22 lei + T.V.A., adica
74.215,80 lei inclusiv T.V.A.

Art4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabili de
desfasurarea procedurii, in urmatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;
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- Minea Bianca, inspector asistent, membru;
- Opre Vasile, inspector superior, membru supleant;
- Plugariu Nicoleta-Cecilia, inspector superior, membru supleant;
- Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;
- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;
- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;
- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.
Art.5. Se imputerniceste d-l1 Sas Ioan, primarul comunei Pischia, s semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumparare, dupa caz.
Art.6. Prezenta hotérare se comunica:
- Institutiei Prefectului, judetul Timis;
- Primarului Comunei Pischia;
- Comisiei de licitatie si evaluare;
- Cetatenilor, prin afisare si mijloace de comunicare electronice.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ing.Sas [oan-_

e O ,\

rTotal consilieri in functie: 13, din care: - prezenti - absenti Voturi “pentru” Voturi “impotrivéd/abtineri” —I
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 11.12.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc.
Murani, in suprafata de 1798 mp, inscris in CF 402948 Pischia,
top (vechi) 102-103/3,
categoria de folosinta “arabil”, proprietar Comuna Pischia

Informatii generale privind Concedentul:

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email: primaria_pischia @yahoo.com

Terenul este inscris in CF nr. 402948 Comuna Pischia, situat in
intravilanul localitatii Murani, este proprietatea privata a Comunei
Pischia, categoria de folosinta ,arabil’, are o suprafata de 1798 mp,
forma parcelei este regulata, imobilul nefiind valorificat economic in
prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare, fiind totodata liber de
constructii.

Primarul Comunei Pischia propune vanzarea bunului prin
procedura licitatiei publice, in scopul cresterilor veniturilor la bugetul local
al Comunei Pischia, valoarea de piata, reprezentand pretul de pornire al
licitatiei, fiind stabilita prin intocmirea unui Raport de evaluare de catre
un evaluator ANEVAR — nr. Offi 131 din 09.08.2023, respectiv nr.
3126/07.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL).

Ofertele se propune a fi primite in plic inchis. Are dreptul de a
participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului (cerinta
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valabila pentru persoane juridice) si catre bugetul local (cerinta valabila
pentru toti ofertantii);

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare (cerinta
valabila pentru persoane juridice)

Efectele valorificarii imobilului prin licitatie publica:

- Redarea eficientei economice a bunului vandut, in urma
valorificarii prin exploatare de catre noul proprietar (se are in
vedere potentialul acestuia din punct de vedere economic),

- Atragerea de investitii private si cresterea gradului de ocupare a
fortei de munca;

- Suplimentarea disponibilitatilor financiare ale bugetului local al
Comunei Pischia, urmare a pretului incasat din vanzarea bunui
mobil.

Prezentul Studiu va fi supus aprobarii Consiliului Local Pischia,
impreuna cu Raportul de evaluare, Caietul de sarcini si Regulamentul de
desfasurare a procedurii de licitatie.

INTOCMIT
- Primar,’ing. loan SAS —
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 11.12.2023

CAIET DE SARCINI

privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Murani, in
suprafata de 1798 mp, inscris in CF 402948 Pischia,
top (vechi) 102-103/3,
categoria de folosinta “arabil”, proprietar Comuna Pischia

Informatii generale privind Concedentul:

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email: primaria_pischia @yahoo.com

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut:

Terenul este inscris in CF nr. 402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul
localitatii Murani, este proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta
,arabil’, are o suprafata de 1798 mp, forma parcelei este regulata, imobilul nefiind
valorificat economic in prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare, fiind totodata liber
de constructii.

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a
procedurii de licitatie precum si conditile de participare la aceasta procedura, in
vederea vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 402948 Comuna Pischia, situat in
intravilanul localitatii Murani, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,arabil”, in suprafata de 1798 mp, forma parcelei este regulata, imobilul
nefiind grevat de sarcini tabulare, sau de constructii.

ART. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoana care are
capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoane
responsabile de aprobarea si desfasurarea procedurii si indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, implicit garantia de
participare (care reprezinta 10% din pretul de pornire al licitatiei);

b) a depus oferta si/sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;
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c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local (persoanele fizice vor face dovada lipsei datoriilor exigibile numai catre
bugetul local unde domiciliaza),

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare (cerinta valabila
pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAP. || DEPUNEREA OFERTEI

ART. 3: Oferta de pret se depune in plic inchis, sigilat, pana la data si ora
stabilite in anuntul privind organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Participantul la procedura (ofertantul) trebuie sa depuna urmatoarele
documente:

- Dovada platii garantiei de participare la licitatie (in cuantum de 10% din
pretul de pornire exclusiv TVA, adica 6.236,62 lei)

- Copie carte de identitate (ofertant persoana fizica) respectiv copie Certificat
de inmatriculare si extras ONRC (pentru persoane juridice)

- Certificat fiscal (de la Directia impozite si taxe a Primariei de domiciliu a
ofertantului, persoana fizica sau juridica), precum si certificat fiscal de la
Directia Generala a Finantelor Publice in circumscriptia careia ofertantul
persoana juridica isi are sediul)

- Oferta de pret (egal sau mai mare decat valoarea minima stabilita prin Raport
de evaluare si insusita prin Hotararea Consiliului Local Pischia, adica
minimum 62.366,22 lei + TVA, adica 74.215,80 lei inclusiv TVA)

GARANTIA DE PARTICIPARE si PRETUL DE PORNIRE

ART. 4. Inscrierea la procedura este conditionata de plata unei garantii de
participare in cuantum de 10% din valoarea estimata a bunului supus vanzarii, adica
6.236,62 lei.

Valoarea minina ofertata pentru cumpararea bunului este de 62.366,22 lei
+ TVA, adica 74.215,80 lei inclusiv TVA.

Valoarea de piata a bunului imobil a fost stabilita la 62.366,22 lei + TVA,
conform Raportului de evaluare nr. Offi 131 din 09.08.2023, respectiv nr.
3126/07.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL).
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ART.5 LICITATIA

Orice persoana interesaté are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire, autoritatea avand obligatia de a face publicd documentatia de atribuire
pe site-ul oficial al Comunei Pischia: WWW.COMUNAPISCHIA.RO.

Documentatia se poate obtine si in format fizic (situatie in care solicitantul trebuie sa
plateasca premergator suma de 100 lei).

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseasca 3 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura n care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate nainte de data-limitd de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la
solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile
esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor
poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, pentru un
pret de pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local
Pischia. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data
ulterioara.

Art. 6. SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

Orice persoana care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes
legitim printr-un act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 5 zile
lucratoare, incepand cu ziua urmdtoare luarii la cunostintd, cu privire la un act al
autoritatii considerat nelegal.
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Contestatia este solutionata de catre comisia de solutionare a contestatiilor,
pe cale administrativa, putand fi luate masuri de remediere a dreptului incalcat.

Solutia adoptata urmare a Contestatiei depuse, va fi comunicata petentului in termen
de 5 zile de la data adoptarii sale.

Solutia adoptata in solutionarea Contestatiei poate fi atacata la instanta de
contencios a Tribunalului Timis in termen de cel mult 5 zile calendaristice, calculate
de la data luarii la cunostiinta de catre petent.

A
INTOCMIT - ! iran Nicolae Lucian -
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 11.12.2023

INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA,

ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Murani, in
suprafata de 1798 mp, inscris in CF 402948 Pischia,
top (vechi) 102-103/3,
categoria de folosinta “arabil”, proprietar Comuna Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

Prezentul Regulament stabileste conditile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 402948 Comuna
Pischia, situat in intravilanul localitatii Murani, proprietatea privata a Comunei Pischia,
categoria de folosinta ,arabil’, in suprafata de 1798 mp, forma parcelei este regulata,
imobilul nefiind valorificat economic in prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare,
fiind totodata liber de constructii.

CAP. Il PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala Si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

Nu sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitarii amplasamentului, insa
la cererea persoanelor interesate, vanzatorul poate stabili data si ora la care orice
potential ofertant poate fi insotit in vederea realizarii acestui demers. In lipsa unei
solicitari exprese din partea persoanelor interesate, ofertantii nu vor putea invoca
motive care au legatura cu situatia real existenta a bunului supus vanzarii.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si far3
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s3
depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de ntrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite r&spunsul la orice clarificare
cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urm& are totusi posibilitatea de a
raspunde la solicitarea de clarificare iIn masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor. Daca in urma
raspunsului la solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit
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conditiile esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea
ofertelor poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze
0 noua licitatie.

in cazul organizérii unei noi licitatii, procedura este valabild n situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

Reguli privind anuntul de licitatie

Se intocmeste anunful de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de catre Consiliul Local Pischia.
Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritafii contractante de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul,
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, mentionate in anuturile publicitare. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o altd adresa a proprietarului decat cea stabilita, sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa. Continutul
ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Autoritatea urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr-un plic sigilat care va
contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data si ora
limita stabilite in anuntul publicitar.
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Comisia de evaluare si licitatie

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, stabiliti prin
hotarare a Consiliului Local sau Dispozitie a Primarului Comunei Pischia.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai aparatului de specialitate al
Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului local, numiti in acest scop.
Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii memobrilor.

Comisia poate functiona numai in prezenta tuturor membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte regulile
privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii procedurii de
atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita
situatiile de naturad sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale, persoanele care sunt implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii
din procedura de licitatie. De asemenea, nu au dreptul sa fie implicate in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoan
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti de interes,
actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti;

C) persoane care pot avea un interes de naturd s3 le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati
pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datorita unui
caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza scris
toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile, in deliberare, fara
prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;

c) evaluarea ofertelor admisibile si/sau conforme:

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.

Comisia de evaluare adopté decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
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Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie se prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de pornire cel putin
egal cu pretul minim aprobat/insusit de Consiliul Local Pischia. In caz contrar,
procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa implinirea termenului de
contestatie, calculat de la data adoptarii si comunicarii unei hotarari privind rezultatul
procedurii. In masura in care este suficient procesul verbal de adjudecare pentru
transferul dreptului de proprietate in cartea funciara, acesta va fi eliberat
adjudecatarului dupa achitarea integrala a pretului ofertat.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti.
Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceasta decizie, de
reguld, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare sau elaborarii procesului
verbal de adjudecare, in cazul in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea
contractului, sau daca nu au fost primite cel putin doua oferte eligibile, precum si in
alte cazuri legal justificate.

Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 5 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza plata pretului in termen de 20 de
zile de la data comunicarii rezultatului procedurii, din culpa exclusiva a ofertantului,
autoritatea poate desemna castigator ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care
oferta indeplineste conditiile de valabilitate si se mentin conditile de valabilitate a
procedurii.

INTOCMIT, .
- GuranK licolae Lucian -
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CONSILIUL LOCAL PISCHLA
10

REFERAT DE APROBARE
nr. 3494 din 11.12.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Murani, in suprafata
de 1798 mp, inscris in CF 402948 Pischia, top (vechi) 102-103/3

Subsemnatul loan SAS, Primarul Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. Offi 131 din 09.08.2023 respectiv nr.
3126/07.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea
vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand
suprafata de 1798 mp, forma regulata, negrevat de sarcini tabulare, fiind totodata liber de
constructii,

Urmarind posibilitatea valorificarii economice a acestui bun, prin licitatie publica in vederea
vanzarii, cu efecte pozitive, in sensul in care bunul poate fi exploatat economic de catre noul
dobanditor, iar sumele obtinute din valorificarea acestuia vor intra in bugetul local al Comunei
Pischia in vederea sustinerii altor proiecte de investitie de interes public local,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr.92/29.11.2023 privind atestarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

In conformitate cu dispozitiile art. 363 coroborat cu prevedenle art. 334-346 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si completarlle
ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ultenoare

prin prezenta solicit Consiliului Local Pischia emiterea unei hotarari prin care:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. Offi 131 din 09.08.2023 respectiv nr.
3126/07.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea
vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand
suprafata de 1798 mp, forma regulata, negrevat de sarcini tabulare, fiind totodata liber de
constructii, evaluat la suma de 62.366,22 lei + TVA, adica 74.215,80 lei inclusiv TVA, care va
reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportumtate Instructiunile privind ofertarea, organizarea Si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atrlbu1re care va reprezenta anexa la prezenta hotarare

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzarii terenului inscris in CF nr. 402948
Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei
Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand suprafata de 1798 mp, forma regulata, negrevat de
sarcini tabulare, fiind totodata liber de constructii, evaluat la suma de 62.366,22 lei + TVA, adica
74.215,80 lei inclusiv TVA.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabild de desfasurarea
procedurii, in urmatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;

- Minea Bianca, inspector asistent, membru:

- Opre Vasile, inspector superior, membru supleant;

- Plugariu Nicoleta-Cecilia, inspector superior, membru supleant;
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- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;
- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;
- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.
Art.5. Se imputerniceste d-I Sas loan, Primarul Comunei Pischia, sa semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumparare, dupa caz.
Art.6. Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei Prefectului, judetul Timis;
- Primarului Comunei Pischia;
- Comisiei de licitatie si evaluare;
- Cetatenilor, prin afisare si mijloace de comunicare electronice.

Intocmit,
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RAPORT DE SPECIALITATE
nr.3495 din 11.12.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Murani, in suprafata
de 1798 mp, inscris in CF 402948 Pischia, top (vechi) 102-103/3
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Subsemnatul, Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul compartimentului juridic si de
achizitii publice al Primariei comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Referatul de aprobare, nr. 3264/17.11.2023, al d-lui Primar, loan SAS, prin
care se propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publica a imobilului
teren”, inscris in CF nr. 402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Murani, aflat in
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand suprafata de 1798
mp, forma regulata, negrevat de sarcini tabulare, fiind totodata liber de constructii,

Tinand cont de Raportul de evaluare nr. Offi 131 din 09.08.2023, respectiv nr.
3126/07.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL),

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr.92/29.11.2023 privind
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

In conformitate cu dispozitiile art. 363 coroborat cu prevederile art. 334-346 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si completarlle
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile uItenoare

Precizez ca sunt intrunite conditile de legalitate pentru a dezbate si supune aprobarii
emiterea unei hotarari prin care:

Art.1. Se Tnsuseste Raportul de evaluare nr. Offi 131 din 09.08.2023, respectiv nr.
3126/07.11.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea
vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil’, avand
suprafata de 1798 mp, forma regulata, negrevat de sarcini tabulare, fiind totodatd liber de
constructii, evaluat la suma de 62.366,22 lei + TVA, adica 74.215,80 lei inclusiv TVA, care va
reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportumtate Instructiunile privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atrlbulre care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzarii terenului inscris in CF nr. 402948
Comuna Pischia, situat in intravilanul localitati Murani, aflat in proprietatea privata a Comunei
Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand suprafata de 1798 mp, forma regulata, negrevat de
sarcini tabulare, fiind totodata liber de constructii, evaluat la suma de 62.366,22 lei + TVA, adica
74.215,80 lei inclusiv TVA.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabila de desfasurarea
procedurii, Tn urmatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;

- Minea Bianca, inspector asistent, membru;

- Opre Vasile, inspector superior, membru supleant;

- Plugariu Nicoleta-Cecilia, inspector superior, membru supleant;

- Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru:
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- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-l Sas loan, Primarul Comunei Pischia, sa semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumparare, dupa caz.

| Intocmit,

\

Gu@%ﬁlicolae Lucian,
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
Nr. 3496/11.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Minea Bianca, in calitate de inspector principal al Comunei

Pischia, avand in vedere:

- Proiectul de Hotarare din data de 11.12.2023 privind vanzarea prin licitatie
publica a terenului intravilan situat in localitatea Murani, in suprafata de
1.798 mp, inscris in CF NR. 402948 Pischia, top (vechi) 102-103/3

- Referatul de aprobare cu nr. 3494/11.12.2023, intocmit de d-1 primar, ing.
Sas loan privind vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF nr.
402948 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Murani, in suprafata
de 1.798 mp,categoria de folosinta arabil, forma neregulata,negrevat de
sarcini tabulare,fiind totodata liber de constructii.

- Va aduc la cunostinta faptul ca acest Cf mai sus mentionat a fost inclus in

contabilitate la o valoare contabila de 62.247,78 lei.

Inspector principal cu atributii contabile,







* Nr. autorizatie Membru Corporativ ANEVAR: 0086
O I Ce Birou: Timisoara, Str. Vasile Loichita nr. 2, ap.2

Tel. Mobil: 0722.151.088, 0786.114.868
EVCA D email: contact@officeevcad.ro

web: http://e-valoarea.rof

Nr. inreg.: Offi 131 din 09.08.2023

e
[

|

t

0

RAPORT DE EVALUARE Ca02)

ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA VANZARII \_~_

Bunuri Imobile — Teren intravilan Murani(CF 402948)

Adresa proprietatilor subiect: Murani, Comuna Pischia , Jud. Timis

Beneficiar:
Comuna Pischia

Utilizator:
Comuna Pischia

Proprietar:
Comuna Pischia

Datele, informatille i continutul pre it raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau In totafitate $i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris $i prealabi! al eval lui st al cli
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Sinteza evaluarii

Client;

Utilizatori desemnati:
Scopul evaluarii:
Data evaludrii:

Proprietatile evaluate (adresa, Cod
Postal):

Proprietar(i):

Drepturi de proprietate:

Documente de proprietate (documente
de dobandire, extrase CF, etc.):

Tipul proprietatii subiect:

Utilizare actuala / ocupata de:

Localizarea proprietatii in cadrul
localitatii:

Caracteristici localizare:
Abateri de la normative ale cladirilor
sau constructiilor identificate:

COMUNA PISCHIA
COMUNA PISCHIA
Vénzare
08.08.2023

RSN
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Denumire

Extras CF
bun

Localizare

Nr. Cad / tarla
| parcela

Tip teren /
categoria de
folosinta

Suprafata
teren (mp)

intravilan /
extravilan

Teren
imprejmuit
partial cu
gard din

metal

COMUNA PISCHIA

402948

Murani, comuna

Pischia

402948

arabil

1798,00 mp

intravilan

-Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii inscrise in CF 402948 Murani, Pischia, cu nr. top 102-103/3, situat
in intravilanul Murani, Pischia, jud. Timis.

Extras CF, Certificat de Urbanism 59 din 20.07.2023

Denumire . Nr. Cad / tarla Tlpter.en/ intravilan /
Extras CF| Localizare categoria de 3

bun | parcela ) extravilan

folosinta

Teren

: i

nmprle]mw Murani, comuna | 402948: 102- ) 4 .

partial cu 402948 o arabil intravilan

. Pischia 103/3
gard din
metal

Parcelele prezinta caracteristica de :teren iiber, neutilizat

Zona de amplasare a proprietatilor are caracter preponderent rezidential, constand in teren in intravilanul localitatii .






- Office EVCAD - 0086/2023

Data inspectiei:  08.08.2023
Data evaluarii:  08.08.2023
Data raportului:  09.08.2023
Cursul de schimb Valutar la data 49497 leife

evaluarii pentru leu / euro:
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Valoare de piata a estimata propusa pentru proprietatea analizata este de :

SC Office Evcad S

Za
»s \GNEAL\M
M\\’N“ "13262

WM
Valablh
%alharel “
o ANZVAE

Evaluator Raica Madalin

. Tip teren / i ; Valoare de piata estimata
Denumire . . ; S i Suprafata | intravilan /
Extras CF Localizare categoria de Descrierea proprietatii ; .
bun . teren (mp) | extravilan euro lei
folosinta
1 Teren
| imprejmuit ) terenul esle in panta, avand
| Murani, comuna . - L . . - .
partial cu 402948 Pischia arabil vegetalie, imprejmuitcu gardde | 179800 mp| intravilan 12.600,00 € 62.366,22 lei
is
gard din gradini din plasa zincata
melal
Evaluator

E‘J ator utor,,

./y meAICA %

/g MADALIN STELIAN
‘(& Legitimatia Nr. 18408

Valabil 2023

N

fechliare: e
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1.

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator:
Cod de inregistrare fiscala
Adresa:
Adresa lucrativa (Birou):
Date de contact:
Telefon:
Telefon Mobil:
Email:

Calificari relevante evaluator:

SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 2023

29352960
Timisoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timis

Timisoara, Str. Vasile Loichita nr 2 ap 2, Judetul Timis

+40786114878
+40722151088
contact@officeevcad.ro
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Ignea Alina - Expert evaluator proprietati imobiliare (EPI) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avand legitimatia

numarul 13262 / 2023

1.2. ldentificarea clientului

Client:
Adresa:
Reprezentat prin:
Date de contact:
Telefon / Fax:
Telefon Mobil:
Email:
Utilizatori desemnati:

Comuna Pischia

Comuna Pischia, str. Principala, nr. 261, jud. Timis

Jurj Gheorghe

0752.246.248
primaria_pischia@yahoo.com
Comuna Pischia

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati:

Nu sunt

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

Tip proprietate:

Suprafete teren:

Dreptul de proprietate asupra terenului
conform document de proprietate:

Constructii pe teren:

Alte componente ale proprietatii :

Dreptul de proprietate
componentelor adiacente
document de proprietate:

asupra
conform

1.5. Moneda evaluarii

Denumire | " Nr. Cad / tarla T lur.en ! Drept de " — Suprafala | intravilan / | Localizare/ acces fata
Extras CF|  Localizare calegoria de ) Descrierea proprietatii . X
bun | parcela > proprietate teren (mp) | extravilan de repere majore
folosinta

Teren
imprejmuit Mur terenul este in panta, avand s i B S8cundar
pariialcu | 402948 Ay c?muna 402948 arabil Comuna Pischia wegelalie,imprejmuilcu gard de | 1798,00mp|  intravilan v

Pischia L de pamant

gard din gradini din plasa ancata

metal

; Tip teren /
Denumire . Nr. Cad / tarla P . Suprafata
Extras CF| Localizare categoria de
bun | parcela . teren (mp)
folosinta
Teren
imprejmuit )
,J Murani, comuna | 402948; 102- )
partial cu 402948 o arabil 1798,00 mp
) Pischia 103/3
gard din
metal

Dreptul deplin de proprietate conform informatiilor furnizate de catre client

Nu exista constructii pe teren.

n.c.

n.c.

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, afeiente proprietatii imobiliare
evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).
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1.6. Scopul evaluarii.

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru vanzarea bunului. Astfel scopul evaluarii este evaluarea pentru a estima
valoarea de Piata in vederea vanzarii a proprietatii subiect.
Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,_intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.7. Tipul/ tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:

(a) prima se refera la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala. In
aceasta categorie se incadreaza valoarea de piata, asa cum este definitd in aceste standarde:

(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate sa nu aiba nici o influentd pentru participantii de pe piatd. In aceasta cateqorie se
incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;
(c) a treia se refera la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre ele si negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietétii pentru partile

implicate decét cele de pe piata, in ansamblul ei. In aceastd cateqorie se incadreaza valoarea justd, asa cum este definiti in
standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

o 0O 0 C O O

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpdratorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezint un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietaii imobiliare.

Valoarea de piaté este definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii, astfel:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

in aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietatilor, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca
fiind criteriul riguros de evaluare.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 08.08.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,9497 lei.

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Raica Madalin, evaluator autorizat, impreuna cu reprezentantul proprietarului, la data de
08.08.2023.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

e Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de cétre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii

subiect din aceleasi surse de informare:
o Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;
e alte informatii necesare existente in hihlinarafia de snecialitate:
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o Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;

e  Site-uri imobiliare.

1.11. Ipoteze semnificative si / sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si conrluzu precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

o Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fara
a se Intreprinde verificari sau investigatii supllmentare Dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil Si
market-abil;

e Seprezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea:

e Seprezuma ca toate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara nici o abatere de la acestea,

e Se prezuma ca proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect, acestea constand in teren intravilan corform
extras CF 402948 - 1.798 mp Murani, comuna Pischia,

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii:

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

 Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de apllcare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condmlle
tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in vigoare la data
elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintelic cat si in mod detaliat - descriptiv, modalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin
fundamentarea opiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alccate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate:

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul societatii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

e In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

e Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operaliunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalurii.

Acest raport de evaluare este confidential, I, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati
la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsab/l/tate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.

1.14, Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaiuare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR.
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Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizali din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate find informatii
colectate din documente si informatii furnizate de catre client.
- Informatiile tehnice privind caracteristicile imobilului, ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind
informatii colectate din documente sau informatii furnizate de catre client.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Denumire . Nr. Cad / tarla Tip.tersa Drept de . . Suprafata | intravilan / | Localizare/ acces fata
Extras CF Localizare categoria de ] Descrierea proprietatii ¢ i
bun | parcela ) proprietate teren (mp) | extravilan de repere majore
folosinta
Teren
imprejmuit ’ terenul este in panta, avand '
. Murani, comuna . o o o X . acces din drum secundar
partial cu 402948 Pischia 402948 arabil Comuna Pischia vegelatie, imprejmuitcu gard de | 1798,00 mp | intravilan dopaman
gard din gradini din plasa zincata P
metal

In prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate, apartinand Comunei Pischia, conform informatiilor
si documentelor furnizate de catre client.

2.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Roméniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale find coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 24.000 de societati comerciale, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie importanta industriald si comerciala, Timisul reuseste s se situeze printre cele
mai prospere orase din Romania postrevoiutionara datorita importantelor investitii autohtone si straine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marfa si de calatori, industria de confectii si textile, industria alimentara, mobila si accesorii pentru mobild, componente
pentru industria auto, componente electronice, contoare, incaltaminte.

Situat in vestul tarii, judetul Timis este cuprins Tntre coordonatele 20016" si 21443 latitudine estica si 45011’ si 48021
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Organizarea administrativ-teritoriald a judetului cuprinde doud municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase {Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.
Proprietatea subiect a fost situata in sat Murani, in intravilariul localitatii.

2.4, Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect

-CF 402948 Murani:

Proprietatea analizata este amplasate in comuna Pischia, sat Murani, jud. Timis, in zona intravilana a localitati,
partea nord-vestica a acesteia. Satul Murani este situat in zona nordica a judetului Timis, la o distanta de cca 27 km de
municipiul Timisoara.

Zona de amplasare este preponderent rezidentiala/gradini aferente proprietatilor rezidentiale, in zona rurala.

Accesul |a proprietate se realizeaza din drum secundar. '

Utilitatile disponibile in zona sunt: electricitate in zona, apa.

Suprafata terenului este de 1.798 mp, avand o forma regulata proprietatea find situata in zona cu relief de deal.

La data evaluarii, terenul era liber, neutilizat.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantiii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

N caria Ao rarantarietini enaniala dancahacr niatala imnhiliara da niatala hiinnrilar can candiniilar
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- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imabiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

- Ingeneral, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabiie de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei specifice

in cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatilor. Proprietatea evaluata este proprietate imobiliara de tip teren intravilan arabil, avand cea mai buna utilizare pentru
imobilul identificat prin CF 402948 de tip: rezidential.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifics se defineste ca piata proprietétilor de tip teren intravilan ,
piata a carei arie geografica cuprinde UAT Pischia si amplasamente similare din punct de vedere al caracteristicilor fizice si pedologice,
specifica zonelor pentru dezvoltare in regim rezidential din intravilanul locaiitatii Murani..

Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile unei astfel de investitii, am constatat ca piata are o dinamica
echilibrata cu tendinte de stabilizare, care favorizeazi investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte iung.

Analiza cererii ,

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietdtilor analizate, ludnd in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri rezidentiale. A fost identificata o cerere suficienta pentru a exprima o opinie a evaluatorului.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) Societali comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati de investitii.

b)  Societati straine pentru desfasurarea de activitat de investitii

¢) Persoane fizice pentru desfasurarea de activitati de investitii si/sau resedinte

Cererea pentru terenuri cu destinatie rezidentiala se situeaza la un nivel mediu, provenind din partea proprietarilor din
vecinatatea proprietatii subiect sau terti care vor sa dezvolte proprietatea in regim rezidential .

Cererea se manifesta la un nivel mediu pentru terenurile cu suprafete mai mari de 1500mp, si la un nivel mai scazut pentru
parcelele cu suprafete mai mari de 4000mp.Factori determinanti care departajeaza piata locala fiind accesul proprietatii la drumuri,
frontul,utilitatile si localizarea.

Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri cu destinatie rezidentiala este la un nivel ridicat in zona analizata, pentru terenuri cu suprafete mici pana
la 1300mp.Pentru terenurile rezidentiale peste 1300mp, oferta nu este una foarte sustinuta, majoritatea proprietatilor provin din
dezmembraminte ale unor parcele mai mari find alaturate unor proprietati gata dezvoltate:case vechi. In aceste conditii accesul la
aceste proprietati in cele mai multe situatii find dificil, si totodata bransarea utilitatilor existente in zona reprezentant un cost suplimentar.

Ofertele identificate sunt dupa cum urmeaza:
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Ne 1) Zum de
Ca | propnetata | amplasare

Cavegotie
teren

Supratata
mp

Pret de ofunia
teuro)

Prel de clorta
undar (euroy
o
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Echilibrul pietei
In perioada urmatoare, estimam ca pretul terenurilor rezidentiale se mentine la un nivel echilibrat constant.
Tindnd cont de considerentele prezentate mai sus, evaiuatorul considera ca piata proprietatilor imobiliare specifice bunurilor
supuse evaluarii se caracterizeaza printr-un echilibru relativ fiind o piata a cumparatorului.

4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:

e permisibiia legal;

¢ fizic posibila;

e fezabila financiar;

e maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In cazul proprietatii analizate, avand in vedere situatia juridica a acestora, cea mai buna utilizare, avand in vedere amplasament si
pozitionarea intr-o zona cu utilizare preponderent rezidentiala, o constituie: cea de teren rezidential pentru subiectul identificat prin CF
402948.
Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea

unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celei
Mai Bune Utilizari,

4.2. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a caror situatie juridica este clarificata.

Tehnicile de evaluare a terenului sunt;

e Comparatia vanzarilor oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

Tehnica parcelarii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului. Acest proces presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii si construirii pe aceste
parcele si actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

* Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie, care utilizeaza o proportie/ratad intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul constd intr-o
rata/proportie de repartizare a pretului de piatd total intre teren si amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

e  Extractia (prin scadere) este o alta tehnica de comparatie indirectd (uneori denumita si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.
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Abordarea prin piata - comparatia vanzarilor

Abordarea prin piafd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pref se cunoaste. Prima etapa a acestei aborddri este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare prefurile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii s fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca prequl altor tranzactji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactjilor efective si
sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pol exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fatd de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactjonare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevania acestor informatii sa fie clar stabilit §i analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactjiior efective si sa fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacti, faa de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piatd utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinut, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofers un model determinist pentru Ajustariile ce trebuie facute preturilor de
vénzare a buntirile comparabile.

Limitele aplicabilitalii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic si legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatjei ce influenteaza numaru! de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit. : '

Abordarea prin piatd constituie o parte esentiald a procesuiui de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitatd. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionala) se obtin printr-o tehnica de analiza comparativa.

Sursele de informafii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu partile in
tranzactje. Informatiile din surse terfe trebuie analizate cu atentie pentru ¢a ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piata, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuita este aranjarea intr-o grila
de date. Fiecare diferentd important intre proprietatea analizatd si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteazi preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa refiecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietatj imobiliare comparabile;

- verificarea veridicitatii datelcr; ’

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- Utilizarea elementeior de comparatie pentru aiustarea adecvata a prefului de véanzare a fiecarei proprietati (corectii)
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori. S '

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii si de natura proprietatii imobiliare.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sd analizeze si sa expiice
diferentele. Acest lucru il va ajuta s aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie peniru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

’

Astfel valoarea estimata propusa pentru terenul subiect este:

" Tip teren / ¢ ; i Valoare de piata
Denumire " P 5 Drept de . - Suprafata | intravilan/ | Localizare/ acces fata == PIE
Extras CF| Localizare categoria de A Descrierea proprietaii ¢ " . Opinie N
bun ‘ proprietate teren (mpj | extravilan de repere majore euro lei
folosinta euro / mp
Teren
imprejmuit terenul esle in panta, avand .
i Murani, comuna W . N o . y acces din drum secundar . %
partial cu 402948 Pischia arabil Comuna Pischia vegetatie, imprejmuii cu gard de | 179800 mp | intravilan - 7.0 12.600,00 € 62.266,22 lei
gard din gradini din olaga ancata pama
melal

AN s weaeemwe bl s e i 2 8a,
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Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect . Compar:blle :
SUPRAFATA 1798 945 1000 4744
Pret oferta / vanzare (€ /mp) 16,0 € 200€ 10,0 €
Pret oferta / vanzare (€) 15,120 € 20.000 € 47440 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 4,9497 lei 4,9497 leileuro 4,5497 lei 4,9497 lei
TIPUL COMPARABILEI - oferta oferla ofera
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin Dreptdeplin Drept absolut Dreptabsolut
RESTRICTII LEGALE (URBANISM) Fara similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE numerar similar similar similar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartnitoare
CONDITII DE PIATA Data evaluarii la zi lazi la zi
Salciua Noua Murani Bencecu de Jos
LOCALIZARE Murani, comuna Pischia inferior superior
marginas similar central
SUPRAFATA (mp) 1798 945 1000 4744
DESTINATIA (categoria terenului) arabil similar similar similar
CEA MAI BUNA UTILIZARE rezidential rezidentiala rezidentala rezidenliala

AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE)

acoes din drum secundar de pamant

acces din strada asfallata

acces din srada asfaltata

acces din strada asfaltata

TOPOGRAFIE / RELIEF teren in panta, inundabil plan plan plan
UTILITATI DISPONIBILE curent curent curenl, apa,canal curent, apa,canal
FORMA IN PLAN
regulata similara simitar similar
FRONT STRADAL 1fs - 42.38 ml 1h-16m 1f5-16mi 115-53ml
PONDERE RAPORT FRONT / ADANCIME raportul laturilor 1/1 raportul laturilor 1/3,7 raportul laturilor 1/3,9 raportul laturilor 1/1,7
AVIZE, AUTORIZATII nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
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Element de comparatie Propretataa subiect C 1 C 2 [ hila 3
Data informaties Data evaluar lazi lazi la zi
Suprafats (mp) 1.758 945 1.000 474
PRFT VANZARE EUR 15.120 20.000 47.440
Prequl de Vanzare (EUR / mp) - catenul de comparatie 16,0 20,0 10,0
A, Elementele de baza specifice tranzactlel proprietatii
TIP COMPARABILA (ranzacte / oferta) ofena oferta oieita
Marja de negociere din piata specifica (%) [ -10% -10% [ -10% j
Coreclie tolaia puniru Bpul comparabilei (€/mp) €160 £€2,00 £1,00
Pre| aiusiat (€/mp) 14,40 18,00 9,00
Au bst 2jusiate propristaile comparabile in vederaa realizan tranzactisi
Explicare ajustari fala ae pretul de oferna; manja de negociere considerata este de 10%
conform Informatilor colectate de la participanti la piata,
DREPTUL DE PROPRIETATE Drept dephn Drept deplin Drept absolut Drept absolut
Alustare (%) 0 0 0
Alustare (€/mp) £0.00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (€/mp) €14,40 €18,00 €9.00
Explicate ajustar Nu au fost efectuate ajustan, s-a presupus dreplu! deplin de propriatate
pentiu proprietatile comparabile
RESTRICTH LEGALE - coeficient urbanistici 3 Fara similar similar simiiar
Ajustare (%) % 0% 0%
Ayustare {Emp) €0,00 €0,00 €0,00
Pre| ajusiat (€/mp) €14,40 €18,00 €800
Explicare ajustan Nu au fost necesare ajustan.
CONDITH DE FINANTARE. numerar similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustars (€/mp) €0,00 €000 €0,00
Pre} ajustat (€/mp) £14.40 £18,00 €9,00
Explicare ajustari Nu au fost necesaie ajustari,
CONDITH DE VANZARE Nzpamnitoare similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (€/mp) €14,40 €18,00 €5,00
Nu au sl necesare ajustan, au fost considerate conditi de vanzare
Explicare ajustan
) similare.
CONDITI DE PIATA Data svaluani lazi lazi lazi
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) €000 €0,60 €0.00
Pre{ ajustat (€/mp) €14,40 € 18,00 €9,00
- . Nu au fost electuate ajustan, inomatille propreatior comparabile sunt
Explicare gjusian
acluale,
B. Eemantale de hazs ale propristatii
LOCALIZARE Murani, comuna Pischia Salciua Noua Murani Bencecu de Jos
esbmare localizare in comparate cu propr. sublect inferior-marginas -similar superior-central
Austare (%) 15% 0% -20%
Ajustare (€/mp) €216 €0,00 £1.80
Pret ajustat (€/mp) €18.56 €18,00 €720

Explicare ajustan

Supratale (mp}

Alustare (%)
Ajustare (E/mp)

Explicare austan

Destinatia {utlizares ferenulun

Ajustare (%)
Ajuslare (€/mp)
Explicare ajustan

Amenajari exlenoare (straz. toluare)

Ajustzre (%)
Ajustare (€/np)

Explicare ajustan

Tepografia / Relief
Ajustare (%)
Alustare (€/mp)

Explicare ajustan

Utilitab disponibile (Curent / Apa / Canalizare / Bransament Gaz / alie)

Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Explicare ajustari

Forma in plan si deschiderea (font stradal)

Ajustare (%)
Ajustare (€mp)

Explicare ajuslan

Avize, aulonzali
Alustare (%)
Ajustare (€fmp)
Explicare ajustan
Cea mal buna uthzare
Ajustaie (%)
Ajustare (€/mp)
Explicare ajustan
Tots! ajustsri - Caraztenstict fizice %)
Tota! ajustent - Carastaistici fizice 6mp)
Prel gusiat Evimp)
Chelluieii cu aducerea terenului la stadiul de construibil
Ajustare {%)
Ajustare (€/mp)
Explicare ajustan
Peet ajusiat (Eurimp)

austare tofald brutd

Au fost gjustate cemparabila 1 pozitiv, avand 1ncalizare mai slaba fata
de subiect, lar comparabila 3 a fost ajustata negaly find pozitionata
superor fata de subiect
C. Caracteristici izica

1.798 945 1.000 474
5,0% : 50% 35.0%
€083 £0%0 €252

Propnetatile cermparabile au fost ajusiate in functie de suprafata
terenurilor, pretul unitar este mai mare pentry pare2lele cu supralete
mici si viceversa.

arabil similar similar similar
b 0% 0%
€0,00 €0,00 €000

Nu au fost facule ajustart

acces din stada acces din sirada acces din stada

acces din drum secunaar de pamant

asfallata asfaliata asfaliala
-5% 5% 5%
€083 £ 0,80 €036

Au fost necesare ajustan, accesul la proprietat se reaiizeaza pe drum
asfaltat, fata de accesul din drum secundar de pamant la proprietaea

subiect
leren in panta, inundabil plan plan plan
-15% -15% -15%

€248 €270 41,08
Aufost nevesare ajustan, subleciul avand carac ensfici mai slabe fala de

comparabile, acestea avand forma mai buna au fasi ajustate negativ.

curent curent curent. apa,canal curent, apa,canal
0% 5% 5%
€0.00 €0,% €0,36
Au fost necesare ajustan, a nivelul comparabilelor 2 s1 3, propretatie
ile benef de apa si canal, iin plus fata de
subiect.
115 - 16 ml, raportul fs-16ml, rapartul 1fs-53ml, raportul

1f5 - 42.38 ml, raportul laturilor 1/1

latunlor 1/3,7 latunlor 1/3.9 latwrlor 1/1,7
E -30% -30%. 5%
€497 -€5,40 €036

Comparabilele au fost ajustate negaliv, datorita fronulur supenor, 1ar ca
deschidere pnncipala si raportului laturilor supenoare subtectulul,

nu sunl au sunt nu sunt nu sunt
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
Nu au fost efectuate ajustan.
fezidennal rezidental razidentala rezidentiala
0,0% 0,0% 0.0%
0,60 0,00 000
Nu au fost efectuate ajustan.
55,0% £0.0% 50%
£9.14 £ 10,80 €33
73 72 76
nu sunt n e no
0,0% i 0,0% 0,0%
€0,00 €0,00 €0,00
Nu au fost efectuale ajustar,
€2 €7 €8
(absolut: € 11,27 k| €10,80 €648
(procentual) 78,25% 60,00% 72,63%

ne 0AN n7
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5. ANALIZA REZULTAT‘EL‘OR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si
cantitatea de informatii de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, de:

. Tip teren/ § . o Valoare de piata estimata
Denumire L ; Drept de . — Suprafata | intravilan / | Lc acces fata -
Extras CF| Localizare categoria de 7 Descrierea proprietatii : : Opinie 5
bun ! proprietate teren (mp) | extravilan de repere majore euro lei
folosinta euro / mp
Teren
imprejmuit . lerenul esle in panta, avand "
Murani, comuna ’ . ; acces din drum secundar N .
partial cu 402948 Pisch arabil Comuna Pischia vegetatie, imprejmuitcu gard de | 1798,00 mp |  intravilan de pamant 7,0 12.600,00 € 62.366,22 lei
gl a e nl
gard din gradini din plasa Ancata P
melal

5.2. Concluzii si alte mentiuni

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentu! raport;
valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare

sau costurile cumparatorului generate de cumpérare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect;

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

° valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;
e valoarea de piata estimata nu cuprinde TVA;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Alina
Expert Evaluator Proprietati Imobiliare

Evaluator Raica Madalin

S NAATORI G
A Pgw' JU(%@%\
A raea B\ |
MADAUINSTELAN 2/
'\5} Legitimatia Nr, 18408 g

Valabil 2023
%‘b‘f"fhﬁzuut S

- &
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6. ANEXE
6.1. Documente ale proprietatii

Cficiul de Cadastru si Publicizate Imobiliars TIMIS | Mr. cerere 168224

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Timiscara Tiua 03

Luna o7

» Al 2033

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

TEREN Intravilan

PENTRL INFORMARE ‘ qm“immﬁ
Carte Funciard Nr. 402948 Pischia “MII"I' | ” | ”

il

A, Partea |. Descrierea imobiluiui

Adresa: Loc. Murani, jud. Timis

Nr. CF wechi 443 Murant
tir. topografic:102-103/32

Nr. |Nr. cadastral Nr, ) .
Crt topografic Suprafata® (mp) Observatii f Referinte
- o Teren imprejmiuit
AL 802 7 3 3
40258 1.738 imprejnuisit partial cu gard din metal pe latura sud.
B. Partea Il Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refennte

168224 /1 03/07/2023

Act Administrativ nr. 39, din 31/05/2022 emis de Consiliut Local al Camunei Pischia;

B3

1/1

intabulare, drept de FROPRIETATE. dobandit prirt Lege, cota actuala Al

1) COMUNA PISCHIA. CIF:5581541, domeniu privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie g sarcin

Referinie

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 402948 Comuna/OrasMunicipiu: Pischia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Chservatii f Referinte
402948 1.798 imprejmuit partial cu gard din metal pe fatura sud
* Suprafata este determinatd in planul de projectie Sterec 70.

DETALH UNIARE IMOBIL

- 402944

FLIRE:
i'h”’\
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " o - .
Ct| folosintd |vian {mp) Tarla Parcela Nr. topo QObservati / Referinte
1 arabil DA 1.798 - - 102-103/3 [teren gol

Lungime Seqmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din praiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {mn}
1 2 42.379
2 3 44,431
3 4 19.851
4 S 22808
5 1 41.175
*X { ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 § sunt retunjite la 1 milimetru.

*** Distanga dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarss 1 milimetra.
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Carte Funciard Nr. 402948 Comuna/Orag/iMunicipiu: Pischia

Certific & prezentu! extras corespuride cu pozitile m vigoare din cartea funciars onginala, pastratd de acest
birou.

Frezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciu! de publicitate imobiliars cu codul nr. 281,

Data selufiongsi, Asistent Registrator, Referent,
11-07-20232 LILIANA-CAMELIA MICIULICA

Data eliberarii,

A S

(parafa si semadtural {parats si semndtural
& 3
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ROMANIA

Judeguf Timiy

Primatia Pischia

PRIMAR

M. 20358 din 12.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.5% din 20.07.2023

in scopul: informare

in comuna Pischin ¢ localitaten Murani

Ca urmare a cererii adresata de PRIMARIA COMUNEI PISCHIA, prin domnul Primar SAS [GAN, CUL
5481541, cu sediul in Pischia nr.261, comuna Pischia, judetul Timis, wlefon 0256234101, inregistra lanr. 0 %
£20.07.2023,

Pentru tmobilul - teren gi/sau constructii - situat in juderw] Timis, comuna Pischia, sat Murani, identificar
prin. CF v, 402948Pischia(Nr, CF vechl: 443Murani, Nrtopografic:102.103/3), A, s=1798mp, plan de incadrare
si plan de situatie,

fn temeiul reglementariior Documentagied de orbanism rr. 41.097/421/2003, elaborata de 8.0, [PROTIM
S.A. faza PUG- PLAN URBANISTIC GENERAL, COMUNA PISCHIA, aprobidd prin Hotirirea Consiliului
Local Pischia nr. 25/19.05.2004, HCL ne.20/30.04.2014 si HCL ar.7/28.02.2020.

In conformitate cu prevederiic Legii nr, SO/1991, privind awtorizarea executdrii lucearilor de Construcii,
republicatd, cu modificirile 31 completdrile ulterioare, autorizarea executarii lucrarilor de coastructy, republicald,
cu modificarile i completariie uhterinnre,

SE CERTIFICA:
L REGIMUL JURIDIC:

L. Tmabil simat in: intravilan comuna Pisehia, localitatea Murani;

2. Proprietar; COMLUNA PISCHI A, intabulare drept de Proprictate, dobandit prin Lege, co setuala )/,
domeniv privat,

3. Servitugiz nu sunt,

4. Imobil inchss Tn lista monumentelor istorice sifsau ale naturii sau zone de protectic & acestora: nu este sazul,
2.REGIMUL ECONOMIC:

i. Folosings actuala: arabil in intravilaa, leren in supralata de 1798 mp,

2. Destinalis conform PUG: Zona rezidentiala

3. Obligatii fiscale: la evaluarea constructiei se va Jua in calcu! valoaren impozabild stabilitd conform Hotdardrii
Consiliului Local Pisehia, privind stabilirea unovr taxe locale pentryi and 2023, o conformitare cu Codul fiseal,
cu modificarile §i completdrile weericare;

4. Se vor respecta prevederile H.C.J Timis ne. 8702004 i HCS Timiy e, 1152008 privind reglemeniari si
indicatori urbanistici pentru dezvobiarea zonglor cu potential de edificare urband din judeju! Timis, reglementiri
st indicatori urbanistici pentry dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din judequ! Tinsig
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se vor nespecta prevederile Regulamentul Generad de Urbasism, aferent PUG aprobat, Ordinut Ministeulud
Sinfitafii ar. 11972014 periru aprobares Wormelor de igicnd si sindtate publich privind  mediul de vigd al
populafici(modificar si completat de Ordinui 994720189, Legea nr. 195/2005 privisd protecgia mediulul, cu modificarife 5
completdrile ulierioare,

Usilizari permise conform PUG: Loeuinte ou carreter rursl 51 semirural cu regionud de naltinze P, Pl

Functiuni complementare: institutii publice si servicli ce nu deranjeaza zona de locwit, spatii verzi amaenjate, rasele
tehnico edilitane, accese pletonale si carosabile, parcaje, garaje.

POT=30%,

Prezentul certlficat de urbanism poate fi wtilizat in scopul declarat pentru tinformare.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatic de constrairy desfilnjare si nu conlerd dreptal de a execnta luerdr
de constroctii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM:

fn aplicarea Directivei Consiliului 8332T/CEE (Directiva EIA) privind evaluares efeceelor anumitar Jrroiects

publice §i privawe asupra mediulyi, modificatd prin Directiva Consifialui 9711L/CE s prin Directiva Congilivlui §

Parlwmentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planun §1 programe in leglur

cu mediul §i modificares. cu privive la participares publicului si accesal la Justigle. @ Dinective] S5337CEL 51 a Dircctive

$6/61CE, prin certificaml de urbanism se comunica solicimneulul obligario de 2 conmcta autoritatea teritoriald de medis

pentr ¢4 aceasia sk anudizere i 53 decidd, dupd caz, incudrarenineinendrarza profeciulul investiyie publicedprivate in lista
proiectelor supuse evaluicii impectyiu asupra medivlul,

In splicarca prevederilor Directived Consiliuluf 85/337CEE, procedura de emitere o acordulai de mediu se
desgaard dups emiterea cetifeatului de urbanism, anterior depusierii documentatici pentry antorizarea executinii lnerrilor
de consirue(ii (2 autoritaten administraliei publice sompetente.

In vederca satisfacerii cerinfelor cu privire it procedura de emitere a acordului de mediv, autorizatea competenta
pentr proteclia mediului stabilegte mecanismul astgurarii consulifirii publice, centralizari optiunilor publicubul 5i formulari
unui puntt de vedere oficinl cu privire Ja realizares investitiel I acerd oo rezulaete conzultirii publice,

_n aceste condisii- o
Dupld primiren prozentwln certibeat de wrbanizm, titalarul sre obfizagic de o 5o prezentn |a autoritaten competenti pentru protectia
mudivlei in vederea evaluisli nitlale o bovestitied §i stabilivii demzriri procedurii de evaluare irpactull asuprs mediului sitsay »
procedurii de evaivare adecvard. Tn urma evatadsil Inljiale 3 notificar privind intenfis de realiziee o profectulul e vil ensile poneiul l
EE& vedere a1 aUtorititli competonte pentry proteetis mediului ) i

In situagin in cure nutoritatea contpeteintil pentru proveciiy mediule stabilegte cfectuares evaludril impctule | asuped medinlui sifsau |
u evalulirii adeevate, solicitantul are obligagia de 2 notifica zcest Tapt 2perithli administrafiei publice com peteste o peiviee 1y
mentineres cereril pentru autorizaren executdrii hueriirilor de constemedi

In situafis in care, dupd cmiteres certifontulul de urbamism or e parcursul deruldzii procedurii de evalunre n impacruls ssuprs
mediuful, soliciluntul renuspd 12 intentla de realizave n investities, acestn are obligatia de 3 potilicn weest fapt autoritli
adrinistratiel poblice competents. j

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIR E/DESFUNTARE va 0 nsetitd de
urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b} dovada titivkai asuprr imabilehui, terer gifsan constructi, saw, dupd iz, exirasul de plan cadastral actuatiza & 21
$i exrrasul de carte funcierd de informare actualizat la zi, T cazul in care logea nu dispune altfel fcopie lepalizagy,

¢} documensafia tehnied - DT, dupil caz {2 exempdare originale)
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orac, [ pToE Tlorap.

dj Avizele 3i acordurile de amplasament stabitite prin certilicam| de urbanism;

413 Avize 5i acordwi peivied midisafile urbane st infrastrueura frophe):
Alie avizedfagordur

slimentare cu apé B gaze nsturale
canalizare D tefefonizare

1 "
L] sulubrisge

-~

alimentare cu energie electrics

HIEIRIN

alinentare cu enersie lermicd D trunsport wrbin

4.2} Avize ¢ acorduri privind:

| securiaien fx incendin(daca este S ) .
[ ; ) (dnen s [} protectia civila [ sandtatea populagivi
caznl)

d.3) Avize/acarduri specifice ale sdminisceatiel publice centrale gufsad ale serviciilor descentralizate ale acestor
feopis):

A4} Swidii de specialitae (1 exemplar ariginal

studiu geol{dace este eaxul)

Plan de sitajie pe suport lopogratic cu indicaren veeindudilor, vizat O.C.PA, Timis {cf O.U, 214/2008);
Verificatori de profect atestagi conlorn Leii ne. 10/ 1993 priving caliti tea in construe i(dne este eazul),
prodecte de instalatii sanitare, elecwice i termiceddaca este cazul),

1} Dovada inregistrarii protectului 13 Ordinul Arsitectilor dia Romania {1 exemplar original);

2} Documentele de platd ale urmdionrelor 1axe {copie):

Taxa AT, timbre de arhitecturd

Prezentu) ceniticnt de urbanism are valabifitore de £2 luni de o data amiterii.

Y,

B ,

PT.SECRETAR GENERAL,

GURAN NIGOLAE LUCTAN
Y

o

PRIMAR,

ARHITECT,
BENEN [ \)mA

Achitat taxa de: § lei , conform chitaniei ne. din ; .

Prezentul ceniificar de urbanism a fost transmis soliciantuln direct/prin postd la data de oo
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6.2. Oferte comparabile:
CF 402948

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/vand-teren—intraviIan—in-
salciua-noua-herneacova/21h0477d607 1748i249i14593fhhd916.ntml

FOEHIMO. O
Cauts anunnn @

Vand teren intravilan in Saiciua Noua/Hermeacova 16 EUR

Tius, Terwssdrs @ Yazipe Amre

08P NEROEYE SUDNR IR o2 §45 mp aprazne de 50 curert i Epropienes teenuiy) i 33! ey 5383 de vacants

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-de-casa-1300mp-
IDgyAm3.html?reason=extended search e'}_gelhded distance

@

Vand teren de casa 1300mp

28 000 €

T san N eAenT CoTETaRY

T reiovsast

I Y—————e

~Kiwt K AINANCE

DESCRIERE
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenuri/teren-intraviIan/anunt/vand—teren—intravilan-
herneavoca-salciua-noua/3e710i90787e7fqie6837q872159953f. html

publi24.ro

Descriere

Va musumie antorar

https://www.facebook.com/marktplace/ite m/247332881035572/







Office EVCAD - 0086/2023 - : pag24/25

https://www.storia.ro/ro/oferta/bencecul-de-jos-teren-intravilan-4-744-mp-la-strada-IDndC2.htm
Loeue 47440 € 2 taon 4

& Himiia

W dbuolibiarn Seats Suart ovurun

Bencecul de Jos - teren intravilan - 4.744 mp - la strada 47 440 €
& Bosites Samis o
Propure ur prey
Fata esimars: Boans Perinate mi Fatos este caleulsccrut e e e
1.336 ROK fluns 35224 80N (153} 30 asi «cite

Hapos
Frezentare generald

ENGIE
rCharge cu
energie
verde

Stata este dotata cu

A Suorafagd 1.744 o

@ Lotatie rimne

Y Tonare & distant s : agenle

Destriere

penour: fotvoltaice care
produc energle electrica
verde.

6.1. Poze inspectie:
CF 402948 Murani 1798mp

b1 4 ¥
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