ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
NR.3403/29.11.2023

ANUNT
privind elaborarea unui proiect de act normativ

Primdria Comunei Pischia, astizi 29.] 1.2023, anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului de act normativ: Proiect de hotdrdre
din data de 03.11.2023 privind vdnzarea prin licitafie publica a terenului intravilan situat in
localitatea Pischia, in suprafatd de 1.933 mp, inscris in C.F nr.408832 Pischia.

Documentatia aferenti proiectului de act normativ include:

-referatul de aprobare nr.3108/03.11.2023 al d-lui Sas loan, primarul comunei Pischia, prin
care se propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publici a imobilului

» teren”” inscris in C.F.nr.408832 Comuna Pigchia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
aflat in proprietatea privatid a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,pasune’” ,avand suprafata de
1.933 mp, fiind totodati liber de constructii (n afara utilitatilor bransate comune), avand sarcini
neoperate (neinscrise) in C.F.nr.408832, conform Certificatului de urbanism nr.36 din 04.05.2023
parcela fiind traversati de o linie electrici aeriand (LEA) de 15(20)kV pentru care se institue un
culoar de protectie,non edificanti ;

-raportul de evaluare nr.Offi 98 din 1 1.05.2023, respective nr. 1763/08.06.2023 intocmit de
S.C. Office Evcad S.R.L. din Timisoara privind estimarea valorii de piata in vederea vanzarii;

-raportul de specialitate nr.3109/03.11.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-Lucian, consilier
Juridic n cadrul Compartimentului Juridic si achizitii publice;

-taportul de specialitate nr. 3299/22.11.2023 al d-nej Minea Bianca, inspector principal in
cadrul Compartimentului contabilitate, impozite si taxe.

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei: www.comunapischia.ro:

- la sediul institutiei: Primaria Comunei Pischia, localitatea Pischia, nr.261.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de
relatii cu publicul al institutiei. : - :

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparent{3 decizionals se pot depune pana la data de 18.01.202 4 prin una din '
variantele de mai jos:

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria_pischia@yahoo.com ;

- prin posta, pe adresa: Primiria Comunei Pischia, localitatea Pischia, nr.261;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa: localitatea Pischia, nr.261, intre orele 9:00-

15:00.
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind Proiectul de hotardre din data
de 03.11.2023 privind vdnzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan situat in localitatea
Pischia in suprafatd de 1.933 mp, inscris in C.F.nr.408832 Pischia,
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi comunicate pe adresa de
e-mail: primaria_pischia@yahoo.com.
Nepreluarea recomandirilor formulate i Tnaintate in scris va fi Justificatda in scris.
Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
telefon: 0256/234101, e-mail: primaria pischia@yahoo.com,
peroana de contact: Seulean Claudia-Gabriela.

I}RTMK ) Consilier Juridic,g
Ing.Sas loau Guran Nicolae-Luciar.

/ Consilier debutant,
Seulean Claudia-Gabriela
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PROIECT DE HOTARARE
Din data de 03.11.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in localitatea Pischia,
in suprafata de 2.302 mp, inscris in C.F.nr.408831 Pischia

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.3100/03.11.2023 al d-lui Sas loan, primarul comunei Pischia,
prin care propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publici a imobilului
»teren”, inscris in C.F.nr.408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privati a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,pasune”, avind o suprafata de
2.302 mp, grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in C.F.nr.408831, conform Certificatului de
urbanism nr.36 din 04.05.2023, parcela fiind traversati de o line electrici aeriana (LEA) de
15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi;

- raportul de evaluare nr.Offi 97/11.05.2023, respectiv nr.1765/08.06.2023, intocmit de
S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, privind estimarea valorii de piata in vederea vanzirii;

- raportul de specialitate nr.3101/03.11.2023 intocmit de d-l1 Guran Nicolae-Lucian,
consilier juridic in cadrul Compartimentului juridic st achizitii publice;

- raportul de specialitate nr.3300/22.11.2023 intocmit de d-na Minea Bianca, inspector
principal in cadrul Compartimentului contabilitate, impozite §i taxe;

Luand in considerare Hotirarea Consiliului Local Pischia nr.48/31.10.2022 privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul
Timis, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.g)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se finsuseste Raportul de evaluare nr.Offi 97/11.05.2023, respectiv nr.
1765/08.06.2023 intocmit de S.C.Office Evcad S.R.L.din Timisoara, privind estimarea valorii de
piatd in vederea vanzarii terenului intravilan, inscris in C.F.nr.408831 Comuna Pischia, situat in
intravilanul localitatii Pischia, proprictatea privatd a Comunei Pischia, categoria de folosinta
»pasune”, avand o suprafata de 2.302 mp, grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in cartea
funciara, conform Certificatului de Urbanism nr.36 din 04.05.2023, parcela fiind traversati de o
line electrica aeriand (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non
edificandi, evaluat la suma de 124.590,00 lei exclusiv T.V.A., adica 148.262,10 lei inclusiv
TVA, care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si a Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotirare.

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzirii terenului inscris in C.F.nr.
408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitétii Pischia, proprietatea privata a Comunei
Pischia, categoria de folosinta ,,pasune”, avand o suprafatd de 2.302 mp, grevat de sarcini
neoperate (neinscrise) in cartea funciard, conform Certificatului de urbanism nr.36 din
04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrici aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se
instituie un culoar de protectie, non edificandi, evaluat la suma de 124.590,00 lei exclusiv
T.V.A., adica 148.262,10 lei inclusiv T.V.A.
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 3.11.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia,
avand o suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia, categoria de
folosinta “pasune”, proprietatea privata a Comunei Pischia

Informatii generale privind Concedentul

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email primaria_pischia @yahoo.com

Terenul inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, este proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, are o
suprafata de 2302 mp, forma parcelei este regulata, imobilul nefiind valorificat economic in
prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare, este liber de constructii (in afara utilitatilor
comune bransate);

Terenul are sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform Certificatului de
Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela este traversata de o line electrica aeriana (LEA) de
15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi.

Primarul Comunei Pischia propune vanzarea bunului prin procedura licitatiei publice,
in scopul cresterilor veniturilor la bugetul local al Comunei Pischia, valoarea de piata,
reprezentand pretul de pornire al licitatiei, fiind stabilita prin intocmirea unui Raport de
evaluare de catre un evaluator ANEVAR (Office Evcad SRL) — nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv
nr. 1765/08.06.2023.

Ofertele se propune a fi primite in plic inchis. Are dreptul de a participa la licitatie
orice persoana fizicd sau juridici, roman3 sau strdind, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, implicit garantia de participare
(care reprezinta 10% din pretul de pornire al licitatiei);

b) a depus oferta si/sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local (persoanele fizice vor
face dovada lipsei datoriilor exigibile catre bugetul local unde domiciliaza);

Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF 408831 Pischia — STUDIU DE OPORTUNITATE



: Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 3.11.2023

CAIET DE SARCINI

privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia, avand
o suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia

Informatii generale privind Concedentul
Comuna PISCHIA
Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101:
Email primaria_pischia @yahoo.com

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut:

Terenul este inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, fiind situat in
intravilanul localitatii Pischia, este proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria
de folosinta ,pasune”, are o suprafata de 2302 mp, forma parcelei este regulata,
imobilul nefiind valorificat economic in prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare,
este liber de constructii (in afara utilitatilor comune bransate);

Terenul are sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela este traversata de o
line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de
protectie, non edificandi.

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1. Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a
procedurii de licitatie precum si conditile de participare la aceasta procedura, in
vederea vanzarii imobilului teren”, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in
intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,pasune”, avand o suprafata de 2302 mp, grevat in fapt de sarcini
neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform Certificatului de Urbanism nr. 36 din
04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV
pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi.

ART. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoana care are
capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoane
responsabile de aprobarea si desfasurarea procedurii si indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF 408831 Pischia — CAIET DE SARCIN|



Valoarea minina ofertata pentru cumpararea bunului este de 124.590,00
lei + TVA, adica 148.262,10 lei inclusiv TVA.

Valoarea de piata a bunului imobil a fost stabilita Ia 124.590,00 lei + TVA,
conform Raportului de evaluare nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv nr. 1765/08.06.2023
(intocmit de Office Evcad SRL).

ART. 5 LICITATIA

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire, autoritatea avand obligatia de a face publica documentatia de atribuire
prin publicarea pe site-ul oficial al Comunei Pischia: WWW.COMUNAPISCHIA RO.

Documentatia se poate obtine si in format fizic (situatie in care solicitantul trebuie sa
plateasca premergator suma de 100 lei).

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie s3
depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitsri. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Tntrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 3 zile lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in m&sura in care perioada necesars pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la
solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile
esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor
poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile, pentru un
pret de pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 3.11.2023

INSTRQCTIUNI PRIVIND OFERTAREA,
ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia, avand o
suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

Prezentul Regulament stabileste conditile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 408831 Comuna
Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei
Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de 2302 mp, forma
parcelei - regulata, GREVAT de sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831,
conform Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de
o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de
protectie, non edificandi.

CAP. Il PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent
intr-un cotidian de circulatie locald, nationald, in Monitorul Oficial, Partea a Vl-a, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

NU sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitarii amplasamentului, insa
la cererea persoanelor interesate, vanzatorul poate stabili data si ora la care orice
potential ofertant poate fi insotit in vederea realizarii acestui demers. In lipsa unei
solicitari exprese din partea persoanelor interesate, ofertantii nu vor putea invoca
motive care au legatura cu situatia real existenta a bunului supus vanzarii.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

Raspunsurile la solicitarile de clarificari, insotite de intrebérile aferente, se
comunica persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fara a fi
dezvaluita identitatea celui care a solicitat clarificarile respective; réspunsul la orice
clarificare se comunica in principiu cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alineatul anterior,
aceasta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a
ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF 408831 Pischia — INSTRUCTIUN!
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Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant. '

Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai aparatului de specialitate al
Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului local, numiti in acest scop.
Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Comisia poate functiona numai in prezenta tuturor membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte regulile
privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii procedurii de
atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale, persoanele care sunt implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii
din procedura de licitatie. De asemenea, nu au dreptul sa fie implicate in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti de interes,
actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti;

C) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

in caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata
pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datoritd unui
caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza scris
toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile, in deliberare, fara
prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;

c) evaluarea ofertelor admisibile si/sau conforme;

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF 408831 Pischia — INSTRUCTIUNI
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CONSILIUL LOCAL PISCHLA
HE

REFERAT DE APROBARE
nr. 3100 din 03.11.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in localitatea Pischia,
avand o suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia

Subsemnatul loan SAS, Primarul Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv nr. 1765/08.06.2023
(intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii imobilului
.feren”, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de
2302 mp,

Conform Raportului de evaluare nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv nr. 1564/19.05.2023
(intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii;

Tinand cont de faptul ca imobilul a facut obiectul procedurii de licitatie desfasurata la data
de 30.03.2023, anulata din lipsa numarului minim de oferte conforme, iar valoarea de piata
reprezentand pretul de pornire a fost actualizata luandu-se in considerare si aspectul initial omis,
anume ca terenul este grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana
(LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi,

Urmarind posibilitatea valorificarii economice a acestui bun, prin licitatie publica in vederea
vanzarii, cu efecte pozitive, in sensul in care bunul poate fi exploatat economic de catre noul
dobanditor, iar sumele obtinute din valorificarea acestuia vor intra in bugetul local al Comunei
Pischia in vederea sustinerii altor proiecte de investitie de interes public local,

Luand in considerare Hotérarea Consiliului Local Pischia nr.48/31.10.2023 privind
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

in conformitate cu dispozitile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare; ,

in temeiul dispozitillor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.g) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

prin prezenta solicit Consiliului Local Pischia emiterea unei hotarari prin care:

Art.1. Insusirea Raportului de evaluare, nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv nr.
1765/08.06.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea
vanzarii terenului intravilan, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta .pasune”, avand o
suprafata de 2302 mp, grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in cartea funciara, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana
(LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi, evaluat la suma
de 124.590,00 lei exclusiv T.V.A., adica adica 148.262,10 lei inclusiv TVA, care va reprezenta
pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Aprobarea Studiului de oportunitate, a Instructiunilor privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si a Caietului de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Aprobarea scoaterii la licitatie in vederea vanzarii terenului inscris in CF nr. 408831
Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia,
categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de 2302 mp, grevat de sarcini neoperate
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CONSILIUL LOCAL PISCHIA
i

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 3101 din 03.11.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in localitatea Pischia, avand o
suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia

Subsemnatul, Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul compartimentului juridic si de
achizitii publice al Primariei comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Referatul de aprobare, nr. 3100/03.11.2023, al d-lui Primar, loan SAS, prin
care se propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publica a imobilului
.teren’, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de
2302 mp,

Conform Raportului de evaluare nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv nr. 1765/08.06.2023
(intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii:

Tinand cont de faptul ca imobilul a facut obiectul procedurii de licitatie desfasurata la data
de 30.03.2023, anulata din lipsa numarului minim de oferte conforme, iar valoarea de piata
reprezentand pretul de pornire a fost actualizata luandu-se in considerare si aspectul initial omis,
anume ca terenul este grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana
(LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi,

Urmarind posibilitatea valorificarii economice a acestui bun, prin licitatie publica in vederea
vanzarii, cu efecte pozitive, in sensul in care bunul poate fi exploatat economic de catre noul
dobanditor, iar sumele obtinute din valorificarea acestuia vor intra in bugetul local al Comunei
Pischia in vederea sustinerii altor proiecte de investitie de interes public local,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr.48/31.10.2022 privind
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

In conformitate cu dispozitiile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.g) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Precizez ca sunt intrunite conditiile de legalitate pentru a dezbate si supune aprobarii:

Art.1. Insusirea Raportului de evaluare, nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv. nr.
1735/08.06.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea
vanzarii terenului intravilan, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, proprietatea privata a Comuneij Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o
suprafata de 2302 mp, grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in cartea funciara, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana
(LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi, evaluat la suma
de 124.590,00 lei exclusiv T.V.A., adica adica 148.262,10 lei inclusiv TVA, care va reprezenta
pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Aprobarea Studiului de oportunitate, a Instructiunilor privind ofertarea, organizarea Si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si a Caietului de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Aprobarea scoaterii la licitatie in vederea vanzarii terenului inscris in CF nr. 408831
Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia,
categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de 2302 mp, grevat de sarcini neoperate
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
Nr. 3300/22.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Minea Bianca, in calitate de inspector principal al Comunei

Pischia, avand in vedere:

Proiectul de Hotarare din data de 03.11.2023 privind vinzarea prin licitatie
publica a terenului intravilan situat in localitatea Pischia, in suprafata de
2.302 mp, Inscris in CF NR. 408831 Pischia

referatul de aprobare nr.3100/03.11.2023 al d-lui Sas Ioan, primarul
comunei Pischia, prin care propune spre dezbatere si aprobare initiativa
vanzarii prin licitatie publicda imobilului ,teren”, inscris in C.F.nr.408831
Comuna Pischia, situat in intravilanul localitétii Pischia, proprietatea privata
a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,pdsune”, avand o suprafati de
2.302 mp, grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in C.F.nr408831, conform
Certificatului de urbanism nr.36 din 04.05.2023, parcela fiind traversati de o
line electricd aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar

de protectie, non edificandi,

Va aduc la cunostinta faptul ca acest Cf mai sus mentionat a fost inclus in

contabilitate la o valoare contabila de 123.500lei.

Inspector principal cu atributii contabile,
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RAPORT DE EVALUARE P

EbTIMAR‘:A VALORlI DE PIATA IN VFDEREA VANZARIl - ‘ e £y \.._._gﬂ_-.-:_—_./l :

Bunuri svubiect Teren Pischia extras CF 408831

Adresa proprietatilor subiect:
UAT Comuna Pischia, Jud. Timig

Benefi ciér
UAT COMUNA PISCHIA

Destmatar
UAT COMUNA PISCHIA

Proprietar:
UAT COMUNA PISCHIA

Datele, informatine si continutul prezentilul riport fiind confidenliale, ni vor puies f copiate In parle sau in utaktate i nu vor filransimise uner tetfi fBrd acordul sons i prealabil af evall ului si aj cll
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Sinteza evaluarii
Client: | UAT COMUNA PISCHIA
Utilizatori desemnali: | UAT COMUNA PISCHIA
Scopul evaluarii: | Inregistrarea in contabilitate a valorii proprietalii (bunurilor achizilionate pe conturi contabile)
Data evaluarii: | 09.05.2023
Proprielatea evaluaté (adresa, Cod Nr. INV Denumire bunuri Lecalizare Extras CF Categorie de folosinta 11

Postal): FN Teren iniravilan Pischia 408831 -
Proprietar(i): | UAT COMUNA PISCHIA
Tipul proprietatii subiect: | Bunur constand in terenuii in intravilanul ‘ocalitatii Pischia
Libere de constructii (in afara utilitailor brangate comune), sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831 Conform CU
Utilizare actuala / ocupate de* | 36 din 04.05.2023 parcela Iraversaia oe o line elzcirica aeriana (LEA) de 15{20) kV pentru care se instiluie un culoar
de protectie, non edificandi.

Localizarea proprielatii in cadrul

iocalilafii:
| Caraclerislici localizare: | intravilan. - | i T |
Cursul de st{hsrnb Valutar la data 4.9202 lei
evaluani pentru leu / euro:
- |
i 7 Valoare estimata parcela i
Denumire bunuri Extras CF Localizare / Suprafata teren P ;
adresa (mp) (€) (lei)
Teren imprejmuil 408831 Pischia 2302 _ 25322 € | . 124.590 lei

.Ev’aluak;r
SC Office Evcad

Il’il ¢ A)
o rea: gpy, £
ANSVAR
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1.

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

pag 4 /29

Prestator / Evaluator:

SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0036 / 2023

Cod de inregistrare fiscala

RO 29352960

Adresa:

Timisoara Str. Ghirodei nr. 24 Judetul Timis

Adresa lucrativa (Birou):

Timisoara Str. Vasile Loichita nr 2 ap. 2

Date de contact:

Telefon:
Telefon Mobil: | +40722151088 .
Email: | contact@officesvcad.ro

1.2. ldentificarea clientuiui

| Client: UAT COMUNA PISCHIA,
Adresa:
Reprezentat prin: loan Sas

Date de contact:

Telefon | Fax: | 0256.234 101
Telefen Mobil:

Email:

primaria@comunapischia.ro
Comuna Pischia

Utilizatori desemnati:

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati: | Raponul va f depus !a beneficiar
Consilivl Local Pischia . !

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluirii

Tip proprietate: | Terenuriin intravilan

Cladiri si constructii : | Nu e cazul

Nu e cazul
UAT CCMUNA PISCHIA - Domeniul Privat

Alte componente ale proprietatii :
Dreptul de proprietate document de

roprietate:
. ; L - Restrictii legale care
Denumire Extras Localizare / Suprafata Sarcini identificate ; : s
] : afecteazi dezvoltarea
bunurl CF adresa teren (mp) CF intrarii parcele
nu se precizeaza Conferm CU 36 din
Teren : sarcini sau drepluri 04.05.2023 pzreele
speciale privind 'raversala de o line
. Tergn . 408831 Pischia 2302 lraversarea linei de elecirica aenana (L.EA)
Impreml ‘ medie tensiune de 15(201 kV penlru care
penlru culoarul LEA s€ insliluie un culoar de
(20kV) J._ri@!?“@ﬂn_gdLm_"_di;_

Alte componente ale proprietatii : |
Dreptul de proprietate u'ocur_nenl de
| proprietate:

UAT COMUNA PISCHIA

1.5. Moneda evaluarii

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Eurc
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar exprimate in Lei (RON) ia cursul de
schimb din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii
imobiliare evaluale si considerata a fi platita integral (cash), far3 condilii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii.

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru Vanzare. Astlel scopul evaluarii este evaluarea pentru-a informa proprietarul
cu privire la Valoarea de piata in vederea vanzarii. .
Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, Valoarea de piata ,esle preful estimat pentru lransferul unui activ sau a unei
dalorii intre parli identificate, aflate in cuncstinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parli." Totodata, potrivit
Standardelor de evaluare a bunurilor edilia 2022, valoarea de piala reprezinta suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar
pulea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator notarat $i un vanzator hotarat, intr-o lranzactie nepartinitoare, dugé un
markeling adecval si in care partile au actional in cunostinla de cauza, prudent si fara constrangere.
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1.7. Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:

(a) prima se refera la estimarea celui mai probabil pref care s-ar obline intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala. In
aceasta cateqorie se incadreaza valoarea de piata, asa cum este definitd in aceste standarde:

(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate s& nu aiba nici o influentd pentru participantii de pe piata. in aceasts cateqorie se
incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciala, asa cum sunt deﬂmte in aceste standarde;
(c) a treia se refera la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezenabil, intre doua parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre eie si negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul s3 fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile

implicate decét cele de pe piatd, in ansamblul ei. in aceastd caieqorie se incadreazi valoarea justa. asa cum este definita in
standardele de evaluare din Romania.

In aceste conditii, evaluatorul a estimat Valoarea de piata.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale

o SEV 100 - Cadrui general (IVS Cadrui General)

o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
o  SEV 102 - Documentare si-conformare (IVS 102)

o SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

o  SEV 105- Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

Standarde pentru active - Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiiiare (1S 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobiie
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii_intre un
cumpdrator hotarat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faré constrangere.

in aceste conditii evaluatorul a eslimat valoarea de piata a_proprielalii, asa cum este aceasta prevazutd in SEV 104 ca

fiind criteriul riguros de evaluare
Valoarea esle un concept economic referilor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpératorii §i vanzatorii unui bun sau serviciu,
disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizaté in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprielélii imobiliare.

Valoarea de piala este definitd in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definilii, principii
si concepte de evaluare general acceptate pe care se bazeaza Standardele inlernationale de Evaluare. Acest “Cadru geneml" arlrebui
sa fie lual in considerare si aplical atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaluarii. In privinia coslurilor de
tranzaclionare valoarea de piata este preful estimat de tranzactionare a unui activ, fr3 2 include costurile vanzatorului generate de

vanzare sau costurile cumparétorului generate de cumpdrare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte,
ca efect direct al tranzacliei.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 09.05.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,9202 lei.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspecliei sau in etapele de investigare fisele mijloacelor fixe sau evemuale documente de evidenta a stadiului
amplasamentului.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informalii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost: _

e Informatii privind situalia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii

subiect din aceleasi surse de informare;
e Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;
o Cataloage de cost actualizate;
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e Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentiiimobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;
e Site-uri imobiliare.

1.11. Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazs. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele-

» Toate aspectele juridice care fundamenteaza prezentul raport, se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar UAT COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Astfel,
dreptul de proprictate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si market-abil;

e Se prezuma ca toate documentele si informatiile privind dreptul de proprietate sunt conforme ce realitatea, in caz contrar
raspunderea apartine exclusiv beneficiarului respeciiv furnizorul informatiilor;

e Se prezuma ca toate documentele tehnice si informatiile puse la dispozitie, reflecta realitatea privind proprietatea subiec:, far3
nici o abatere de Ia documentatia tehnica; :

e Se prezuma3 ca proprietarul UAT COMUNA PISCHIA, detine dreptul de proprietate asupra bunului subiect, constand in teren in
intravilan conform CF 408831,

e Seprezuma ca extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie si atasate prezentului reflecta realitatea valabila la data evaluarii

e Seprezuma ca informatiile privind dreptul de proprietate, sunt conforme cu realitatea, si de asemenea se prezuma ca proprietatea
este edificata conform normativelor in vigoare, nefiind puse !a dispczitie procesul verbal de receptie pentru cladire;

e Valoarea estimata exprimata in prezentul rapert este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp dupa data acestieia avand
in vedere fiuctuatiile pietei specifice, respectiv costurile de inlocuira pe piata:

e Sepresupune ca proprietatea se conformeaz3 tuturor reglemantarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a iost identificata o non-conformitate, deszrisa si luata in considerare in prezentul raport; .

e \Valoarea estimata a fost exprimata in ipoteza ca din Certificatul de Urbanism nu. 3€ din 04.05.2023 parcela traversata de o line
electrica aeriana (LEA) de 15(20) KV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi, estfel in lipsa unei identificri
topo a suprafetei atestate de culoarul de protectie conform Ordin ANRE nr 239/2019 respectiv - Norma lehnica din 20.12.2019,
astfel Conform art. 2.5 din Norma tehnica aprobata prin Ordinul 239/2019 pentru LEA (linii electrice: aeriene; de mesie lensiune
(20 kV) avem un culoar de trecere de 24 m (cate 12m decparte si de alta a axu'ui LEA), in baza acestei reglementari am estimat
ca suprafala totaia afeclala de interdictia la construire este pentru o supratata totala de 790 mp din iotalu! suprafetei de 2302 mp.
Astfel vainarea esumata exprimala a fos! estimata avand in vedere ponderea de 34% din irlreaga suprafata a parcelei subiect:

e Valoarea estimata a fost exprimata in baza ipotezei ca din informatiile puse la dispozilie de reprezentantului croprietarului ca
suprafata parcelei subiecl este de asemenea alectata si ¢ zona inundabila, estimata ca reprezentand o poridere de 25% din
suprafala lolala; lotodala facem precizarea ca aceasta prezﬂmlje respecliv eslimare 2 suprafelei afeclale reprezenta ¢ abatere
de la Standardele de evaluare, valoarea afectata nerezultand dintr-o documentalie specifica ci fiind comunicata la data Inspecliei;

e Nuam realizat 0 analiza a constructiilor. nici ny am inspectat acele parti care sunt acoperile, neexpuse sau inaccesivile. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a pariilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida inlegritatea
structurii sau sistemului constructiv; . _

e Siluajia acluala a activului si scopul prezenlei evaluari au stal la baza seiectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare & acestora, pentru ca valorile rezuliate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietalii in condiliile
lipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metcdelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce suni
disponibile la data evaluzrii: ’

»  Evalualorul a utilizat in estimarea valorii numai in'fo'rmagiile pe care le-a avut la dispozilie existand posibilitatea existente sia allor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat
Evaluatorul a uilizal un formal de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilcr editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In aces! lip de format este prezeniata alat in mod sintelic cat si in mod detaliat — descriptiv

cuprinzator, modalitatea de stabilire a opiniei evaluaiorului scopul raportului cu toale ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Crice alocare de valori pe componente este valabila aumai in cazu! utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunl astfel ulilizate; -

 Inlrarea in posesia unei copii a acestui raport nu irplica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este abligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marlurie in instanla
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
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e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, dar si de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizaie fiind responsabilitatea acestora.

* Inconformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupé aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

e Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinai numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati

la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.

1.14. Faptul cé evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatoru! va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sut autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - ANEVAR,
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat §i verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.

- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare
fiind de nivel acceptahil)

- Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si identificale, ca date de intrare sunt

considerate ca fiind adecvate, partial, avand in vedere informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de
identitatea respectiv informatiile primite in mod verbal privinc gradul de afectaie a suprafetei proprietarii (gradul de adecvare
fiind considerat de nivel acceptabil)
Infermatiile tehnice secundare privind idenlificarea caracteristicilor de depreciere fizica si merala (inclusiv a icentificarii
inventariate & daunelor constate in cacrul inspectiei sunl considerate ca fiind adecvale in mod partial fiind informatii coiectale
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilar (gradu! de adecvare fiind
de nive! acceptabil).
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2. PREZENTAREA DATELCR

2.1. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Denumire | Extras |Localizare /E Suprafata Drept de S Restrictii legale care afecteaza
. . Sarcini identificate CF . -
bunuri CF adresa | teren (mp) | proprietate dezvoltarea intragii parcele

Conform CU 35 dir 04.05.2023

Nnu se precizeaza sarcini sau diepluri ) L
parcela fraversata de o line eiectrica

Teren o Comuna Pischia speciale privind traversarea linei de
] _.|408831| Pischia 2302 ) .l ) p. aeriana (LEA) de 15(20j kV pentru
imprejmuit : D. Privat medie tensiune pentru culoarul LEA o
20kV) care se inslituie un culoar de

protectie, non edificandi.

Dreptul de proprielate apartine UAT COMUNA PISCHIA. -~
In prezentul raporl de evaluare s-a evalual dreptul deplin de proprietate.

2.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate _ _
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bL_muri care sa fie parte componenta a proprietatii subiecl.

2.3. Date despre zona, oras, vecinétati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoliare a Romaniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare-ale
Roméniei, nu are puteri administrative, funcliile sale principale find ccordonarea proiectelor de. dezvoltare regionali si absorblia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judele: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numér de aproximativ 24.000 de societati comerciale, marea
majoritale a acestora avand capital privat. Cu-o traditie importanta industriala si comerciala, Timisul reuseste sa s_e'situ_ezévp‘rintre-cele
mai prospere orase din Roménia postrevolutionara datorita impertantelor investitii aulontone si stréine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marfa si de célatori, industria de confectii si textile, industria alimentara, rriobilé $iaccesorii peniru mobila, componente
pentru industria auto, compcnente electronice, contoare, incalldaminte. '

~ Situal in vestul tarii, judetul Timis este cuprins ntre coordonaiele 20016 si 21443 latitudine estica i 45011 si 48021
latitudine nordica. Se intinde pe o suprafala de 8,897 km2, reprezentand 3,6 % din teritoriu Romaniei, prirul foc ntre judetele tarii.

Organizarea administrativ-teritoriala a judetulu:i cuprinde doua municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase {Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sanricolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Parcela de teren subiect esie situata in cadrul administrativ al UAT Comina Pischia localitatea Fischia



pag9/29

aliu.

S
A

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piala respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizaterilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua pari principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprigtarii, ocupantii si concurenta ‘

- Analiza pietei comparatorului / vanzatortilui - -

- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua- tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piafa schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar ampiasamentul sau este fix. . _

- pielele imcbiliare nu sunt piele eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care aclioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piele sa fie sensibile la
slabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit. ‘
marimea avansului de plata, dobanzile, etc. . ' o

- Ingeneral, proprietaile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista condilii favorabile de finartare tranzactia
esle periclitata.

Definirea pietei

in cazul proprietatiior evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de faclori, incepand cu
lipul proprietatilor. Aceasla esie formata din constructii nefinalizate care se tranzaclioneaza destui de rar, fiind situate in intravilan,
acesle tranzacli fiind influentate de toate condiiile si implicatille pietelor specifice de localizare.

Avand in vedere cele prezentale, piata imobiliarz specifica se defineste ca piata proprietatilor constand in terenuri in
intravilanul localitatii specifica zonelor din intravilanul localitatii Pischia. '

Descrierea pietei .
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile permise de lege a unei astfel de investitii, am constatat ca
piata ar putea avea o dinamica echilibrata care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numaru! dintr-un anumit lip de proprietale pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare, la diferite preturi. pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipui definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata doar pentru
cladiri cu caracter rezidentia!. '

Analiza cererii de proprietti similare in zona specifica se poate efectuz prin identificarea socielatiicr comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere: ' :

a)  Sociefdli comerciale romanesti pentru desfasurarea de aclivitati de mvestitii.

b)  Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitali conferm obiectului de activitate - Sediu / pet. de lucru

c)  Societati straine peniru desfasurarea de aciivititi de investitii. o
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e) Persoane fizice pentru desfasurarea de activitati de investitii.
Am identificat o cerere pentru un astfel de tipuri de proprietati. Cu toate acestea cea mai intalnita cerere care poate fi
identificata este cea manifestata de persoane fizice pentru utilizarea bunurilor, dup3 finalizarea constructiilor in regim rezidential.

Analiza ofertei competitive

Oferta in privinta unei astfel de proprietati este suficienta, pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu
avantajele unei asifel de investitii. In privina unor proprietali care pot fi dezvoitate pentru a suporta o conversie in vederea maximizarii
profitului, proprietatile comparabile disponibile in zona au in principal caracteristici similare pentru o dezvoltare rezidentiala.
Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute pastrand
tendinta de crestere a valorii ofertei pentru proprietati, in parale! cu suprafata descrescatoare a proprietatilor ofertate. In privinta unor
proprietati comparabile au fost identificate pe piata de specialitale un numér suficient pentru a exprima o directie a pietei specifice in
viitorul apropiat in aria de interes. Am identificat suficiente proprietali comparabile in aria analizata, pentru a putea exprima o opinie
pentru valorile actuale ofertate si negociate pe piata relevanta pentru proprietatea subiect.
Proprietatile identificate ca si comparabile de tip terenuri cu valori in functie de localizare, deschidere si suprafata disponibila la
dezvoltare, caracleristici si limitarile zonei dar si functiuni si utilizari disponibile.
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Echilibrul pietei ,

In ultima perioada a acestui an avand in vedere conditiile mediului de afaceri, piala specifica a cunoscut o stagnare & cererii,
avand in vedere restriclile impuse prin legi specifice care se adreseaz3 tlipului de afacere desfasurata in spaliul subiect de caire
beneficiar. Astfel in situatia data au fost analizate si proprietati comparabile pretabile altor tipuri de activitali, care suporta dezvoltarea
pe segmentul rezidential. In opinia evaluatorului pe segmentul de piata analizat, pentru proprietatea subiect in conditii normale de

dezvoltare, fara restrictii, limitari sau influente ale unor factori independenti de piata, preiul pe metru patrat este situat in intervalul 20-
26 euro / mp.

4.  EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:

e permisibila legal;

e fizic posibila;

o fezabila financiar;

e maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In analiza proprietalii construite accentul nu se pune pe utilizariie alternative, i pe trei posibilitati:

e continuarea utilizarii existente

e modificarsa ulilizérii existente {conversie)

» demolarea si redezvcltarea terenului
Cea mai buna utilizare, avard in vedere restrictiile zonei dar si pozitiorarea intr-o zona Rezidentiala cu posibilitalea de dezvoltare
functiuni si servicii, este aceea de proprietati cu alta destinatie de tip cladiri rezidenliale.
Tipul de utilizare reprezinta elementul esenlial in estimarea valorii proprietitii, mai precis localizarea, dar si nivelul dotarilor obiectivul
evalualorului constand in gasirea utilizrii care maximizeaza valoarea proprictatii.
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Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrui acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaiuarea proprietatii in cadrul analizei Ceiei
Mai Bune Utilizari a proprietétii construite.

In cadrul analizei celei mai bune utilizarii a proprietatilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evaluarii, 1a stadiul actual, se
prezuma a fi cea mai buna utilizare, totodata avand in vedere si faptul ca exista indicatii din piata, respectiv interdictii de zonare ale
indicatiilor reglementarilor urbanistice, astfel proprietatea subiect este evaluata in utilizarea conform certificatului de urbanism
disponibil, respectiv dezvoltare in zone exclusiv rezideniiale.

4.2. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportuiui,
lipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

e Comparatia vanzarilor ofer o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

e Tehnica parcelrii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelzrii si construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezuiiat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

* Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie, care utilizeaza o proportieirata intre valoarea
terenului si valoarea proprietalii construite sau alte relalii intre componentele proprietatii. Rezultatul constd intr-o
rata/proportie de repartizare a pretului de piata totai intre teren si amenajarile terenului s censtructii, pentru scopuri
comparative,

o  Extractia (prin scadere) este ¢ ait tehnica de comparatie indirectd {uneori denumité i abstractie). Prin aceastd
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din preful total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie 5 valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datcrita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piata - comparatia vanzarilor. : : _

Aoordarea prin piald ofera o indicatie astipra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pre{ se cunoasle. Prima etapa a aceslei abordari esle oblinerea prelurilor de lranzaclionare a activalor identice sau sirnilare,
Iranzaclionale recent pe piala. Daca exista puline tranzaclii recente, de asemenca, poate fi util s3 se ia in considerare prefurile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca relevania aceslor informalji sa fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca prelul altor tranzacji s fie corectat pentru a reflecta orice diierente fala de condiiile tranzactiilor efective si
sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fata de cele ale activului evaluat,

Prima etapa a acestei abordari este obfjinerea preturilor de tranzaclionare a activelor identice sau similare, tranzaclionate recent
pe piala. Daca exista putine tranzaclii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare prelurile activelor identice sau similare
care sunt listale sau oferite spre vanzare, cu condilia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizaia critic. Poae fi
necesar ca pre{ul altor tranzaclji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente faia de condiliile tranzacliilor efective si sa fie definit
tipul valorii i orice ipoleze care urmeaza s fie adoptale pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exisla si diferente inire caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaciii, fala de cele ale activului evaluat,

Abordarea prin piald utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piala se face prin analizarea piefei pen'ru a gasi
bunuri similare si cemparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferili parametrii ai vaiorii pot fi astfe! obiinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparaliei direcle ce oferd un model determinist pentru ajustariie ce trebuie facute prelurilor de
vanzare a bunurilor comparabile. :

Limitele aplicabilita(ii metodei comparajei directe sunt generale de schimbéri ale mediului economic si legislativ. Schimbarile
mediului ecoromic sau ale legislaliei ce influenieaza numarul de vanzari recente comparabile pot fi: condiliile si costu! finanlarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piala constituie o parte esentjals a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei esle limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functional) se obtin printr-o tehnica de analizi comparativa.

Sursele de informafii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicaliile periodice de specialitate si discutiile cu partile in
tranzaclie. Informatiile din surse terie trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate in
Iranzaclie $i nu intotdeauna au obiectivitatea necesara. : '

Datele de piald, adunale si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuita esle aranjarea intr-o gril3
de date. Fiecare diferentd importanta intre proprielatea analizatd si proprietafi comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza prelurile iolale sau unitare ale proprialaiiior comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in‘aplicarea metodei comparaliilor directe sunt:

- cercelarea pielei pentru cbtinerea informatiilor despre tranzaclii de proprietali imobiliare cemparabile;
- verificarea veridicitatii dateior; :
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- utilizarea elementelor de comparalie peniru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adicd niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii si de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si s3 explice
diferentele. Acest lucru 7l va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize stalistice, pe baza criteriilor pentru a obline date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

I N T T o T T R T
Denumire | Extras | Localizare /| Suprafata Drept de Sarcini identificate CF Restrictii legale care afecteaza af ‘:”::da pondere Valoare estimata parcela
s . R ¥ ectata de
bunuri CF adresa | teren (m roprictate ° dezvollarea intragii parcele afectare — -
(mp) | prop 3 gilparce LEA Opine pret/ mp (€)] _{€) lei)
nu se precizeaza sarcinisau | Conform CU 36 cin 04.05.2023
o dreptun speciale privind | parcela traversata de c line eiccirica
Teren Comuna Pischia A N X | 3
impreymii 408831| Piscnia - |- 2302 0. Privat lraversarea hinei de medic | aeriana (LEA) ce 15(20) KV pentu 790 34% 13 €! 25.322 €1 124.590 lei
1] ” L Fny
! . lensiune pentru culoarul LEA care se insliluie un culoar de
(20kV; proleclie, non edificandi.

Grila datelor comparabilelor este urmatoarea

AL (iowodl Gakonds , Wi ©F,

Elemente de comparatie: Propr l.etatea ; Comparabile .
' Subiect 1 2 3 4 5
SUPRAFATA 2302 1637 600 627 3000 1789
Pret oferta / vanzare (€ /mp) - 38,00 € 26,00 € 25,00 € "~ 2600€ 35,00 €
Pret oferta / vanzare (¢) - 62.206,00 € 15.800,00 € 15.675,00 € 60.000,00 € 62.615.00 €
Curs valuter la data evaluarii (lei / €) 4.920 kei 4,520 lei 4.920 le/ 4,920 lei 4,920 lei 4.920 ki
Pret oferta / vanzare (lei) J06.065.96 lei 76.755,1Z lei 7712414 lei 295 212,0C lei 308.078.32 iei
TIPUL COMPARABILEI - olerta okerla oferta oferta okera )
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drepl absolut Drept zbsolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Zona neconstruibita
RESTRICTII LEGALE (URBANISM)| (2vErsare LEA 15(20) kY) ara Bra fara fara bz
(34 % din supralata
sfectata)
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartintoare Neparinicare Nepartnibare Nepartnitoare Nepartnioare Nepartnibare
CONDITII DE PIATA Curente 05.05.2023 10.05.2023 10.05.2023 09.05.2023 07.05.2023
Pischia Pischia Pischia Pischia Pischia
LOCALIZARL .TE’H‘ —— . inferinara marginas mienoa_ra lrrarglnas inferioara inainte de P
imprejmuit408831Pischia Superioara & spre iesire spre Similara
spre St Traare A Bega pe dr
N Murani
SUPRAFATA (mp) 2302 i 1637.00 600,00 627,00 3090,90 1789,00
DESTINATIA (categoria terenulun) inlravisn i inraviian inravilai inravilan intravilan inravian
| AMENAJARIEXTER!OARE (STRAZI, TRCTUARE)| strada asfallata ! svada aslahaia svada pievuit strada ashlia srada pietuita srada asialal
TOPOGRAFIE / RELIEF plan /weren cu pante / T Slan Pian plon ! platou drept plan / plaiou drept plan / platou crept
inundabi |
UTILITATI CISPOMIBILE curent, JZ‘? .uc:gahlam e Similare Simitare i 2ona Simiare in zona Simfare Similare
DEIC
FORMA IN PLAN regulale Neregulata sinlar similar simlar similar
FRONT STRADAL Thr~425mi Th-42m 1h-20m 15-20m 1f-24m 1f-53m
65 SEEREEI § 1 B am S G D S e aa b reoontul laterior SR %
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Grila de ajustéri a comparabilelor este urmatoarea

Element de comparatc P

PRET VANZARE EUR

f - _“(?r._mnaubila 2 Comparabla 3 Compar2bila 4 Coruarabila 5
| Data nlamatei 1.05.2023 10.05.2023 08.05.2023 07.05 2023
: Suprafala [mp] £00 57 Jon i.789
i

] 15675 60.020 f2.615

Prewl ge Vanzare (EUR / mpj - cnterul de cumporang L 25,0 0 35.0
E A Elemeatcly de baza sparlfics ranrctici proprictatil
i a TP COMPARABILA (fanzacue i olena) wlena aferty lena e clena
\ Marja ae r=gociere din piata soecifica (% -10% -10% 104, -10%
Coreche 'otla pentas tpul conwarabile €mp) <320 € 2.50 €200 € 3.5
Prel ausial i€.mp} 350 2.5 18,00 3150
' Toale coimpambilele au kst rjusiaie Negaly cu ¢ pendele proceriuia negatva de 16 %
! b DREFTUL DE PROFRIE TATE Drept absclut [SIETAR RN} Drep’ absol Dieptrbsotu Drept atisatu Dretaosalul
I Astare (%) . 0 0 () J
Ajustare (€/mp, 000 €0.00 €C0,00 €0,50
Preg apustat (€:mp) 23,40 €2250 18,00 31,50

Nu au fost necesare iustan

I
i
|
1
:
E Austaie (%) @ -34%
|

. " e . . 2ana neconsiubila (raversme LEA 15 - .
. RESTRICTH L_EC-’«LL - coeficient utanisic (200 KV) (4 % din upraat: atsctata) fam fars fara faz lara
% -H%
Ajustare (U/mp) <1163 L1719 785 €612 -€10,71
Pre| ausial ((/mp) €L €1544 € 14.85 €11,86 €20,79
AJUE LA D PG Juner CIMPATB0ICION SUDICET @ 1DST eSMdia La penaern: oimnge s 4 ClEa 0
5Uprata W2 A suoreicule respecty zona insbut £a s culonr ok proteche 1a LEA conunr Cerifoat de
nhanicm
' d  CONDIT: DE SINANTARE Numerar Numerar Numerar Nunerar Humera Numerar
| Austore (%) 0% 0% % 0% 0%
Ajustare (€/mp) €0.00 €000 € 0,00 €0,00 €000
| Prej ajustat (€mp; € 2257 € 15,44 14,65 €11,88 €20,79
1 ) Nu au fost necesare ajustan
Le CONDITH DE VANZARE e partnitaan: Nepan'taare Neoarir-boae Neparunitoa.e Neparhilaare Neratinoare
: Astare (%) 0% % 0% % %
: Awustare (Cmp) €C.00 €0.00 €0,00 €0.00 €000
i Prey apustat (€/mp) €257 €15,44 €285 €118 € 20,19
| Nu au fost necesare u)
t CONDITII DE PIATA Curene 10.05."7523 10 05.2023 G5 G5, 2025 7 05202
Austare (%) 0%, S 0% 0%
Ajuslare (€'np) €0,00 €0.00 £0.05 €009

Pre| ausiat (€1np)

|
|
|
| €14,85 £11.98 €207
KU au fost necesire ajuslan
B. Eenienele de baea ale proprietatil o
LOCALIZARE Muranicental Piscaia Pischia Fischia Pischia F:scha

infanoara maryinas

irfenoaa margings infanoan inanie de

Toaw: comparab-cle: au fosl gjuslaie in consecints in uma local-zam | 2eiwlor de smigortanaty i1 cadnd! lccanot:
reepechy Comparabila 151081 2juswia negatv Sing zonsidrata supenoam i camparbilele 2, L si 4 au fost
ajustae poziby tind consicerate ¢ alocahzare tennare lal ce sabect

| estmare incshzare in comparave cu Propr. weviect . Supenoam spre §1 Tratare spre ’tfsive spre Bega pe dr Simiara
i Muvan

t Ajustare (%) -15% 10% 0% 10% 0%

[ Ajusizre (€/mp) £330 €154 €149 €1 )
| Pre| ajusiat (€/mp) €19,19 £16.95 €16.34 €13.07 cms
i

|

! C. Caracterielicl fizice

|2 Siprafota (mp; * 2.302 1557 50 627 3.000 1.780
} Astare (%) -5.0% 5.0y -15,00. £.0% 5.0%
| Austare (€mp, < 0,96 4255 <245 €065 €104
‘; Piopnetatic comparabile au (st ajustate in funclie Ce supratata lersnurilor, pretd Lmtar esle mai mae peidy
| parcelele cu suprafeie mici 81 viceversa,
{ B Destnaba {uthzarea iere nulur) N ntravilan niavilan .nravilan mvavilan nravilan ntravien
i Austare (%) % 0% 0% 0% Tk
| Ajustare (€/mp) 0,00 <090 €0,00 €0.00 €300
i Nu au fost n:c'esm: ustan
€ Amenajan exienoare {syazi. vutiare) strada astallata strada askltats skada pictn siradz asfallata sirada pieruls svada aslaliala
Ajustare (%) 0% Ve o 0% e
I Ajustare (€/mp) €0, o0 €0,00 €200 €2,00
E N au fost necesare sjustan
| @ Topograte / Relief plan ! teren cu panta / inundabil Plan Plan plan | platou dre pt plan I pledou aiept  plan platcu drept
| Awsare (%) -25% -25% -25% -25% -25%
L Austrs {Omp, £480 €42 €4.0? £327 32
| Ajusiare s apheats tuturor camparanielor subiect a bsi estimaw ¢a pondere dintre suprafats aleclata din
i supratata blala a subiekului r=spacty supralala consicerata ca hind a’eciata ce inLnoa: / mlastnoasa
E ¢ Uiat dispanibiie «Curent/ Apa / Canal.zare . Bransament Gaz / ale) curent, apa, canalizare la parcela canal.cuientapa  gaz,canal,curentapa simlar ¢ pietnnt Similaze i
! cuanum Ajustare (%) 0% 0% 5 0%
I cuanwm Ajustare (€:mp) €0,00 €000 €0,00 €000
E Nu 3u fost necesare austan
i . . . . -4 - 2u ml, raponul - 20 ml, b b i 1 - 53 mil, rapnnul
i 1l Forma in plan si deschigerea dront sradal) T~ 42,5 ml, rapenul taturlor 10,8 ! "Idnfnll‘:rl ::,\rjm'l ! hlaf:d'l\ull. 1’?(’) c;ml L "I:JFEII Fﬁptm flaf:vJ;“: 1?;‘;"" hlaui\lla)l I:I’?g o
‘ Ajustare (%) . -5% 10% 10% 15% -15%
!‘ Ajustare (€/mp) < 0.96 €170 €163 (B3 €37
i Proprietalile comparzbile: au fost ajustate in funcbe de marimies ponden frontului rapuiiata la subiet, valoarea
unitara este mai mica pentru parcelele cu front nai mic si v.ceversa. Deaserrenea au lost ajustale si
| delerentcie de pondere dinte importants ponden lawnlor “un; / sancime] rapoiata la subiect
: Tolal austan - Coractestici fiznr: (S) -35.0% -35.0% =30 (% -5.0% 45,0%
i Total ajustan - Caracleriztic i 2ice (€/mp) <672 +5.10 £450 <€0.L5 €9.35
! Prey ajusiat (Eurimp) 12,47 ] EX] 12,41 1143
| Cheltuieh cu aoucerea lerenului 13 stadiul ve constuibit ru ny ne nu n ny
Austare (%) 0.0% 0.0% RIGA £.0% 6.0%
Apustare (€'mp* €coe €25,00 €0.00 €U €200
i Nu au st necesare austan
Frej ajustat (Eurmp) 3 €1 €12 i1 €12 €n
{absolut £2,73 €17.99 b €17.30 €139 €200/
Alsleretomly s (procenhal) 63.5% 6.8 75,34 73.3% 63.7%
Curs valutar centru 1 euro =92 iei
Vaioare eslimata _C/mg 1"e
Valoare estimata _leilinp 541e
Valoare estimata _€ (rolunjita) 25322¢€
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5. ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA YALORII

5.1. Reconcilierea valorilor
Tinand cont de rezultatele obtinute precum si de adecvarea. calitat

tea, relevanta si cantitatea de informatii de care s-a dispus
pentru evaluarea proprietatilor imobiliare, in opinia evalualorului, valoarea justa eslimata, pentru proprietatea subiect constand in teren
in intravilanul Localittii Pischia, sunt de:

Denumire| Exiras |Localizare /| Suprafata Drept de

I Restrictii legale care afecteaza Valoare estimata parcela
bunuri CF adresa | teren {mp) | proprietate

dezvoltarea intragii parcele

Opine pret / mp (6)]  (€) (iei)

|
| Contorm CU 36 din 04.05.2023 |
. - .. jbaicelatraversata de o line electiica
Teren . o Comura Pischia .
: 1408831}  Pischia 2302 o aeriana {LEA) ue 15(20) kV pentri: 11 €
imprejmuit 0. Privat i .

25.322 €| 124.590 lei
care se insblue un cilcar de )

| pretectie, non edificanci.

1 l

3.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
valorile au fost exprirate tinand seama exclusiv de ipotezeie, lpctezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
valoarea de piatd este pretul estimat de tranzactionare 2 unui bun, fard a inciude costurile vanzatorului generate de vanzare

sau costurile cumparatorului generate de cumparare si far2 a se face o ajustare pentru orice laxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect: ' '

. valoarea nu tine seama de responsabilitatile de medit;
. valoarea esle subiectiva; evaluarea esla ¢ opinie asupra unei valori:

Raporiul & fost pregalit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de caire ANEVAR
(Asocialia Nationala a Evaluatorilor Autorizali dir Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Mihaela Alina
pert Evaluator Propzistat:

S5
by, 512 52'1";0"
SOARA -
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6.  ANEXE

6.1. Documente privind descrierea juridica a proprietatii

Oficiui de Cadastru gi Pubiicitate Imobiliara TIMIS [ Nr. cerere | 1p¥433
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Timisoara i 2i L
i Luna G8
i
|

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA —

PENTRUJ IMEORMARE ﬁﬁﬁgﬁ :
Carte Funciard Nr. 408551 Pischia ll!i IE

A. Partee |. Dascrisroa imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pischia, Jud. Timis
Mr. [Nr. cadastral Nr,
Crt topogratlc

2l 408831 2302 Teren imprejmuit; ’
irprejmuit partial cu gard din metal.

Suprafata* {mp) Observatll / Referinte

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate gl slte dreptur reale Referinte
119836 / 10/05/2022

Act Administrativ nr. HCL nr 3, ain 27/01/2022 emis de Consiiiul Local al Comunei Pischia;

Se infiinteaza cartea funciara 408331 a 1mobilului oG nNurman Al
B1 |cadastral 408831 / UAT Pischia, rezultat din dezmembrarca imebijului
L cu numarul cadastral 408841 inscris in cartea funciara 408591;
bact Aaministrativ nr. 271 emis d= Consiliul Lecal al Comunei Pischia;
I'é; [intabulare, drept de PROPRIETATE, docandit prn Loge, v:'.\f_a_,_-:fﬁ:ﬁla{ Al T
R

1) COMUNA PISCHIA, CIF:548154 1, domeniu privat
OBSERVATII: pozitie transcniss oin CF 406641/ «ckia, inscrisa prrincheierea ni. 290084 0in 23/08/2021;

C. Partea ill. SARCINI .

Inserier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle §l sarcin!
NU SUNT
Document care cortine daié cu caracter persona, protejste de prevecente Legli N 677/2001, Pagind 1 din3

Exteass pemou iniorm sie anding 12 sdieus epay, unepi.ra Fowrootor versiunei 1 1
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Carte Fundard Nr. 08831 Comuna’s rag/Muriapiv. Fischia

Anexa Nr. 1 LaPartsa |

Suprafata {mpj* Observatii f Referirte
2.302 irmprejmuit patial cu gard din retal

* Suprafata ecte determinatd in plarul de proiectie Stereo 50,

DETALL LINIARE IMORIL

~1

408831 . 6

07483

408832

NS

Date referltnare la teren

nr | Categoria (intes | Suprafata o o ] T
Ot | folosirtd [¥lan|  {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 2,302 - 8

Lungime Segmente
1) Valorle lungimlior segmentalor sunt ohtimute din prolectia T plan,

Punct Punct Lungime segmant
Theaput sfdrgit o [m)
1 2 4096
2 3 '84.734
3 4 4.756
4 5 24 85
5 6 12.876
6 7 27.514
Document care conjine dste cu caracter personsf, wf-s(e e prevederile Legi e, 67712062 o Paginz 2 din 3

Extrasz pamruirtormers cnding e adresa spoy.arwplro Formular e ersivneat. )
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Carte Funciara Nr. 408831 Comuna/Orag/Municipiu: Pischia

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
ik 1] 28.997|

I 1 "
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterea 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*»* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiiie din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in concitiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/20C1
ceroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediui 2lectronic, pentru activitdti i procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sclicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si reaiitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare oniine disponiril in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarli,

01/08/2022,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. $77/2001.

15:33

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancplro

Formular versiunea 1.]
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6.2. Oferte comparabile

Oferte comparabile Teren
htt S /IWww storia. ro/ro/orena/xschm )arcela *cnen mtravxlan J“Sm) mvestmc

Plschla - parcela teren intravilan - 525mp - investitle

B
RIS estmats Avant Perhstd SngrLmutiiul
304 30N Muna 7.7 RON (15%; 30ani

Prezentare gencraly

L Supar 525 mi g

FENENE utbana Tt
SiG0E e L 1AL Tty eani gt
Descriere
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10500 € .
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https://www.imobiliare.ro/vanzare—terenuri--constructii/tim.is/’pischia/teren—constructii-de—vanzare—
X7PS030617utin_source=imoradar24&utm_medium=redireci&utm campaien=imoradar24-
-terenuri-pischia

Pischia - teren intravilan 600 mp - fs 20ml 23.500¢€

RN

W Ciistmalstrate

70N

v )

Trimite linkul unul pristen pu:

foa

Descriere
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Specificatii
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PRIVAT ()

Rmb

Mal mUte anunjur ale 8CELIL VNG >

LOCALIZARE

Muranl,

Tumis ('\

DREPTURILE CONSUMATORILCR
~ L]

. Acestanunt & (ost publicat de cétre un varzAtct privac.

o

2 PIVEENT QHOBIURIC COn

Aratd mal mule \V/

Poiuat 25 ap v

= Q
Vand teren de casa 1300mp

30 000 €

[J romoviazA O RiaciuALZEAZE

Il Persoand tizica “ EXUaVilan / intravian; Inrawian [ Supralata viile 1300 m? j
i ! :

DESCRIERE

vand teren inuavilan de 1300mp, pcnuu COné"Uqll’ casa Terenul este p'a( sitwal Intre case, are U(Illlalll" I

et Tl
POANA §1 este foane aproape de Domeniile Muiani, Ap » P
KIwi K FINANCE
- Lapert e aastz < ingordie
[ ——
Vier a1 ces |3 pesie 197 de <redite ipoiecsrel

AM NIVOL SA IMBRUIAUT 1500 1s

CONTACTEAZA VANZATORUL VO RITUR 1A IMERIITUL 80 60 tum

v Rmb

[

septzmorie 2004 pr
> i % 074 514 6706 FURLLHATL
pab o




Kivalé minéseégii Debon zart ut 19k motor vagy
i- csomagszallitdshoz. Nézze mag vpusainkat.

PRVAT ()

a0 Peue -

Q, 075 497 4657 ;

Mai multe anunturi ale acestui vanzatc >

LOCALIZARE

© Piscria,
Tarns

DREFTURILE CONSUMATORILOF.

Asstaining a foit publizat Se CAUR un vAnZetor parlves,

RE ISR AERT O S (oR S TGN AN )

Aratd mol mute \/

P Lcrate

Teren intravilan cu loc de casa

38 € Preyul e negociabi

[ PROMOVIAZA RIACTUALIZIAZA

l Persoana fizica 1 Luuavﬁan/lnlrawan Intraviian [ Suprafata ui'a: 1 637

DESCRIERE

Teren innavilan Cu loc g€ casd Ih coniuna Pischia, in spateie Disesici, zona iinisuta, sup-ataia 1637 mp, 2 3
frontun siracale, curentul esie 1as, apa s canalizare In faa terenutl Locatia este 1a 15 km aistania ae an » w

e o - oo, Kiwi K FINANCE
Timisoars st 4 km de autostiada. Prey 38 2uWo/mp Detaln la nrumarulde terelon 7 57 .

T de e gkl

W 25 Mibusiods 5% Viesaues la gee 15C de credite ipotecarn?

AMNIVOL A tBkuM 1500 e

VOIKLTUKNA IMPRIMUTOL By 60 tuni
CONTACTEAZA VANZATORUL

£ Petre
Pl
P DK e aug
W

(% 0754974657 a0
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-ntravilan/anuni/vand-parcele-

constructii-pischia/ | 58¢8d42d110754ed 1 eOhde3l7

5085df himl

publi

e

15 2 Toate Jugejer

At A canza

voanar

Al

Vand parcele consinuctii Pischia

¥ Timic, Picohia § Vel pe harta

Descriere

De vanzaie int-un puz nou parcele cu (:mln_ uiililililu in Pischia
Suprafata 600inp +/-

FLIZ aprabat pentru conslruite de case P+M

26eud/mp

In apropicre de liziera pagurii

Pentry mai multe detalii si programarea unei vizionari ne puteti contacta telefonic 1a nuimaru! de telefon 0755328312

Vezi detalii pe voww romime.io

Q ”
a Contul nieu

O €

loate categorm.

Buna ma interesrazd oterla
dumneaveasird haieste valana?

Q susruga fisize ¢

» Fao'ena

@ Vizoalizhl: 217

4D PRaporcara

ﬁ Facus Imobiliare

oniine

Veritoate wruntuile
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htips://'www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/ terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-46-

parcele-teren-intravilan-pischia/i1 5d8i186ie 1 732¢ Sdee38h723532dh.html

publi  .ro

Vand 46 parcele teren intravilan Pischia

Y Tenis. Fhohia v Veripe haita

Specificatii
Supralata lerenului
Numar tionturi

Destinatie

Utilitati generale

Descrieie

Vand parcele pentiu casa in Pischia, acces din drumul principal

627.0 m?

2

Rezidential

Apa,Canalizare.Curent

s

Front siradal

Latime drinn acces |

Amenajare strazi

i

Alte caracteristici

+

Puz aprobat pentiv zonz de locuinte individuale sau cuplate cu maxim 2 unitatifparcela

Regin de inaltime P+ 1 «MiEr, parcele
Suprafete inte 530mp si 859mp

Prel 25euro/mp

Pentry mai multe detalii ne puteli contacta tetelonic fa numarul Q755328312

Vezi datalii pe vaws.1omimo 1o

Toate Judeger

16 675 EUR

Astahate,luminal suad

Acces auto.La sosea,0..

s¢ vand cu loale utilitatile (upalcanallcmm\_s‘l drum de acces) gae au exista in Pischia

L convimes () <GB %&%@%:ﬁ

Toaie catenoric v

Bund, mid inlereseazi oferta
Aumneavoastrd. Mal esle valsbni?

% Fsulena

o Mizoahza 315

& Fapounteaze

ﬁ Focus Imobifiare

online

i leate shuntugle
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intravilan/21531e13634i27549eh326h 121 0452hoe7 html

publi  .ro 9

=

Vand teren intraviian 20 EUR nicgociabil

@ Tini

=i

“igchia 9 Vezi ne barma

‘;‘,‘9"

Descriere

Vénd terer intiavilan in Fischia, judequl Timis, 3000 mp2 locatia este situata ia inl'are-in pischia duné calea lerata pe partea deapta MLa 2 km de
autostrada. are toale ulilitatile. Direct proprietar fard intermediar , detalii la telefon

Vezi detalii pe : v romimo ro

;
comuimey () -5l i

T02re: CateQor it v ﬂ

Buna. ina intercseazs of R
dumnezvoasie, b £21e walabia?

© Adavga izt

W Fi diitg

?

Jizudtizan 146

O Reponwaza

marius

TV tedte sauntule

Distribuie anuntul pe

&
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hitps://www. publi24.ro/anuntusi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
mtravilan-33-eur-tva-mp/8254e9¢9¢ 207740e74 1206id5e 1 054¢. htm!

publi  .ro

~
Qconurmen O Oly

Toate Juc2nke v Tuae cateaone £ m

€ Teenun e o i aenanudin

Teren intravilan. (35 eur + TVA)/ mp 15 EUR

@ Timis. Pischia @ Vezipe heita

Bun. nd inte

2EaLA oferta

aumneavoasira Mai rsle vinabila?
° Adanyafioe T
¥ “5oleta
* Vionshzlai &3
e TR £ Ragoncacs
i 3
AP

li Adels

Descriere )
Teren intravilan, suprafata 1789 mp, fiont stradal 53 mp.

Terenull este pozitionat ceniral in l(_n:;!ilale. toale utilitatile sunt in fata lelenllﬂui, drumul zste asfallat.’

Pretul pe mp este de 35 zur » TVA e P . R
Comision 0% AR L Y . P N
Vezi detalii pe wewtomimoio - 0 . C R e

: i
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Acasa - Timis » Pischia » Vend parcela teren intravilan Pischia

Proprietar verifical

i Lo g btstﬁﬂule =

Vand parcela teren intravilan Pischia” - © Sreizcasd o problrria

" Detalii I Creditipoteizar, coraision 0. Vezi ettt
LA ‘Prg;'_l mios o s O 3528 €' '-Suprafagé .lhln e ) T E52 o’ :

Clasificare teren: T . Intavilan  Tip terenuri R Constructi

Descﬂele

Vénd teren umavﬂel. 8! ))Illp in Pl(clna Ia sosea InnJ 1 pddule Prc( ’7 iOUO euro usu
negaociabi ' ' " . .
Se poale achilg § i 'alc-"n”lv 10000 @UIo avans cu "onhdd de pu)ml |u.'u.; vf:nzdrei
cempanare la ot | 1ar restul sumei in 13 rale a cale 1000 euro lunar ; 5
Ca ulilitdti : curem elecmr priro montarea de panouri fotovonance lncalz.rea o paroun

_Tadidnte séu centraia terinica. Apa si canal din foraj si, Iusa Sﬂpllca in acest mod nu veli a}lea'
rncnudala lactuni de achilat. P.med ptgazin derulale ) i ; '

Harta
45°54'20.4°N 21°2024.2"¢ f
Pigchiz inteatiige crent.  coff lnc‘c.@*
LTt nanta mérish <0 CONS
' .A‘",C ARA (}:3
@
Frimenc Pigchio ‘('vp
Cabinet Medical (5] ; .
MG dr.Bivaiaru. . +

Go gle
( Comensytwoide de la otinis. Dia e 9202 Condifh d Wlizare  Raporieszi o evoare pe harts

Vezi harta
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