Regula este de a publica intreaga documentatie in format electronic (pe site-ul oficial al
Comunei Pischia: WWW.COMUNAPISCHIA.RO), sau in format fizic (situatie in care
solicitantul trebuie sa plateasca premergator suma de 100 lei in beneficiul Autoritatii).

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri in forma scrisa privind
documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fara ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sa depaseascd 3 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite
de intrebarile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau pot fi
comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pugin
3 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul previzut pentru comunicarea raspunsului,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Daca in urma raspunsului la solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si
implicit conditiile esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerca
ofertelor poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacid in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de pornire cel putin egal
cu pretul minim aprobat de Consiliul Local Pischia si publicat in prezentul caiet de sarcini. In
caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

In cazul in care existdi doud sau mai multe oferte cu pret egal, aflate pe primul loc in
clasament, diferentierea se va realiza prin reofertare. Valoarea reofertati trebuie si fie cu cel
putin 5% mai mare decét cea initiala.

IV. SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

Orice persoand care se considera vitimata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 5 zile lucritoare, incepind cu ziua
urmatoare ludrii la cunostintd, cu privire la un act al autoritatii considerat nelegal.

in vederea solutiondrii contestatiilor, partea care se considerd vatdmatd are dreptul si se
adreseze comisiei de solutionare a contestatiilor.

Dupa primirea Contestatiei, autoritatea poate adopta orice masuri pe care le consideri
necesare pentru remedierea pretinsei incalcdri, inclusiv suspendarea procedurii de licitatie sau
revocarea unui act emis in cadrul respectivei proceduri.

Solutia adoptata urmare a Contestatiei depuse, va {i comunicata petentului in termen de 5 zile
calendaristice, de la data adoptarii sale.

Solutia adoptata in solutionarea Contestatiei poate fi atacata la instanta de contencios a
Tribunalului Timis in termen de cel mult 5 zile calendaristice, calculate de la data luarii la
cunostiinta de catre petent.
intocmit,

Guran Nicolae-TLucian

pg. 3 _CAIET DE SARCINI ~ vénzare prin licitatie publicd 58.976 mp. teren, localitatea Bencecu de Jos,
extravilan, inscris in C.F. nr. 404192 Pischia {regim juridic Hb 1747)
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TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Timis
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Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 404192 58.976
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

73158 /18/05/2011

Act Administrativ nr. Ord. Prefect nr 243, din 05/04/2003 emis de Prefecturajudetulm Timis;

B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE-intabulare conf Lg 18/1991, Al
|doband|t prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA PISCHIA, -proprietate privata

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

230598 / 14/09/2023

Act Administrativ nr. 5637, din 12/09/2023 emis de COMUNA PISCHIA;

~ [Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 32 de ani in scopul Al
| C1 |realizarii unei locatii destinate pescuitului sportiv si de agrement in

favoarea

Y POPAZU PAUL MIRCEA
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RAPORT DE EVALUARE ...~

ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA VANZARII

Bunuri Imobile — Teren extravilan apa statatoare C.F.nr. 404192

Adresa proprietatilor subiect: Comuna Pischia, sat Bencecu de Jos, Jud. Timis

Beneficiar:
Comuna Pischia

Utilizator:
Comuna Pischia

Proprietar:
Comuna Pischia

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu var putea fi coplate in parte sau in lotalitate gi nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientutui
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Sinteza evaluarii

Client:  COMUNA PISCHIA
Utilizatori desemnati:  COMUNA PISCHIA
Scopul evaludrii.  Evaluarea proprietalii in vederea vanzaril
Data evaluari.  16.10.2023

Proprietatea evaluats (adresa, Cod  Proprietatea constand in teren extravilan, categoria apa statatoare, in suprafata de 5.8976 ha, inscris in C.F. .
Postal); 404192 Bencecu de Jos, com. Pischia, jud. Timis.

Proprietar(i):  COMUNA PISCHIA .
Drepturi de proprietate:  Dreptul deplin de proprietate asupra propnetatu inscrisa in C.F. nr. 404192 Bencecu de Jos, Com. Pischia, jud. Timis

Documente de proprietate (documente
de dobandire, extrase CF, etc.):
Tipul praprietatii subiect:  Teren extravilan, categoria de folosinta apa statatoare

Utilizare actuala / ocupala de:  Teren liber, neutilizat

Exiras CF

Proprietatea este situata in zona exterioara a localitatii Bencecu de Jos, partea nord-vestica a localtatii, cu acces din
drum de exploatare

Localizarea proprietétii in cadrul
localitatii

Caracteristici localizare: ~ Zona de amplasare a proprietatil are caracter preponderent agricol, constand in terenuri arablle.

Abateri de la normative ale cladirilor

i e n.c.
sau constructiilor identificate:

Data evaluarii. ~ 16.10.2023
Data raportului: ~ 16.10.2023
Cursul de schimb Valutar la data

evaluarii pentru leu / euro: %3005 lee

Valoare de piata estimata propusa pentru pmprietaieé analizata este de :

75.500 euro, respectiv 375.000 lei (echivalent 12.800 euro/ha)

Evaluator ANEVAR specializarea
EPI
Raica Madalin

Valabil 2023

Pecializaren’ E:‘
2 ANSVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evead SRL — nr, autorizatie 0086 / 2023
Cod de inregistrare fiscala 29352960

Adresa: Timigoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timis

Adresa lucrativa (Birou): Timigoara, Str, Vasile Loichita nr 2 ap 2, Judetul Timis

Date de contact:
Telefon:  +40786114878
Telefon Mobil:  +40722151088
Email:  contact@officeevcad.ro

Ignea Alina - Expert evaluator proprietati imobiliare (EPI) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avénd legitimatia

Calificari relevante evaluator: numarl 13262 1 2023

1.2. Identificarea clientului

Client: Comuna Pischia
Adresa: Comuna Pischia, sir. Principala, nr. 261, jud. Timis
Reprezentat prin: Sas loan
Date de contact:
Telefon / Fax:

Telefon Mobil:  0752.246.248
Email:  primaria_pischia@yahoo.com
Utilizatori desemnati: Comuna Pischia

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati: Nu sunt

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

Proprietatea constand in teren extravilan, categoria ape statatoare, inscris in CF nr. 404192 Bencecu de
Jos, Pischia, situat in Bencecu de Jos, com Pischia, jud. Timis.

Suprafata teren:  5,8976 ha

Dreptul de proprietate asupra terenului
conform document de proprietate:

Constructii pe teren:  NU sunt, terenul subiect este liber

Tip proprietate:

Dreptul deplin de proprietate conform informatiilor furnizate de catre client

Alte componente ale proprietdtii:  n.c.

Dreptul de  proprietate  asupra
componentelor adiacente conform N.C.
document de proprietate:

1.5. Moneda evaluarii

Avand in vedere ca majoritatea tranzaciiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezintd valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobiliare
evaluate si considerata a fi plétita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii.
Scopul evaludrii este informarea proprietarului cu privire la valoarea de piata a proprietatii subiect in vederea vanzaril.

1.7. Tipul/ tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:
(a) prima se referd la estimarea celui mai probabil pre{ care s-ar obtine infr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala. In
aceasta cateqorie se incadreaza valoarea de piatd, asa cum este definitd in aceste standarde;
(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din definerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate s& nu aibd nici o influentd pentru participantii de pe piaté. in aceast categorie se
incadreaza valoarea de investitie si valoarea special, asa cum sunt definite in aceste standarde;
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(c) a treia se referd la estimarea prefului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doud parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca pértile sa fie independente intre ele si negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile
implicate decat cele de pe piatd, In ansamblul ei. In aceastd categorie se incadreaza valoarea justd, asa cum este definitd in
standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale
o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)
o SEV 101~ Termenii de referinta ai evaludrii (VS 101)
o  SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
o SEV 103 - Raportare (IVS 103)
O
O

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare (IVS 105)

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o  SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Metodologia de evaluare, este realizaté in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea de piafd este definitd in SEV 104 - Tipuri ale valorii, astfel:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a) la data evaluari, infre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,_intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietétilor, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca
fiind criteriul riguros de evaluare.

1.8. Data evaludrii
Evaluarea a fost realizata in data de 16.10.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,9654 lei.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare cartea tehnica a imobilelor sau alte informatii din care sa reiasa anul
PIF sau orice alte reparatii, sau modernizari aduse bunurilor subiect pe Tnireaga durata de existenta a cladirilor. Nu am primit inventarul
sau fisele de inregistrare contabila dupa achizitia bunurilor, din valoarea globala de achizitie nu rezulta valoarea alocata pentru fiecare
bun / inregistrare contabila distincta pe conturi contabile conform normelor contabile in vigoare.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
pértile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii
subiect din aceleasi surse de informare;
e Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;
alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate;
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;
e  Site-uri imobiliare.

1.11. Ipoteze semnificative si / sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza, Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de catre COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fara
a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si
market-abil;

e  Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea;

s  Seprezuma ca toate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara nici o abatere de la acestea;

e  Se prezumd ca proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect, acestea constand in teren extravilan conform
extras CF nr, 404192 Bencecu de Jos, Pischia.
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e Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza ludnd in considerare o posesie liberd (vacantd) si cea mai buna utilizare a
proprietétii (teren extravilan apa statatoare). Aceastd consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar separé valoarea
proprietétii de orice avantaj special ce rezultd din ocuparea de catre proprietar,

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaludrii;

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si @ modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietétii in conditiile
tipului valorii selectate;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaludrii;

o  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in vigoare la data
elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv, modalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin
fundamentarea opiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in instanta
relativ la proprietatea In chestiune, in afara cazului n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

o Prezentul raport de evaluars a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul societatii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

e In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

e Opinia evaluatorului trebuie analizata In contextul economic general in care are loc operafiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluari.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionafi
la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.

1.14. Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantel Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile $i metodologia
de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2021.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente si infarmatii fumizate de catre client.
- Informatiile tehnice privind caracteristicile imobilului, ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind
informatii colectate din documente sau informatii furnizate de catre client.
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2.  PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Proprietatea constand in teren extravilan, categoria apa statatoare, in suprafata de 5.8976 ha, inscris in CF nr. 404192 Bencecu de
Jos, com, Pischia, jud. Timis.

in prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate conform informatiilor si documentelor furnizate de catre client.

2.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietétii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creatd in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionald si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic, in judeful Timis sunt fnregistrate un numér de aproximativ 24.000 de societati comerciale, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie importanta industriala si comerciald, Timisul reuseste sa se situeze printre cele
mai prospere orase din Romania postrevolutionara datoritd importantelor investifii autohtone si stréine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marfé si de célatori, industria de confectii i textile, industria alimentara, mobila gi accesorii pentru mobila, componente
pentru industria auto, componente electronice, contoare, incaltaminte.

Situat in vestul tarii, judetul Timis este cuprins Tntre coordonatele 20016" si 21443’ latitudine estica si 45011" si 480271’
|atitudine nordica. Se intinde pe o suprafata de 8,697 km2, reprezentand 3,6 % din teritoriu Roméniei, primul loc intre judetele tarii.

Organizarea administrativ-teritoriala a judetului cuprinde dou municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase (Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sénnicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Proprietatea subiect este situata in comuna Pischia, sat Bencecu de Jos, in exteriorul localitatii, partea nord-vestica a
acesteia.
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2.4, Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

___pag 97/719

Imobil

MNyumgr care funciard: 404192
Extras de carte fyncard - afayrnent
Dxaras ain pranyl gadagtral pa onofotoplan . sPayment

2 mnfacsr

2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect

- Proprietatea analizata este amplasate in comuna Pischia, sat Bencecul de Jos, jud. Timis, in zona exterioara a localitatii,
partea nord-vestica a acesteia. Satul Bencecu de Jos este situat in zona nordica a judetului Timis, la o distanta de cca 27
km de municipiul Timisoara.

- Zona de amplasare este preponderent agricola, fiind compusa din terenuri arabile.

- Accesul la proprietate se realizeaza din drum de exploatare.

- Utilitatile disponibile in zona sunt; electricitate in zona.

- Terenul analizat se invecineaza cu terenuri extravilane.

- Suprafata terenului este de 5,8976 ha, avand o forma neregulata, categoria ape statatoare.

- Ladata evaluarii, terenul era liber, neutilizat.
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3.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix,

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobénzile, etc.

- in general, proprietatile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos iar daca nu exista condifii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietétilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
fipul proprietatilor.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor de tip teren in extravilan
categoria ape statatoare, sau alte utilizari specifice permise de lege specifica zonelor agricole - ape statatoare (HB).

In aceasta categorie se incadreaza si apele statétoare amenajate in mod special penfru cresterea dirijata a pestelui, precum
si suprafetele cu ape statatoare de mica adancime unde cresc trestiisuri si p&purisuri si alte tipuri de vegetatie specifica in regim
amenajat sau neamenajat;

Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile unei astfel de investitii, am constatat ca piata are o dinamica
dezechilibrata cu tendinte in stagnare a pietei care favorizeazé investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri agricole.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specificd se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati de investitii.

b) Societati striine pentru desfasurarea de activitati de investitii.

¢) Persoane fizice pentru desfésurarea de activitati de investiii.

Am identificat o cerere pentru un astfel de tipuri de proprietati. Cu toate acestea cea mai intélnita cerere care poate fi
identificata este cea manifestata de persoane juridice pentru utilizarea proprietatii de tip terenuri acoperite de ape statétoare,
preponderent in acelasi tip de activitate cu cea curenta,

Analiza ofertei competitive

Oferta in privinta unei astfel de proprietati este scazutd pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu
avantajele unei astfel de investitii. In privinta proprietatii subiect, oferta este insuficienta, dar am identificat proprietati de teren arabil si
teren acoperit de ape - balta naturala permanente, in zone alaturate sau similare ca si dezvoltare.
Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute pastrand
tendinta de crestere a valorii ofertei pentru proprietati, in paralel cu suprafata descrescatoare a proprietétilor ofertate. In privinta unor
proprietati comparabile nu a fost identificate pe piata de specialitate un numar suficient pentru a exprima o directie a pietei specifice
in viitorul apropiat in aria de interes. Nu am identificat suficiente proprietati comparabile in aria extinsa analizata, pentru a putea exprima
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N, Zona de
.| Tepromitate | e

Pret da oferta Prel de cfarta unitar

Categore teren | Supratata ha Prot da ofeita (ief) siled

Data ofertel Descriure

LEUHA EURHA

Comina/GranuiMancipd - PISCHIA
Suprafala | 2,2600 Ha
Nr Cadastral . 408985
ot 4526 di :
1 "-‘D'a’}’nf;:“‘ Pischia aralal 226hs 112,000.00 el 2357€ £.2023 v T?:E."f :fc'la::f? .
Nr Parcela : 17
Catugoria do fofosinta : ARABIL
Pret/Suprafata ; 113000.00 Lei
ComunalOrasul Municipiul © PISCHIA
Supratata - 1.0000 Ha
Nr Cadastral © 407508
2 | lnatiztan | pischin arati| 1,00 ha 75.000,00 el 15105 € 5.2023 N
Nt Parcela : 15
Categeria da fologinta : ARABIL
Prol/Suprafata : 7500000 Lel
Tomuna/OrasuliMonicipiu - PISCHIA
Suprafata | 2.0000 Ha

Nr Cadastral © 406242
Nr Carte Funciara . 408242
Nr Tarta f Lot - 47711
Ni Parcela : 47
Categoria de falosina : ARABIL
PretSuprafata : 88500.00 Lel
ComunalOrasuliMunicipiul : PISCHIA
Suprafata . 3.0500 Ha
Nr Cadostral ; CAD A18321142
Ofla 4617 din | Beneecu de y i e Fohcinra oS4

4 2 ’
sty s arabil 305ha 224.475.00 16 4547 ¢€ 5.2023 i Flaiss

Oferta 4628 din - | .
3 25.00.2023 Pischia arabl 200ha 88.500,00 loi 18.025 € 9.2023

N Parcela - -

Gategora do folosina : ARABIL
Pret/Suprafata : 22417500 Lei
ComunalOrasuiMuriciphd | PISCHIY
Supeatatn : 4.2400 Ha

Ne Cadastral : 408671
5 | OedSn | Fischin arabl 424ha 200,413,00 lel 2414€ 5.2023 et o
NrParcela 22
Calegoria de lolosinta : ARABIL
Pret/Supratata | 203413,00 Lol

Medie ha 142.218 |ei 28,642 € 11.787
Rinim: ha 75.000 e 15,105 € 012
Maxim ha 224175 lei 45,147 € 15.105
Median ha 113.000 lei 22757 € 10.070

Echilibrul pietei

In ultima perioada a acestui an avand in vedere conditile mediului de afaceri, piata specifica a cunoscut o stagnare a cereril,
avand in vedere restrictiile impuse prin legi specifice care se adreseaza unui anume tip de dezvoltator, Astfel in situatia data au fost
analizate si proprietdti comparabile pretabile altor tipuri de activitati, care suporta conversie (amenajare facila) imediata si pentru a
putea fi utilizate in alt domeniu de activitate, agrozootehnic cu specific utilizare piscicola amenajata sau dezvoltare de agrement. Se
mai vand proprietati similare ca urmare a executiei unor garantii bancare sau de alta natura.

Tinénd cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietailor imobiliare specifice

bunurilor supuse evaludrii se caracterizeaza printr-un nivel mediu al cererii, ceea ce poate fi numita o piata a comparatorilor.

Datorita dezvoltarii, piata unor astfel de proprietati in opinia evaluatorului se afla in stagnare, nefiind identificate un numar
suficient de comparabile pentru astfel de proprietati, dar si lipsa unei cereri sustinute pentru a da suficiente garantii, si credibilitatea
necesara unui investitor, pe termen lung.

4, EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietétii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:
e permisibila legal;
e fizic posibila;
fezabila financiar;
maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in condifiile celei mai bune
utilizéri (destinatii)
In cazul proprietatii analizate, avand in vedere situatia juridica a acesteia si faptul ca terenul este liber, cea mai buna utilizare o
constituie cea de teren extravilan, categoria apa statatoare, prin dezvoltare pe segment de agrement sau chiar de zona piscicola de
tip balta populata cu pesti.
Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvats a proprietétii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celef
Mai Bune Utilizari.
In cadrul analizei celei mai bune utilizarii a proprietétilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evaludrii, proprietatea subiect
in utilizarea curentd, se prezuma a fi in cea mai bund utllizare, totodata avand in vedere si faptul ca nu existd indicatii din piatd sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii, astfel proprietatea este
evaluata in utilizarea curenta, respectiv teren acoperit de ape statatoare nepermanente.



4.2, Valoarea terenului
Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a caror situatie juridica este clarificata.

Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

e Comparatia vanzarilor oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

o Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi aplicaté in evaluarea terenului. Acest proces presupune proiectarea unei
parcelri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelérii §i construirii pe aceste
parcele si actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o mdlcat,le de valoare.

o Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirectd de comparafie, care utilizeazé o proportie/rata ntre valoarea
terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relafii intre componentele propnetalu Rezultatul constd intr-o
ratafpropome de repartizare a prefului de piata total intre teren si amenajrile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

e Extractia (prin scédere) este o alta tehnic de comparatie indirectd (uneori denumita si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaz3 valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietétilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valoril de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lar.

Abordarea prin piatd — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piatd ofera o indicatje asupra valorii prin compararea activului subiect cu acfive identice sau similare, al caror
pret se cunoaste. Prima etapa a acestei abordéri este obtinerea preturilor de tranzacfionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Daca existé putine tranzactji recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare pre{urile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca relevanta acestor informatii sé fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzaci sé fie corectat pentru a reflecta crice diferente faté de conditiile tranzactjilor efective i
s4 fie definit tipu! valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente ntre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etap4 a acestei abordri este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piata. Daca exista putine tranzacti recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditja ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilitd i analizata critic. Poate fi
necesar ca preful altor tranzaciji s& fie corectat pentru a reflecta orice diferente faté de condiiile tranzactjilor efective gi sa fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaz sé fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista gi diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacfji, fata de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piaté se face prin analizarea piefei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluatd. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obtinutj, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatjei directe ce oferd un mode! determinist pentru Ajustariile ce trebuie facute prefurilor de
vénzare a bunurile comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatjei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic si legislativ. Schimbérile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numérul de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile $i costul finantarii, inflata,
schimbarea legii impozitului pe profit. ,

Abordarea prin piatd constituie o parte esentjald a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functicnald) se obtin printr-o tehnicé de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu pariile in
tranzactie. Informatiile din surse ter{e trebuie analizate cu atentie pentru cé ar putea fi in favoarea unei anumite parii implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piatd, adunate si analizate, pot fi ordonate Tn mai multe moduri, din care cea mai obignuita este aranjarea intr-o grila
de date. Fiecare diferentd importanta intre proprietatea analizatd si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea informatjilor despre tranzactji de proprietati imobiliare comparabile;

- verificarea veridicitatii datelor;

- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- Utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a prefului de vanzare a fiecarei proprietéti (corectii);
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vénzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietétii definite Tn scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluérii si de natura proprietatii imobiliare.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si sa explice
diferentele. Acest lucru 1l va ajuta s& aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia daté. Este util, dacé sunt suficiente
date, s se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.
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Astfel valoarea estimata propusa pentru terenul subiect este de 12.800 eurofha, la nivelul proprietatii comparabile 3,

respectiv 75.500 euro.

Grila comparabilelor este:

Teren extravilan - ape statatoare
Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect % Com parzabile 3
SUPRAFATA 5,90 ha 2,26 ha 2,00 ha 4,24 ha
Pret oferta / vanzare (€ /ha) - 10.070 €/ha 9.012 €/ha 9.947 €/ha
Pret oferta [ vanzare (€) - 22,757 € 18.025 € 42174 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 4,9654 leifeuro 4,9654 leifeuro 4,9654 leifeuro 4,9654 leifeutro
TIPUL COhaARABILEI - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin Drept deplin Dreptdeplin Drept absolut
RESTRICTIH LEGALE (URBANISM) Fara similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepariniloare Nepartinitoare Nepartnitoare
CONDITII DE PIATA Data evaluarii 8.2023 9,2023 8.2023
Biaanrde o8 Judotl T Pischia Pischia Pischia
LOCALIZARE
marginas superior-marginas superior-marginas | superior-marginas
SUPRAFATA (ha) 5,90 ha 2,26 ha 2,00 ha 4,24
DESTINATIA (categoria terenului) ape statatoare arabil arabil arabil
AMENAJARI drum de exploatare drum de exploatare drum de exploatare | drumuri de exploatare
TOPOGRAFIE [ RELIEF plan/ pladou drept inclinatii similara similara similara
minore
UTILITATI DISPONIBILE (irigatii, etc) nu sunt simifare similare similare
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulata regulata regulata
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l‘ S 2 i E SRR A bt J&m i et =tk T I S B W
Element de comparatie Proprietatsa subiect Comparabila 1 C bila 2 Comparabila 3
Suprafalp [ha] 5,90 ha 2,26 ha 2,00 ha 4,24 ha
PRET VANZARE EUR 22751 € 18.025 € 42174 €
Pretul de .Uanzam (EUR ha) - criteriul de 10.070 €ha 0,012 €lha 9,047 €a
comparatie ; A

A. Elementele de baza specifice tranzactiel proprietatii

a TP COMPARABILA (franzactie { oferta) oferia oferta oferta.
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10%
Corectie Iotala pentru fipul comparabilei {€/ha) -£1.007 €901 -£ 935

Pref ajustat (€/ha) 9.063 8.411 8.952
Au fost sjusiaie proprietafle comparabide 1, 2 & 3 in vederea reafizari ranzactei &ia de
Explicatii ajustari preiul de ofsrta; marja de negociere considerats este de 10%  canlurm informatifor colecale
e la parigpani  piat.

b DREPTUL DE PROPRETATE Drept deplin Drept deplin Orept deplin Drept absolut
Ajustare (%) ] 0 0
Ajustare (€/ha) €0 €0 €0

Pret ajustat (€ha) €9.063 €811 €8.952
Explicali ajustar N au fost efecirata pjustn, s-a pre.sug;:r;::g:l:eph de propristals pentru proprictatie
¢ RESTRICTHLEGALE - coeficienti ubanistici Fara similar simifar simifar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ha) €0 €0 €0
Pre{ sjustat (€/ha) €9.063 €811 €8.952
Explicalii ajustan Nu au fost necesare ajusarl.

d  CONDITH DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ha) €0 €0 €0

Pre} ajustat (€/ha) €9.0683 €811 €8.952
Explicatii ajustari Nu au lost nacasara ajustari, au fast considerae cond il de fnantare la plat.

o  CONDITII DE VANZARE Nepartinif Neparini Neparini Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {€/ha) €0 €0 €0

Pret ajustat (€/ha) €9.063 €8.111 €8.952
Explicatii ajustan Mu au st necesare ajustar, au bat considerar: condifi de vanzare simiare.

 CONDITH DE PIATA Data svaluarii 82023 82023 8.2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ha) €0 €0 €0

Pret ajustat (€ha) €9.063 €8.111 €8.952

Explicali ajustari

Nu au fost efecuale ajuskr, inbrmafile proprisbilor comparable suntactiale.

B. Eementele de baza ale proprietatil

LOCALIZARE Bencecu de Jos Judetl Timis

estimare localizare in comparatie cu prapr, Subiect marginas
Ajustare (%)
Ajustare (€/ha)

Pref ajustat {€/ha)

Explicatii ajustar

Pischia Pischia Pischia
supefior-marginas supefior- superio
1% 5% 5%
€634 €406 €448
€8.428 €7.706 € B.505

Comparabllele au fost ajustake negatv, aceask find siusta superior sublechilui.

C. Caracteristici fizice

Suprafata (ha)
Ajustare (%)
Ajustare (€/ha)

5,898

Explicatil ajustan

Destinatia (ulilizarea lerenului}
Ajustare (%)

Ajustare (€/ha)

ape slalaloare

Explicalii ajustari

Amenajar exterioare (stazi, froluare) drum de exploatare

Ajustare (%)
Ajustare (€ha)
Explicatii ajustari
Topografie / Relief
Ajustare (%)
Ajustare (€/ha)
Explicatii ajustari
UTILITATI DISPONBLE (rigati, ete)
cuantum Ajustare (%)
cuantum Ajustare (€ha)
Explicati ajustar
f  Foma in plan si deschiderea
Ajustare (%)
Ajustare (€/ha)
Explicati ajustari

plan pladou dreptinclinati
minore.

nu sunt

neregulata

Tolal ajustan - Caracteristici fizice (€/ha)
Pret ajustat (Eurfha)
Alte cheltuiell cu ulizarea terenului
Ajustare (%)
Ajustare {€/ha)
Explicatii ajustari

Prey ajustat (Euriha)
alustare lotald bruta

nu

{absolut)
{procentual)

Curs de schimb valutar

Valoare de piata estimata €/ha

Valoare de piata totala leilha

Valoare estimata _€ (rotunjita)

Valoare estimata _lei {rotunita) exclusiv TVA

4,9654 leire
12,800 €rha
63.557 leitha
75.500 €
375.000 lei

2,26 2,00 424
20% 25% 15%

€1.686 €1.926 €1.276

Au st ajustats pozifv comparabilele avand in vedere suprafala mai mica respeci prebul fha
it de supralita proprietiti subled.

arabil arabil arahil
45% 45% 45%

€3.708 €3.468 €3.827

Au bost ajusiale conparabilele deteril calegodiel terenuriior, Bnd considerate de catre
evalualor inferioare fala de proprichiea subied.

drum de exploatsre  drum de exploatare  drumurt de exploatare
0% 0% 0%
€0 €0 €0
Nu au st nacesare ajustari.
similara similara similara
0% 0% 0%
€0 €0 €0
Nu au fost necesare ajustrt.
similare similare similare
0% 0% 0%
€0 €0 €0
Nu au fost ofecluials ajuslar,
requlata regulai fsgulala
-10% -10% -10%
€843 €71 -€ 850
#Au fost necesare ajustir datorit formel subsicubl , proprietifle comparabla avand o larma
superioara,

55% 60% 50%
€4.636 €4.623 €4.252
13.100 €ha 12.300 €ha 12.800 €/ha
ny nu hu
0,0% 0,0% 0,0%
€0 €0 €0
INu au bt realzals ajustari,

13.100 €ha 12,000 €ha 12,800 €ha
€6.95% €6.570 €6.401
76,75% 81,00% T1,50%
13.100 €/ha 12.000 €/ha 12.800 €tha



5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

In urma aplicarii abordarilor in evaluare, rezulta:
Tip teren {

Valoare de piata

o ; Nr. Cad - S
enumire | oo cF|  Localizare r. Cad / tarla/ categoria de Dre[:!t de Sarc:nlbasu?‘ra Suprafata | Suprafata intravilan / Opinie auro / -
bun parcela e B proprietate proprietatii terenmp | teren Ha extravilan Ha euro lei
Te B de J > Pischia-
Teren | gy | BEceeudedes | gy | apeststatare | SO  carcini | 58.976mp | 58976 ha | ewalan | 12.8000 | 75500€| 375.000%ei
|neimprejmuit Judewl Timis Demeniu Privat i

Tinénd cont de rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si
cantitatea de informatii de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietétii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, de:

75.500 euro, echivalent 375.000 lei
(12.800 eurofha)

5.2. Concluzii si alte mentiuni

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
o valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
o  valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, fard a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumpdrare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunuriler subiect;
s valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
e valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;
e  valoarea de piata estimata nu cuprinde TVA;

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL

Evaluator ANEVAR specializarea
EPI
Raica Madalin

Evalugtor ANEVAR specializari:
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6. ANEXE
6.1. Documente ale proprietatii
1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS | Mr.cerer= | 205573

’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliara Timiscara | Ziws | 21

N | Luna | o
o " | And 2023

1\.\1 (.-P,l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cn? ::elr‘l:are

SIS T PENTRU INFORMARE W |mmﬂ*
ot oo M 404192 Pl NI

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Timis

A. Partea I. Descrierea imobilului

g:t -, :;::gﬂ:ﬁi - Suprafata® (mp} Observatii / Referinte
AL 404132 58.976
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

73158/ 18/05/2011

Act Administrativ nr. Ord. Prefect nr 243, din 05/04/20032 emis de Prefactura judetului Timis;

- dobandit  prin

intabulare, drept de PROPRIETATE-intabulare conf Lg 18/1991, &1

Lage,

cota actuala 1/1

1} COMUMNA PISCHIA, -proprietate privata

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reals

Referinte

de garantie si sarcim

MU SUNT
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Carte Funciard Nr. 404152 Comuna/Oras/Municipiu: Pischia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Chservatii / Referinte
404192 58.976
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOEIL

4
v \ td
£ :
s'-"P \'EG.
v 12
¥ EahEEY
(.? L uy
e{“l 0 193028
Q3 a.\j‘!
Qs ‘{;;?
e _
“LIERT \{ . 14 o0 £5 L?J
_‘_‘(” 404172 )}"“
2] ifu
KA
AR
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intrs | Suprafata - " - <
| falosings |viss tinp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 ape NU | 58.976 - - - Hb 1747 extravilan Bencecu de Jos
statatoare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungirme
inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment inceput| sfargit segment
1 2 9.558 2 3 10.162 3 L 22124

4 5 23.504 5 6 19.95 5 7 40.741

7 8 14.933 a 3 20.534 9 10 12.513

10 11 15.624 131 12 9.679 12 13 4.767

13 14 10.488 14 15 B.124 15 16 25.144

16 17 17.591 17 18 23.569 18 19 23,782

19 20 9.471 20 21 20.084 21 22 31.65
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6.2. Oferte comparabile

http://www.extravilanagricol.ro:9080/timis/publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=9279

ExtrawlanAgnicol.Ro Soicte demo  Conig

Detalii oferta 4626 / 03.08.2023

& Vanzator(i)

Nume 81 prenume | Denumire PJ
BEDROS CORNCLIA

Tetaton:
E-mall:

@ Date privind terenul

Comuns/Orasuluniciplul - PISCINA
Suprafata : 2.2800 M

Nr Cadastral : 400906

Nr Carts Funciara : 400936

NrTsma i Lot 413

NrPanceia : 17

Categoria de folosints ; AFARIL
PredrSupratata : 11300000 Lei
Conditil de Vanzare :

[¥1 Lista Preemptori

MNume 8l prenume / Denumire PJ ; TOMOIAGA GABRICL
Rang : 3 VECIN

Nr &l data oferts o8 cumparsre ;|

Prot aferit : 0.0 Lei

Nume 8l prenums f Denumire PJ ; STATUL - ADS
Rang : 7 STATUL ROMAN

Nr &l data oferta de Cumparars -/

Pret oferit : 0.5 Lei

TOTAL : 2 proesmplon dievcnee isici unod nu a comunist sooeptanes oferte

B Lista Potentiali Cumparater

TOTAL : 0 poxtewlisli pmpearadesd
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http://www.extravilanagricol.ro:9080/timis/publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=9692

ExtravilanAgricol Ro

Detalii oferta 4628 / 25.09.2023

& Vanzator(i)

Hume 8l prenume | Denumine PJ
ASTEFANGME OVIDIU CIPRIAN
ASTEFNOAIE VIOREL
PRISKIAC EMILIA

Telafon:
E-mail:

¢ Date privind terenul

ComunarGrasubMunicipiul @ PISCEHIA
Suprafata ; 70000 |

Nr Cadasfral : 408742

Nr Carts Funclara : 406242

HrTarla’ Lot 4771

Hr Parcala 47

Calegaria de folosinta - ARATIL
Prot! Suprafata : 69500.00 Lei
Conditd de Wanzdrs

[ Lista Preempion

Hume &l prenums | Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang 17 - STATUL ROMAN

Nr 8l data oferta de cumparars ;¢

Prat oterit © 0.0 Lai

TOTAL : 1 preswangston dits caae nis wmal na e comueicst scceplsres ot

B Lists Potentiali Cumparator

TOTAL : 0 putesitiaf cumpiratoni

o Rezolutie procedura
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http://www.extravilanagricol.ro:9080/timis/publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=9281

Exiranianhgoo

Imobil

Detalii oferta 4625 / 03.08.2023

& Vanzator(i)

‘Numa gl pranums | Denumire PJ
OCDROS CORNTLIA

Tetatan:
E-mall:

@ Date privind terenul

Comuna/OrasuliMunicipll - PESCITA

Suprsfata : £.2400 b

Nr Cadastral 400671

Nr Carte Funciars © 408571

HrTanaf Lot : 440

NrParcels 22

Catagoris do folosinta : ARADIL .
PretiSuprafata 1 206413.00 Lei

Condiili de Vanzare

(4] Lista Preempton

Hume &1 pranume | Denumire PJ : OPRCALUTIAN
Rsng:3 WECIN

Nr ol dats oferia 68 cumparare : ¢

Pret oferdt : 0.0 Lei

Nums &l prenume f Denumire PJ : STATUL A0S
Rang : 7 STATLIL ROMAM

Nr &1 dats oferta o cumparsre -/

Pret afert: 0.0 Lo

TOTAL : 7 preempiest dincitre vicl umd ng o comunict stooptarn iwfertet

B Lista Potentali Cumparatori

TOTAL . O potirtili curtiparaton

Numér cane funcisrd: 404102
Exuesge cane furcard - ePayrmert

Extres ¢in pangl cadesyrel pe ontofotopian - ePayment
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