ROMANIA

JUDETUL TIMIS Nr. 2949 | Rh o8 R0RD Avizat de legalitate,
COMUNA PISCHIA Secretar general,
CONSILIUL LOCAL @M@{\}
PROIECT DE HOTARARE
Din 17.08.2023

privind modificarea valorilor de inventar ale unor bunuri inscrise in inventarul bunurilor
din domeniul privat al Comunei Pisgchia, aflate in administrarea Consiliului Local,
ca urmare a reevaluarii

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis,

Avand in vedere:

- raportul de reevaluare nr.Offi 128/27.07.2023, inregistrat sub nr.2210/28.07.2023, elaborat de
S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, privind estimarea valorii Jjuste in vederea finregistrarii in
contabilitate;

- certificatele de urbanism nr.36/04.05.2023 si nr.38/04.05.2023 emise de Primiria Pischia,
potrivit carora parcela inscrisa in C.F.408831 Pischia in suprafatd de 2.302 mp si parcela inscrisd in
C.F.408832 Pischia in suprafatd de 1.933 mp, ambele avand categoria de folosinta de pasune intravilan,
sunt traversate de o linie electricd aeriand de 15(20)kv, pentru care se instituie un culoar de protectie,
needificabil;

- procesul verbal nr.2322/16.08.2023 al Comisiei speciale de inventariere a domeniului
public si privat al comunei Pischia;

- referatul de aprobare nr.2355/17.08.2023 al d-lui Sas loan, primarul comunei Pischia,
privind modificarea valorilor de inventar ale unor bunuri inscrise in inventarul bunurilor din
domeniul privat al Comunei Pischia, aflate in administrarea Consiliului Local, ca urmare a
reevaludrii;

- raportul de specialitate comun nr.2356/17.08.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-
Lucian, consilier juridic in cadrul Compartimentului juridic si achizitii publice si d-na Minea
Bianca, inspector principal in cadrul Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

Luénd in considerare Hotararea Consiliului Local al Comunei Pischia nr.48/31.10.2022
privind atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia,
judetul Timis;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr.82/1991, republicata, a contabilitétii, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.555-557 din Legea nr.287/2009, republicati, privind Codul civil, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- art.357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), art.139 alin.(2) si ale art.196 alin.(1) lit.a)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea valorii de inventar a imobilului inscris la pozitia nr.22 in
inventarul bunurilor din domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului
Local, ca urmare a reevaludrii, potrivit raportului nr.Offi 128/27.07.2023(nr.2210/28.07.2023)
elaborat de S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, de la valoarea de 171.400 lei la valoarea de
103.700 lei,- avand datele de identificare previzute in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba modificarea valorii de inventar a imobilului inscris la pozitia nr.23 in
inventarul bunurilor din domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului
Local, ca urmare a reevaludrii, potrivit raportului nr.Offi 128/27.07.2023(nr.2210/28.07.2023)
elaborat de S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, de la valoarea de 204.100 lei la valoarea de
123.500 lei, avand datele de identificare prevazute in anexa care face parte integranti din
prezenta hotarare.



Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd d-na Minea Bianca,
inspector principal in cadrul Compartimentul contabilitate, impozite si taxe.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica:
Institutiei Prefectului-Judetul Timis;
Primarului comunei Pischia;
Compartimentul contabilitate, impozite si taxe
Cetatenilor, prin afisare la sediul institutiei si publicare pe site-ul propriu.

INITIATOR,
PRIMAR,
ING.SAS 10
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CONSILIUL LOCAL PISCHIA

REFERAT DE APROBARE
nr.2355/17.08.2023
privind modificarea valorilor de inventar ale unor bunuri inscrise in inventarul bunurilor
din domeniul privat al Comunei Pischia, aflate in administrarea Consiliului Local,
ca urmare a reevaluarii

Subsemnatul loan SAS, Primarul Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand 1n vedere:

- raportul de reevaluare nr.Offi 128/27.07.2023, inregistrat sub nr.2210/28.07.2023, elaborat de
S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, privind estimarea valorii juste in vederea inregistririi in
contabilitate;

- certificatele de urbanism nr. 36/04.05.2023 si nr. 38/04.05.2023 emise de Primdria Pischia, potrivit
carora parcela inscrisd in C.F.408831 Pischia in suprafatd de 2.302 mp si parcela inscrisd in C.F.408832
Pischia in suprafatd de 1.933 mp, ambele avand categoria de folosintd de pasune intravilan, sunt traversate
de o linie electrica aeriand de 15(20)kv, pentru care se instituie un culoar de protectie, needificabil;

- procesul verbal nr. 2322/16.08.2023 al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public si
privat al Comunei Pischia,

Luénd in considerare Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei Pischia nr.48/31.10.2022, privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr.82/1991, republicatd, a contabilititii, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.555-557 din Legea nr.287/2009, republicatd, privind Codul civil, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- art.357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), art.139 alin.(2) si ale art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

prin prezenta solicit Consiliului Local Pischia emiterea unei hotarari prin care:

Art.1. Se aprobd modificarea valorii de inventar a imobilului inscris la pozitia nr.22 in inventarul
bunurilor din domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului Local, ca urmare a
reevaludrii, potrivit raportului nr.Offi 128/27.07.2023 (nr.2210/28.07.2023) elaborat de S.C.Office Evcad
S.R.L. din Timisoara, de la valoarea de 171.400 lei la valoarea de 103.700 lei, avand datele de identificare
prevazute in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd modificarea valorii de inventar a imobilului, teren, inscris la pozitia nr.23 in
inventarul bunurilor din domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului Local, ca
urmare a reevaludrii, potrivit raportului nr.Offi 128/27.07.2023 (nr.2210/28.07.2023) elaborat de S.C.Office
Evcad S.R.L. din Timisoara, de la valoarea de 204.100 lei la valoarea de 123.500 lei, avand datele de
identificare prevézute in anexa care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteaza d-na Minea Bianca, inspector
principal in cadrul Compartimentul contabilitate, impozite si taxe.

Intocmit, PRIMAR, ing. SAS IOAN

e ———



CONSILIUL LOCAL PISCHLA

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 2356 din 17.08.2023

privind modificarea valorilor de inventar ale unor bunuri inscrise in inventarul bunurilor
din domeniul privat al Comunei Pischia, aflate in administrarea Consiliului Local,
ca urmare a reevaluarii

Subsemnatii, Minea Bianca, inspector principal in cadrul Compartimentului contabilitate, impozite si
taxe, precum si Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul compartimentului juridic si de achizitii
publice al Primariei comunei Pischia, judetul Timis;

Avénd in vedere Referatul de aprobare, nr. 2355/17.08.2023, al d-lui Primar, loan SAS, prin care se
propune spre dezbatere si aprobare initiativa modificarii valorii de inventar a imobilului inscris la pozitia nr.
22 in inventarul bunurilor din domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului Local,
ca urmare a reevaludrii, potrivit raportului nr. Offi 128/27.07.2023 (nr.2210/28.07.2023) elaborat de
S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, de la valoarea de 171.400 lei la valoarea de 103.700 lei, avand
datele de identificare prevdzute in anexa care face parte integrantad din prezenta hotdrare, precum si
modificarea valorii de inventar a imobilului, teren, inscris la pozitia nr.23 in inventarul bunurilor din
domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului Local, ca urmare a reevaluarii,
potrivit raportului nr. Offi 128/27.07.2023 (nr.2210/28.07.2023) elaborat de S.C.Office Evcad S.R.L. din
Timigoara, de la valoarea de 204.100 lei la valoarea de 123.500 lei, avand datele de identificare prevazute in
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare,

in baza:

- raportului de reevaluare nr. Offi 128/27.07.2023, inregistrat sub nr. 2210/28.07.2023, elaborat de
S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, privind estimarea valorii juste in vederea inregistririi in
contabilitate;

- certificatelor de urbanism nr. 36/04.05.2023 si nr. 38/04.05.2023 emise de Primdria Pischia, potrivit cdrora
parcelele inscrise in C.F.408831 Pischia in suprafatd de 2.302 mp si in C.F.408832 Pischia in suprafati de
1.933 mp, ambele avand categoria de folosintd de pasune intravilan, sunt traversate de o linie electrica
aeriand de 15(20)kv, pentru care se instituie un culoar de protectie, needificabil;

- procesul verbal nr. 2322/16.08.2023 al Comisiei speciale de inventariere a domeniului public si privat al
Comunei Pischia,

Tinand cont de faptul ca imobilele inscrise in CF nr. 408832 si CF nr. 408831 au fost incluse in
inventarul domeniului privat al comunei si reevaluate astfel:

- CF nr. 408321 la o valoare de inventar actualizata de 103.100 lei.
- CF nr. 408831 la o valoare de inventar actualizata de 123.500 lei.

Luand in considerare Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Pischia nr.48/31.10.2022, privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr.82/1991, republicata, a contabilitatii, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art.555-557 din Legea nr.287/2009, republicatd, privind Codul civil, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- art.357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), art.139 alin.(2) si ale art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

Precizam ca sunt intrunite conditiile de legalitate pentru a dezbate si supune aprobarii propunerea
prin care:

1|Page”



Art.1. Se aproba moditicarea valoril de mventar a 1mobdiHuiul IMSCLS da pPuiiid HE.ce T HIVRRET
bunurilor din domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului Local, ca urmare a
reevaludrii, potrivit raportului nr.Offi 128/27.07.2023 (nr.2210/28.07.2023) elaborat de S.C.Office Evcad
S.R.L. din Timisoara, de la valoarea de 171.400 lei la valoarea de 103.700 lei, avand datele de identificare
prevazute in anexa care face parte integrantd din prezenta hotaréare. '

Art.2. Se aprobd modificarea valorii de inventar a imobilului, teren, inscris la pozitia nr.23 in
inventarul bunurilor din domeniul privat al Comunei Pischia, aflat in administrarea Consiliului Local, ca
urmare a reevalurii, potrivit raportului nr.Offi 128/27.07.2023 (nr.2210/28.07.2023) elaborat de S.C.Office
Evcad S.R.L. din Timisoara, de la valoarea de 204.100 lei la valoarea de 123.500 lei, avand datele de
identificare previzute in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteazd d-na Minea Bianca, inspector
principal in cadrul Compartimentul contabilitate, impozite si taxe.

Intocmit,
MineWca
O e
n

Guran'Nic ao’ L

.
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Sinteza evaluarii

Client: | UAT COMUNA PISCHIA
Utilizatori desemnati: | UAT COMUNA PISCHIA
Scopul evaluarii: inregistrarea in contabilitate a valorii proprietatii (bunurilor achizitionate pe conturi contabile)
Data evaluarii: | 03.04.2023

Proprietatea evaluata (adresa, Cod Teren imprejmuit 408831 Pischia 2302 Comuna Pischia - D. Privat
Postal): Teren imprejmuit 408832 Pischia 1933 Comuna Pischia - D. Privat

Proprietar(i): | UAT COMUNA PISCHIA
Tipul proprietatii subiect: | Bunuri constand in terenuri in intravilanul localitatii Pischia
Libere de constructii (in afara utilitarilor bransate comune), sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831 parcele
traversata de o line electrica aeriana (L.EA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, needificabil

Utilizare actuala / ocupata de:

Localizarea proprietatilor in cadrul
localitatii:

Google Earth

l Caracteristici localizare: | intravilan ' I

Data evaluarii; | 18.07.2023
Cursul de schimb Valutar la data

it 4,9385 lei
evaluarii pentru leu / euro:
Geridinsiie i Extras CF Localizare / Suprafata teren Valoare Justa estimata propusa
adresa (mp) (€) (lei)
Teren imprejmuit - pasune 408831 Pischia 2302 25.000 € 123.500 lei
Teren imprejmuit - pasune 408832 Pischia 1933 21.000 € 103.700 lei

Evaluator ANEVAR specializarea
EPI
Madalin

=
hgstawr autg,z
RAICA

MADALIN STELIAN
Legitimatia Nr. 18408

Valabil 2023
%\,«*’Cldlluru 3
* ANZVAR *
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea evaluatorului
Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 2023
Cod de inregistrare fiscala RO 29352960
Adresa: Timisoara Str. Ghirodei nr. 24 Judetul Timis
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara Str. Vasile Loichita nr 2 ap. 2

Date de contact:

Telefon:
Telefon Mobil: | +40722151088
Email: | contact@officeevcad.ro

Identificarea clientului
[ Client: | UAT COMUNA PISCHIA

| Adresa: i e
| Reprezentatprin: | joansas o

Date de contact:

_ Telefon / Fax: | 0256.234.101

| Telefon Mobil:
L Email: primaria@comunapischia.ro
| Utilizatori desemnati: 1 Comuna Pischia

Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati: | Raportul va f depus la beneficiar
Consiliul Local Pischia

Activul (activele) supus(e) evaluarii
Tip proprietate: | Terenuri in intravilan
Cladiri si constructii : | Nu e cazul

Alte componente ale proprietatii : | Nu e cazul

Dreptul de proprietate document de B ; ;
proprietate: *_____UAT COMUNA PISCHIA - Domeniul Privat

Nr. Denumire Extras Categori de Suprafata Drept de b e i %
crt. bunuri CF Intray folosinta teren (mp) | proprietate | Srcini identificate CF
nu se precizeaza
Teren Comuna sarcini sau drepturi
1| imprejmuit | 408831 da Pasune 2302 Pischia - D. speciale privind

traversarea linei de

Teren : Rischia R medie tensiune pentru
culoarul LEA (20kV)
nu se precizeaza
Teren Comuna sarcini‘sau dfepluri
2| imprejmuit | 408832 da Pasune 1933 Pischia - D. lr:\f’:fg‘jza"{:mie
pischia Privat

medie tensiune pentru
culoarul LEA (20kv) |

Alte componente ale proprietatii :

Dreptul de proprietate document de UAT COMUNA PISCHIA
@prietate:

Moneda evaluarii

Avand in vedere ca majoritatea tranzacliilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar exprimate in Lei (RON) la cursul de
schimb din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii
imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

Scopul evaluérii.

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru Inregistrarea in contabilitate. Astfel scopul evaluarii este evaluarea pentru
a informa proprietarul cu privire la Valoarea Justa in vederea inreqistrarii in contabilitate.
Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, Valoarea de piata ,este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotdrate, care reflecta interesele acelor parti.” Totodata, potrivit
Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketina adecvat <i in care nartile A actinnat in ctinnstinta de canza nrident < fara ranstrannere
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Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Desi s-ar putea ca partile s3 fie independente intre ele $i negocierea s3 fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe
piaga, iar pretul convenit poate fi unul care reflects mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile
implicate decat cele de Pe piata, in ansamblul ei. In aceasts Cateqorie se incadreaza valoarea lustd, asa cum este definit in
standardeie de evaluare din Romania.

In aceste conditii, evaluatoryl a estimat Valoarea de piata.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022-
Standarde Generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludgri (IVS 101)
SEV 102 - Documentare s conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari $i metode de evaluare (IVS 105)

O

O 6 V6 O

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o) GEV 630 - Fvaluarea bunurilor imobile

cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietdtii, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca

fiind criteriul riguros de evaluare
Valoarea este un concept economic referitor |a pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun say serviciu,
disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la o anumita data, in conformitate Cu 0 anumita definitie a valorii,

Metodologia de evaluare, este realizats in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea de piata este definita in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definitii, principii
si concepte de evaluare general acceptate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru general” ar trebui
sa fie luat in considerare si aplicat atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaluarii. In privinta costurilor de
tranzactionare valoarea de piata este pretul estimat de franzactionare a unui activ, faré a include costurile vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte,

Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 18.07.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,94 |ej.

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare fisele mijloacelor fixe sau eventuale documente de evidenta a stadiului
amplasamentului.

Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate Si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii
subiect din aceleasi surse de informare;
* Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;
¢ Cataloage de cost actualizate;
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*  Informatii preluate din baza dedate a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare
in analiza pietei imobiliare;
e Site-uri imobiliare.

informatii care au fost sintetizate

Prezentul raport reprezints 0 reevaluare, pentru bunurile Subiect, acestor bunuri fiind evaluate in vederea inreqgistrarii in

contabilitate prin rapoartele off 160/20.09.2022 si offi 1 61 din 20.09.2022, Ia data acelor evaluari initiale valoarea exprimata a fost

fundamentata prin certificatul de urbanism de informare nr 66 din 12, 09.2022 din care nu rezulta nici o precizare say restrictie privind

existenta unor servituti de trecere sau existenta vreunor sarcini privind existenta unor linii de medie tensiune care strabate ambele
roprietati din prezentul avand in vedere ca acestea sunt alaturate.

Avand in vedere ca la data rezentul raport bunurile subiect ay fost evalute in conditiile certificatelor de urbanism nr 36 din
04.05.2023 pentru parcela CF 408831 Pischia, respectiv_certificat de urbanism nr 38 din 04.05.2023 pentry parcela CF 408832
Pischia, in ampele certificate in cadrul para rafului privind regimul tehnic permis Ia construire se precizeaza ca ambele parcele sunt
traversate de linie electrica de 15(20) Kv - medie tensiune si peniru care Se instituie ﬂ@@g@@@@cest fapt conducénd
la exprimarea unei valorii semnificativ difertite (diminuate) fahﬂie_rgp_oize_/q mentionate mai sus intocmite Ja data 20.09.2022.

Ipoteze semnificative sj / sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stay o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cy aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport,

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

e Toate aspectele juridice care fundamenteaz prezentul raport, se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar UAT COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Astfel,
dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si market-abil:

* Se prezuma ca toate documentele si informatiile privind dreptul de proprietate sunt conforme ce realitatea, in caz contrar
raspunderea apartine exclusiv beneficiarului respectiv furnizorul informatiilor;

e Se prezuma ca toate documentele tehnice s informatiile puse la dispozitie, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara
nici o abatere de la documentatia tehnica: :

e Seprezuma ca proprietarul UAT COMUNA PISCHIA, detine dreptul de proprietate asupra bunului subiect, constand in terenuri
in intravilan conform CF 408831 si CF 408832. :

* Seprezuma ca extrasele de Carte Funciara puse la dispozitie si atasate prezentului reflecta realitatea valabila la data evaluarii,
inclusiv regimul de servitute in favoarea operatoruiui de mentenanta si intretinere a instalatiei de medie tensiune care strabat
amblele proprietati subiect:

e Seprezumaca informatiile privind dreptul de proprietate, sunt conforme cu realitatea, si de asemenea se prezuma ca proprietatea
este edificata conform normativelor in vigoare, nefiind puse la dispozitie procesul verbal de receplie pentru cladire;

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp dupa data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice, respectiv costurile de inlocuire pe piata;

e Sepresupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e Valoarea estimata a fost exprimata in ipoteza ca parcelele traversate de o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kv pentru care
se instituie un culoar de proteclie, astfel zona afectata fiing needificabila, in lipsa unei identificari topo a suprafetei atestate de
culoarul de protectie conform Ordin ANRE nr 239/2019 respectiv — Norma tehnica din 20.12.2019, astfel Conform art. 2 5 din
Norma tehnica aprobata prin Ordinul 239/2019 pentru LEA (linii electrice aeriene) de medie tensiune (20 kV) avem un culoar de
trecere de 24 m (cate 12m deoparte si de alta a axului LEA), in baza acestei reglementari am estimat ca suprafata totala afectata
de interdictia la construire:

*  Valoarea estimata a fost exprimata in baza ipotezei ca din informatiile puse la dispozitie de reprezentantului proprietarului ca
suprafata parcelelor subiect este de asemenea afectata si o zona inundabila, estimata ca reprezentand o pondere de 25% din
Suprafata totala a fiecarei parcele; totodata facem precizarea ca aceasta prezumtie respectiv estimare a suprafetei afectate
reprezenta o abatere de la Standardele de evaluare, valoarea afectata nerezultand dintr-o documentatie specifica ¢i fiind
comunicata la data Inspectiei;

structurii sau sistemului constructiv:
*  Situatia actuala a activului $i scopul prezentei evaluari au stat la baza selectérii metodelor de evaluare utilizate S a modalitétilor

de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduc la estimarea cea mai probabila a valorij proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate:

Evaluatorul considera ca Presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina fapteior ce sunt
disponibile la data evaluarii:

*  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei sia altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.
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Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport in forma scrisa. conform Cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat — descriptiv
cuprinzator, modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorulyi scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei.

Restrictii de utilizare, difuzare Si publicare a raportului

e Orice alocare de valori Pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia

*  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

*  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, dar si de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

* In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile |a data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufer3 modificari
semnificative care afecteazs opiniile estimate. :

*  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de

- dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai Scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati

la pct. 2.2. Nu acceplam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.

Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV $i cd evaluatorul va estima gradul de
adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - ANEVAR,
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.
Prezentul raport se Supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiing informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare

Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind
de nivel acceptabil).
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2. PREZENTAREA DATELOR

Nr. |Denumire | Extras Localizare / ) Categori de | Suprafata Drept de
Intravilan

; f } ini identificate CF
crt. | bunuri CF adresa folosinta |teren (mp)| proprietate Sarcini identificate

Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Localizare/ acces fata de repere majore /
forma, ponderi

Terenul subiwect este situat in Localitatea
Nu se precizeaza sarcini sau piachia vis a vis de Puz-ul de tineret Pischia

Terah drepturi speciale privind | Ia aproximativ 150 ml Nord fata de stadionul

) Comuna Pischia
- .. 408831| Pischia da Pasune 2302 E traversarea linei de medie | de Footbal Pischia. Are in front stradal de
imprejmuit D. Privat ) . " ’
tensiune pentru culoarul LEA 42,5 mi si 0 adancime maxima de ~55mi
(20kV) forma parcelei fiind regulata favorabila
dezvoltarii.
Terenul subiwect este situat in Localitatea
Nu se precizeaza sarcini sau piachia vis a vis de Puz-ul de tineret Pischia
o drepturi speciale privind | |a aproximativ 130 ml Nora fata de stadionul
Teren o Comuna Pischia _ ) P .
2 1408832 Pischia da Pastne 1933 ) traversarea linei de medie | de Footba Pischia. Are 2 fronturi stradale de
imprejmuit D. Privat

tensiune pentru culoarul LEA| 78 mi si 0 adancime maxima de ~ 55 m|

(20kV) forma parcelei fiind neregulata favorabila
J\_‘ dezvoltarii. ‘J

Dreptul de proprietate apartine UAT COMUNA PISCHIA. ‘
in prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate ia data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creata in 1998. Ca si celelalte regiuni.de Qezyoltare a!e
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbpa_
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis Ara’d, Cara§-8evenn Si
Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 24.000 de socigtéti qomeraa[e, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie importanta industriala si comerciala, Timi$ul~'reu$e$lte sa se sntueze'p'nntre gele
mai prospere orase din Romania postrevolutionara datorita importantelor investitii autohtone si straine. Principalele ramuri industriale
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sunt: vagoane marfa si de caltori, industria de confectii si textile, industria alimentara, m
pentru industria auto, componente electronice, contoare, incaltaminte.

Situat in vestul tari, judetul Timis este cuprins intre coordonatele 20016" si 21443 latitudine estica $i 45011" si 48021’
latitudine nordica. Se intinde Pe 0 suprafata de 8,697 km2, reprezenténd 3,6 % din teritoriy Romaniei, primul loc intre judetele tarii.

Organizarea administrativ-teritoriala a judetului cuprinde dou3 municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase (Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Parcela de teren subiect este situata in cadrul administrativ al UAT Comuna Pischia localitatea Pischia

obila si accesorii pentru mobil3, componente

Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

Google Earth

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:
- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta
- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului
- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzaclii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servigiilor:
- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. A
- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori $i comparatori care actioneaza este relativ mic, proprietétile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.
- in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata. :

Definirea pietei

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatilor. Aceasta este formata din constructii nefinalizate care se tranzactioneaza destul de rar, find situate in intravilan,
aceste tranzactii fiind influentate de toate conditiile si implicatiile pietelor specifice de localizare.

Avand in vedere cele prezentate. piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor constand in terenuri in
intravilanul localittii specifica zonelor din intravilanul localitatii Pischia.

Descrierea pietei

Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile permise de lege a unei astfel de investitii, am constatat ca
piata ar putea avea o dinamica echilibrata care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.
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Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata doar pentru
cladiri cu caracter rezidential.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a)  Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati de investitii

b)  Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati conform obiectului de activitate — Sediu / pet. de lucru

¢} Societati straine pentru desfasurarea de activitati de investitii.

d)  Societati straine pentru sediu sau punct de lucru.

e) Persoane fizice pentru desfasurarea de activitati de investitii.

Am identificat o cerere pentru un astfel de tipuri de proprietati. Cu toate acestea cea mai intalnita cerere care poate fi
identificata este cea manifestata de persoane fizice pentru utilizarea bunurilor, dupa finalizarea constructiilor in regim rezidential.

Analiza ofertei competitive

Oferta in privinta unei astfel de proprietati este suficienta, pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu
avantajele unei astfel de investii. In privinta unor proprietati care pot fi- dezvoltate pentru a suporta o conversie in vederea maximizarii
profitului, proprietatile comparabile disponibile in zona au in principal caracteristici similare pentru o dezvoltare rezidentiala.
Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute pastrand

S = _— S e
Denumire / tip de J Pozitionare in_ | ~Categorie
; : ; inati- . y lii anunt i
corisarail .| Localitater - localitate (> |  teren =] Destinati- Supfalalalrv, Pret vanzare  fpret / - Detalii anur I
Teren intravlan in Pigchia- dezvoltare / 5 ¢ |Vand teren intravilan | in Pigchia, in sat, front stradal 60 m, Asfalt, curent , apa , canal la strada Pozilie
Pi e ] S 4 X 3
4200 mp ischia Peorforic | Constmiil | 2ot 0 bt L i linistita, cu vedere la padure. 33 euro/mi
Pi " 2 e Pischi na rezidentiala la intrare, rimul rand langa strada princi ala , parcele de 600
vend porcal casa Pischia I~ - Periferic Construibil | rezidential 1200 36.000€|  30¢ | and parcele casa Pischia zona rezidenti %P9 PomU e prnclpala, B
20na rezidentiala = - | [ | mp sau 1200 m, . .
) Perferic | . , 1 » 1500mp. doua fronturi stradale de 15m, Inscris in G.F., in localiatea
Vand teren pentru Pischia ‘eriferic intrare Construibil 1500 17.500 € 12€ Vand teren pentru cons ructie casa, 15001 n, oud frontuni
constructie casa drapta Pischia , Pret 17500 euro.
Parcele teren intravilan,
R Y ors barcele teren intravlan, cu o priveliste superba si suprafete cuprinse intre 802 si 1013mp. ou frontan
4 | inire. Bofjs‘ :‘0‘3"“" " Pischia Constribil | rezidential 202 AL00E| tsael T Guprinse intre 18 i 22ml. eu PUZ si utiiali in imediata vecinatate a parcelei, situate in Pischia
Ischia
= S | S e ) S| P lead e bcils —
e arcakiileran oraare un teren intrailan, cu PUZ, imparttin 46 de parcele intre 525 si 821 in Pischia. Date tahnice: Namay
! 4 i
H"’m\gm‘ W&z‘u 4 folrg Pischia Construibil 821 20525€]  25€ ftotal parcele 46 Dimensiuni : 525mp-821mp Pretur intre 13,125 s; 20.525 Fronturi stradale cuprinse intre 14
g2 e e lRit $i 33mi Regim de inaltime: P+1E+M Latime drum senitute - 12ml Usiitat; in ‘at parcelei.
ischia
Pischia - parcela teren teren intravilan in Pischia ce 525 mp, cu front stradal 16 ml. Parcelela face parte dintr-un PUZ / Zona
[ 6 intravilan - 525mp - Pischia I Construibil | rezidential 525 10.500€| 20¢ dentiala cu functiuni - P+E+M, situate aproape de pacure. Pretul este de 11.900 euro |
| investitie | negociabil. Drum 5 ml asfalt
1 — - —_fedociabil. Dy —_—
7 P . 2 ; curti i 0.037€| a3¢ descriere Teren intraulan, suprafata 1769 mp, front stradal 53 mp. Terenul oSte poziomaT Soma e
' el S —onstrulbll | construcii . TTEL P ocalitate, toate wtiltatite suntin fata lerenului, drumul este asfaltat. Pretul pe mp este de 33 cur + TVA
[ T T B I T teren intravlan 652mp in Pischia la sosea langa padure. Pref 23000 euro ysor negociabil Se poate achita §1
J | in rate astfel - 10000 euro avans cu contract de promisiune vanzare-cumparare fa notar . 1o restul sumer in
Pischia [  perifenc Construitl | C“:"‘ . 652 | 23000 €. 35€ (12 rate a cale 1000 euro lunar. Ga ulilital : curant electric prin montaren o panour fotovoltaice. Incalzirea cu
| moreinas padure f “conainicli | | | panouri radiante sau centrala temica. Apa si canal din foraj $i fosa septica. In acest mod nu weti avea
| { | | Niciodatd facturi de achital. Proiect pt gaz in derulare, |
I T == | I parcele pentru casa in Pischia, acces din arumul pancipal (duplex sau cass indvduala cu elaj) Puz apiobat |
| Mans porcete PENICERE | ionia | marginas | Constribil o I - 13850 €| 26¢ | pentru zona de locuinte indiiduale sau cuplate cu maxim 2 unitati/parcela Regim e intaltime P+ 1€ +M/Er, |
—— constmuctii | parcele 56 vand ou toate wtlltaile Supratate intre 530mp si 850mp Pret 26euroimp
" teren intravilan arabil, in Pischia langa padure in PUZ nou, 2 parcele de 514 m2 respectiv 693 m2 ,utiltati in
10 Ocazle Te’i" Miyidn Pischia marginas Construibil cx:m \ 1207 18.000 € 15 € [ derulare. Zona este in dezwltare, este zona de agrement - plimbari, PUZ -ul este prevazut si cu parcele de
poce Sl senicii. Regim de inaime constructii permis conform Certificat Urbanism P+ E
o B teren intravian, suprafata 3037 mp, front stradal 21.4 m. Terenul este pozitionat central in localitate, cu toate
| 11 | Pischva | Teren intravitan | Pischia marginas | Construibil | CUt ’ 3037 B6.500€ | 22€ utiliatile in fata terenului (apa, canal si curent). Accesul se face pe drum asfaltat. Pretabil pentru parcelare si
| 3037 mp constructii acces cu drum prival,
Mediana ofertare 1200 23000 26 —
- Medianaofentare 000 ] 26
_ Medie ofertare B 77 N 7T 25 e
Minim ofertare 525 [ 10500 12
Maxim ofertare 3200 138600 35

Echilibrul pietei o = - )
In ultima perioada a acestui an avand in vedere conditiile mediului de afaceri, piata specifica a cunoscut o slagnare a cererii,
avand in vedere restrictiile impuse prin legi specifice care se adreseaza tipului de afacere desfé$urata_ in spatiul subiect de catre
beneficiar. Astfel in situatia data au fost analizate s proprietati comparabile pretabile altor tipuri de activitati, care suporta dezvoltarea

pe segmentul rezidential. In opinia evaluatorului pe segmentul de piata analizat, pentru proprietatea subiect in conditii normale de

dezvoltare, fara restrictii, limitari sau influente ale unor factori independenti de piata, pretul pe metru patrat este situat in intervalul 12-
35 euro / mp mediana ofertata.
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4, EVALUARE

Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatoryl aplica cele 4 teste:
* permisibila legal:
e fizic posibila;
* fezabila financiar:
*  maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii)
In analiza proprietatii construite accentul nu se pune pe utilizérile alternative, ci pe trei posibilitati:
*  continuarea utilizarii existente
¢ modificarea utilizrii existente (conversie)
*  demolarea si redezvoltarea terenului
Cea mai buna utilizare, avand in vedere restrictiile zonei dar si pozitionarea intr-o zona Rezidentiala cu posibilitatea de dezvoltare
functiuni si servicii, este aceea de proprietati cu alta destinatie de tip cladiri rezidentiale.
ipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, mai precis localizarea, dar si nivelul dotarilor obiectivul
evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaz3 valoarea proprietati.
Avéand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,

sunt suficiente astfel incat s3 permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare s dezvoltarea

unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celei
Mai Bune Utilizari a proprietatii construite.
In cadrul analizei celei mai bune utilizarii a proprietatilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evaluarii, la stadiul actual, se
préezuma a fi cea mai buna utilizare, totodata avand in vedere si faptul ca exists indicatii din piata, respectiv interdictii de zonare ale
indicatiilor reglementarilor urbanistice, astfel proprietatea subiect este evaluata in utilizarea conform certificatului de urbanism
disponibil, respectiv dezvoltare in zone exclusiv rezidentiale.

4.1. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

e Comparatia vanzarilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pre se cunoaste.

e Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii $i construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

* Repartizarea (alocarea) este o tehnics indirecta de comparatie, care utilizeaza o proportie/ratéd intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul constd intr-o
rata/proportie de repartizare a pretului de piata total intre teren si amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

e  Extractia (prin scadere) este o alt3 tehnica de comparatie indirects (uneori denumita si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicalie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piatd - comparatia vanzrilor. :

Abordarea prin piafa ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pre{ se cunoaste. Prima etapa a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzacfionare a activelor identice sau simiiare,
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzaclii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare prefuriie acnyelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si anahzaté
critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente faa de condiliile tranzactiilor efective si
sa fie definit tipul valorii i orice ipoteze care urmeaz sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piata. Daca exista putine tranzacti recente, de asemenea, poate fi util s se ia in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii s fie clar stabilits $i analizata critic. Poate fi
necesar ca pretul altor tranzaciji sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazs. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fata de cele ale activului evaluat, -



bunuri similare si comparénd aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute prefurilor de
vanzare a bunurilor comparabile,

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic $i legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzéri recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantdrii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piata constituie o parte esentiala a procesulu de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionala) se obtin printr-o tehnica de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatjile periodice de specialitate si discutiile cu partile in
tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea uner anumite parti implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesars.

Datele de piata, adunate $i analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obisnuita este aranjarea intr-o gril3
de date. Fiecare diferentd importanta intre proprietatea analizats si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile:
- verificarea veridicitatji datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu:
- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvats a pretului de vanzare a fiecarei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii si de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa analizeze si sd explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

. Valoare estimata parcela
Categori de | Suprafata Drept de ' Restrictii legale care afecteaza dezvoltarea intragnotpae\pre‘ e
i i € lei
folosinta |teren (mp) proprietate parcele I'mp (€) (€) (Iei)
Comuna | Conform CU 36 din 04.05.2023 parcela traversata de o
2302 Pischia - D.
Privat

line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se 11€ 25.000 € | 123.500 lei
instituie un culoar de protectie, non edificandi.
Comuna | Conform CU 38 din 04.05.2023 parcela traversata de o
Pasune ' 1933 Pischia - D.
g Privat

Pasune

line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se 11 € 21.000 € | 103.700 lei
instituie un culoar de protectie, non edificandi.
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ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obtinute
pentru evaluarea proprietatilor imobiliare, in o
in intravilanul Localitatii Pischia, sunt de:

precum si de adecvarea, calitatea, relevanta

$i cantitatea de informatii de care s-a dispus
pinia evaluatorului, valoarea justa estimata,

pentru proprietatea subiect constand in teren

] [T ] Valoare estimata parcela |
Nr. DenumireFExtras Localizare / ; Categori de | Suprafata . 5 B
) Intravilan ; Drept de proprietate Opine pret .
crt. | bunuri | CF adresa folosinta |teren (mp) (€) (lei)
/'mp (€)
Teren ) c Pischia - D.
1" 1408831| Pischia | ga Pasune | 2302 | -OmunaPischia 11€|  25.000€ | 123.500 lei
imprejmuit Privat
Teren Pischia - D.
2 1408832 Pischia | da Pasune | 1933 | Comuna Pischia 11€|  21.000 € | 103.700 iei
imprejmuit Privat
L S S R N i S S

Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de €Xxpunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborérii a
valorile au fost exprimate tinand seama exclu

cestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

siv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
o valoarea de piat este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe pléatibile de.oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect;

*  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:

o valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Raportul a fost pregatit pe baza
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autoriza

standardelor, recomandarilor si metodolo
i din Romania)

giei de lucru recomandate de citre ANEVAR

EPI
a-Madalin
Q@S‘mm":
b RAICA Wil
5 MADAUNSTEUAN P | [
A

3 Legitimatia Nr. 18408 |

Valabil 2023
%:fecializareti 9

* ANZVAR *
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6. ANEXE

Documente privind descrierea juridica a proprietatilor

i Publicitate Imobiliar TIMIS

Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliara Timisoara

.’r‘ Oficiui de Cadastry [
74

v

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvaricare
LA oy PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr 408831 Pischia lllliiliiiillll

A. Partes |. Descrieraa imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pischia, Jud. Timis

rg:t . tc:&srl:fallc Nr, Suprafata* {rmp)

Al 408831 2.302 Terenimprejma;

imprejmuit partial cu gard din metal,

Observatll / Referinte

B. Partea Il. Proprietari §i acte

Tnserenr privitoare la draptul de proprietate gl alte dreptur reale Referinte
119836 / 10/05/2022

Act Administrativ nr. HCL nr 3, din 27/01/2022 emis de Consiliul Local al Com

Se infiinteaza cartea funciara 408831 a imobilului
B1 [cadastral 4088

31/ UAT Pischia, rezultat din dezmembrar
CU_numarul cadastral 408641 ins

Act Administrativ nr. 34, din 3
B2 Intabulare, drept de PR

unei Pischia;
CU numarul Al
ea imobilului
cris in cartea funciara 408641 ;
0/06/2021 emis de Consiliul Local al ¢
OPRIETATE, dobandit prin Lege, cota

omunei Pischia;
actuala Al

meniu
Nscrisa din CF 408641

JPischia, ir,'scrrsa prinincheierea nr. 240084 din 23/08/2021;

|
C. Partea IIl. SARCINI .
dreptulul de proprietate, draptur reale

Inserier privind dezmembrimintele

Referinte

de garantle sl sarcinl g

NU SUNT

Rocumertt care contine date cu caracter PErsona, protejate de prevedenle Legii Mr 6772001, Paging 1 din3
Extrase pertry inforrare ondine 1a adress wpay. svepi.re

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr, 408831 Comuna/Crasiv unicipiu: Fischia

SR
Anexa Nr, 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)# Observatii / Referinte

408831

2,302

imprejmuit partial cu gard din metal.

—
|

* Suprafata este

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

—

408831

407683

Date referitoare la teren

| Categorie |intes | Suprafata - " 4
at| folosirts |viln (mp) Tarla Parceld MNr. topo Observatii / Referirte
1 pasune | DA 2302

Lungime Segments
1) Valerile lungimilor segm entalor sunt obtirute din prolectla T plan,

Punct Punct Lungime segment
Theaput sfdrsl om [m)
1 2 4096

2 3 54 734

3 4 4.756

4 ] 2485

9] ] 12.876

£ 7 27.514

Document care contine date cu caracter Personal, prateise de prevederiie Legu Nr. 57772001,

Pagina 2 din 3

Extrose pertru irformars or-ling ja adrese epeg.ancplro

Formular versivnze 11
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77777 R R _A‘__c_:a_rt__e_i-'gngiré Nr. 408831 Comuna/Oras/Munig/_pii/:' Pischia
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 1 28.997
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de Prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarg active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 siin forma fizica a
documentului, f&rg semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdarii documentului.

Data si ora genersril,
01/08/2022, 15:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. PBQ/”a 3din3
——————————  —F7770N9, prolejate de p e MES e stalainid

inéil 3 nular versiunes 1
Extrase pentru informare on-line ia adiesa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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‘ﬁf' Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara TiMIS
’,\5@‘ 4 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiiiara Timisoara
F £ & ul 20
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificar.

ANCPL
R PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr 408832 Pischia ,Ill

A. Partsa |. Descriarea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pischia, Jud. Timis
Nr. N, A
e o gﬁfgsf.?fc N Suprafata {rmp) Observatll / Referinte
Terenimprejmurt;

Al 408832 1.933 ¢ RN
B 3 Imprejmuit cu gard din metal, ) »

_B. Partea il. Proprietari si acts

Tnserer privitoare |a dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte
119636 / 10/05/2022 .
Act Administrativ nr. HCL nr 3, din 27/01/20272 emis de Consiliui Local al Comunei Pischia;

Se infiinteaza cartea funciara 408832 a3 imobilului cu numarul Al ]
B1 lcadasrral 408832 / UAT Pischia, rezultat din dezmembrarea imobilului

U numarul cadastral 408641 inscris in cartea funciara 408641: o
Act Administrativ nr 34, din 30/06/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Pischia;

actuala Al o

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cot
1/1 . o

1) COMUNA PISCHIA, CIF 5481 541, domeniu_pnvgt_ N
OBSERVATI: pozitie transcrisa oin CF 408641 /Fischia. inscrisa prnincheierea nr. 240084 din 23/08/2021;

C. Partaa |Il. SARCINI .
Inseriern privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte

de garantle sl sarcinl
NU SUNT —
Document care cortine date cu ¢ aracter personal, protejate de prevederile Legii N 677/2001. Paging 1 0”' 3 .

Formdlas versinea 1.1
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Carte Funciard Nr. 408832 com una/Orag/Municipiu: Fischis
Anexa Nr. 1LaPartea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referirte
408832 1.933 imprejrmuit cu gard din metal,

* Suprafata este determinatain planul de proiectie Stareo 70,

—

DETALIl LINIARE (MOBIL
1

408832

Date referltoare la teren
e | Categorie |intrs | Suprafata
Ot | folosintg |wilan {mp)

1 pasune | DA 1.933

Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referirte

Lungime Segments
1) Valorile lungimilor segmentalor sunt obtinute din prolectls Th plan,

Punct Punct Lungime sagment
Theaput sfdrgit om 1)
{ 2 15.991
2 3 13.791
3 4 15.846
4 5 39.965
5 6 14 623
6 7 10.061
Docurrent care contine dste cu caracter personal, prateye de prevederile Legii Nr. 57772001, Pagina 2 din 3

Extrase pertru irformare on-line la ad rese epey. ancpl o : Formular versiunea 1.1
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- E‘?Crf, Funciara Nr. 408832 Comuna/Oras/Murlic:p/'u: Pischia

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit =« (m)
‘N J I ]
J 8| 9] 7757
? 9| 10 0.257]
f 10| 1] 54.734|

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizicd a
documentului, f&rs semn&turs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generérii documentului.

Data si ora generrii,
01/08/2022, 15:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
— e h RIS 08 i —— T OIT T DY Y1280, SRRSO . e ———

Extrase pentiv informara on-line Ia adresa epay.ancpiro Formular versiunea i.1
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ROMANIA

Judejul Timig

Primaria Pischia
PRIMAR

Nr.gy Ok\din 4.05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.36 din 4.05.2023

In scopul: Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara(vanzari, cumparari ....)

in comuna Pischia / localitatea Pischia

Ca urmare a cererii adresata de PRIMARIA COMUNE] PISCHIA, prin domnul Primar SAS IOAN, CUI

5481541, cu sediul in Pischia nr.261, comuna Pischia, judetul Timis, telefon 0256234101, inregistrata la nr.
/4.05.2023,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Timis, comuna Pischia, sat Pischia, identificat
prin CF nr. 408831 Pischia, Ps, $=2302mp, domeniu privat, plan de incadrare si plan de situatie,

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 41.097/02 172003, elaborata de S.C. IPROTIM
S.A. faza PUG- PLAN URBANISTIC GENERAL, COMUNA PISCHIA, aprobaté prin Hotédrarea Consiliuluj
Local Pischia nr. 25/19.05.2004, HCL nr.20/30.04.2014 si HCL nr.7/28.02.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,autorizarea executirii luerdrilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

I. Imobil situat in: intravilan comuna Pischia, localitatea Pischia;

2. Proprietar: COMUNA PISCHIA in administrarea CONSILIULUI LOCAL PISCHIA, domeniu privat,
intabulare drept de Proprietate, dobandit prin Lege, cota actualai/!1.

3. Servitugi: nu sunt.

4. Imobil inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau zone de protectic a acestora: nu este cazul.
2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinga actuald: pasuni in intravilan, teren in suprafata totala de 2302mp,

- Destinatia conform PUG: Zona rezidentiala,

- Obligatii fiscale: la evaluarea constructiei se va lua in calcul valoarea impozabild stabilita conform Hotdrdrii
Consiliului Local Pischia, privind stabilirea unor taxe locale pentru anul 2023, in conformitate cu Cocul fiscal,
cu modificarile i completarile wlterioare:

4. Se vor respecta prevederile H.C.J. Timis nr. 87/2004 si H.C.J. Timis nr. 115/2008 privind reglementdri si
indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbani din judetul Timis, reglementéri
si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din judegul Timig

LN —
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se vor respecta prevederile Regulamentul General de Urbanism, aferent PUG aprobat, Ordinul Ministrului
Sanaagii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i sanatate publicd privind mediul de viaga al
populagiei(modificat si completat de Ordinul 994/2018), Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile $i
completarile ulterioare.

Parcelele au categoria de folosinta pasune intravilan si sunt traversate de o linje clectrica aeriana de 15(20) kv,
pentru care se institue un culoar de protectie, non edificand;.

Conform OUG 34/23.04.2013 privind organizarea administrarea si si exploatarea pajistilor permanente si pentru
mosdificarea Legii fondului funciar nr18/1991, Art 572 alin (2) ,Scoaterea din circuitul agricol a pajistilor permanente
situate in intravilan se face prin autorizatic de construire si cu respectarea art 5, alin(d) si (5) si a obligatiei unitatii
administrativ teritoriale privind mentinerea de pajisti permanente la nivel local, judetean sau national, asa cum a fost
inregistrata la | ianuarie 2007

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) $i documentatia tehnica de
organizare a executiei lucrarilor (D.T.O.E.) vor respecta cadrul-continut, potrivit Anexeinr. 1 la Legea nr. 50/ 1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, republicata.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 2. Operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara(vanzari, cumparari ....).

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare gi nu conferd dreptul de a executa lucrdir
de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitura
cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii la autoritatea administraiei publice competene.
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii opjiunilor publicului si formularii
. unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia i
mediului in vederea evalufirii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsan a [

procedurii de evaluare adecvatii. In urma evaluirii inifiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
ke vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritaten competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau
a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente cu privire la

i
i
mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii [

In situatia in care, dup# emiterea certifientului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra‘]
mediului, solicitantul renunfdd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii |
administrafici publice competente. _J

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:
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a) certificatu! de urbanism {copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizag);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

(Jprac (J broeE. (Jb.TAD.
d} Avizele si acordurile de ampiasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri

D alimentare cu apa D gaze naturale
D canalizare D telefonizare
D alimentare cu energie electrica D salubritate

[:] alimentare cu energie termica D transport urban

d.2) Avize i acorduri privind:

D securitatea la incendiu(daca este

cazul) D protectia civila D sandtatea populatiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

f) Dovada inregistrarii proicctului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
£) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa AC, timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

o B\
PT.SECRETAR GENERAL,

PRIMAR, GURAN LAE LUCIAN

SASTO:;

{ 2
v::,:%

T SEF,
BENI}%A DOINA

{
Achitat taxa de: 0 lei , conform chitanei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de ...
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din

de la data de pdna la data de

Dupa aceasté data, o noua prelungire a vai

abilitafii nu este posibila, solicitantul urménd s obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitagiic.......ooo.
Achitat taxa de:........ccccooeeeeeeo L led, conform Chitanfei nr......ooeoivivne . din

Transmis solicitantului la data A€t s i e asarn e rossacsonsinanats S s e direct/prin posta.
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ROMANIA

Judetul Timis

Primaria Pischia
PRIMAR

Nr. {“\og’ain 4.05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.38 din 4.05.2023

In scopul: Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara(vanzari, cumparari ....)

in comuna Pischia / localitatea Pischia

Ca urmare a cererii adresata de PRIMARIA COMUNEI PISCHIA, prin domnul Primar SAS IOAN, CUI
5481541, cu sediul in Pischia nr.261, comuna Pischia, judejul Timis, telefon 0256234101, inregistratd la nr.
/4.05.2023,

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul Timig, comuna Pischia, sat Pischia, identificat
prin CF nr. 408832Pischia, Ps, $=1933mp, domeniu privat, plan de incadrare si plan de situatie,

In temeiul reglementérifor Documentatiei de urbanism nr. 41.097/021/2003, elaborata de S.C. IPROTIM
S.A. faza PUG- PLAN URBANISTIC GENERAL, COMUNA PISCHIA, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Pischia nr. 25/19.05.2004, HCL nr.20/30.04.2014 si HCL nr.7/28.02.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

I Imobil situat in: intravilan comuna Pischia, localitatea Pischia;

2. Proprietar: COMUNA PISCHIA in administrarea CONSILIULU] LOCAL PISCHIA, domeniu privat,
intabulare drept de Proprietate, dobandit prin Lege, cota actualal/].

3. Servitufi: nu sunt.

4. Imobil inclus in lista monumentelor istorice §i/sau ale naturii sau zone de protectie a acestora: nu este cazul.
2. REGIMUL ECONOMIC:

I. Folosinta actuala: pasuni in intravilan, teren in suprafata totala de 1933mp,

2. Destinatia conform PUG: Zona rezidentiala,

3. Obligatii fiscale: la evaluarea constructiei se va lua in caicul valoarea impozabila stabilita conform Hordrarii
Consiliului Local Pischia, privind stabilirea unor 1axe locale pentru anul 2023, in conformitate cu Codul fiscal,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

4. Se vor respecta prevederile H.C.J. Timis nr. 87/2004 si H.C.J Timig nr. 1152008 privind reglementdri si
indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din judeul Timis, reglementar;
§i indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se vor respecta prevederile Reguiamentul General de Urbanism, aferent PUG aprobat, Ordinul Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viafd al
populatiei(modificat si completat de Ordinul 994/2018), Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Parcelele au categoria de folosinta pasune intravilan si sunt traversate de o linie electrica aeriana de 15(20) kv,
pentru care se institue un culoar de protectie, non edificandi, )

Conform OUG 34/23.04.2013 privind organizarea administrarea si si exploatarea pajistilor permanente si pentru
mosdificarea Legii fondului funciar ned8/1991, Art 572 alin (2) wScoaterea din circuitu) agricoi a pajistilor permanente
situate in intravilan se face prin autorizatie de construire si cu respectarea art 5, alin(d) si (5) si a obligatiei unitatii
administrativ teritoriale privind mentinerea de pajisti permanente la nive! local, judetean sau national, asa cum a fost
inregistrata la | januarie 2007

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii Jucrarilor de construire (D.T.A.C.) si documentatia tehnica de
organizare a executiei lucrarilor (D.T.O.E.) vor respecta cadrul-continut, potrivit Anexei nr. | la Legea nr. 50 /1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdriie uiterioare, republicata.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 2. Operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara(vnn'mri, cumparari...).

! Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/ desfiintare si nu confers dreptul de a executa lucrari

de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura
cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism s¢ comunica solicitantului obligaia de a comtacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze si s4 decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in iista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,
in aplicarca prevederilor Direciivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatuluj de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor
de constructii la autoritatea administratiei publice competente,
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
in aceste conditii:
Dupil primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de @ se prezenta la autoritaten competentd pentru protectia
mediului in vederea evalugrii initiale a investitici §i stubilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau
procedurii de evaluare adecvata. in urma evalufirii initiale a notific#rii privind intentia de realizare n proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritigii competente pentru protectia mediului . J

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau
a evalufirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administragiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii iucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunf Ia intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratici publice competente, :

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
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b) dovada titlutui asupra imobilului, teren si/sau construetii, sau, dupa caz, extrasul de plar cadastral actualizat ia 2i
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnici - D.T,, dupd caz (2 exempiare originale):

Oborac ] pToE. (JprAD.
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri

D alimentare cu apa D gaze naturale
D canalizare D telefonizare
D alimentare cu energie electrica D salubritate

D alimentare cu energie termica D transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

D securitatea la incendiu(daca este

cazul) E] protectia civila D sandtatea populagiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) Studii de specialitate (] exemplar originai):

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);

8) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa AC, timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

“ORETAR GENERAL,
¥ ICOLAE LUCIAN

PRIMAR, uNAz %C,\.

SAS JOAN

N\ Tlr\.jlsl o
TRET SEF,

BENEA DOINA
Achitat taxa de: 0 lei , conform chitantei nr, din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,



b) dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 7;
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnic - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
Obrac ] DToOE [(JpTAD.
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri

D alimentare cu apa D gaze naturale
D canalizare D telefonizare
D alimentare cu energic electrica [:] salubritate

D alimentare cu energie termica D transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

D securitatea la incendiu(daca este

cazul) D protectia civila D sandtatea populatiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);

g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa AC, timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

~

PTSEQRETAR GENERAL,

PRIMAR, Gl ICOLAE LUCIAN

SAS JOAN

BENEA DOINA
%
Achitat taxa de: 0 lei , conform chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de oo

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de la data de pand la data de

Dupa aceasta data, o noui prelungire a valabilitagii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii \alabllna;n

Achitat taxa dlenininiinccssnnssnisennn.ed, conform Chitanfei nr....ooverveevvveeesens o i

Transmis solicitantului la data Q8uusreossvumusinisiinmosspeiisssns v sn s, direct/prin posta.

Fise de calnl
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SUPRAFATA
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PONDERE RAPORT FRONT / ADANCIME

2302 821 3037
Pret oferta / vanzare (€ /mp) - 30,00 € 25,00 € 21,90 €
Pret oferta / vanzare (¢) - 36.000,00 € 20.525,00 € 66.500,00 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 4,9385 lei 4,939 lei 4,939 lei 4,939 lei
Pret oferta / vanzare (lei) 177.786,00 lei 101.362,71 lei 328.410,25 lei
TIPUL COMPARABILE] - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Zona neconstruibila (traversare
RESTRICTII LEGALE (URBANISM)|  LEA 15 (20) kV) (34 % din fara fara fara
Suprafata afectata)
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartnitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente curente curente curente
Pischia Pischia Pischia
LOCALIZARE]| Teren imprejmuit408831Pischia ) inferioara marginas la -
marginas : Y Similara
intrare in Pischia Puz
SUPRAFATA (mp) 2302 1200,00 821,00 3037,00
DESTINATIA (cateqoria terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) strada asfaltata strada asfaltata strada pietruit strada asfaltata
TOPOGRAFIE / RELIEF plan /teren cu panta / inundabil Plan Plan ) plan / platou drept
UTILITATI DISPONIBILE curent, apa, canalizare la parcela Similare Similare in zona Similare
FORMA IN PLAN requlata Neregulata similer similar
FRONT STRADAL 1fr~425mil 1f-20 ml 1fr- 22 ml 1f-214m
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Element de comparatie Y Proprietatea subiect Comparahila 1 Comparabila 2 Comperabila 3
Data informatiei Curente Curente Curente Curente
Suprafata [mp) 2.302 1.200 821 3037
PRET VANZARE EUR 36.000 20.525 66.500
Prefui ae Vénzare (EUR / mp) - cntenul de comparate : 30,9 ) 25.6 i 219

A Eiementele de haza fpacifice ranizactiei propﬁeléui

<. COMPARABLA (razache [olara} ™ e S e R
Marja de negociera din piaia specifica (%)
Coreclie totala pentru tpul comparabilei (€/mpj
Preg ajustat (e’mp'
i0ale comparaude»e aufost ajusta&e negaiiv cu o nundere
i o o ) ) o procentula regativa de 10 %
o DREPTUL DE PROPRIETATE ] Dreptabsolut’ Dreprabsolut | Drept absoit
‘Ajustare (%) 0 : 0
1Ajus';m: (€/mp) ) 3 €0,00
Prejausi@mp)
! i Nu au fost necesare a,usvan
2Zuna naconstaibla (traveisare LEA i i
RESTRICTI LEGALE - coeficient urbanistici 15120 4V) (34 % din suprafeta fara i fara fara
¢ alectat : i
. 4 ~Ajl,s.are (%) SO : I ] ; T
A,”Slm Gt . e e N I s
. Prét ajusiat (Emp) €17.62 €1485 a0
Ajustarea aplicata tuturor comparabielor subicet a fost esimata
Ca perdere dintre suprafata afectata din sugrafata totala a
; subielcuiul respectv afectata de culoar de protectie la LEA
d  CONDITH DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Ajustare (%) 0% [
Ajustare (€/mp) . ) €0,00 €000 i €0,00
Pre{ usta (€mp) - S S S Y 7Y S B
i ) ) { Nu au bslr\ecesare E]USBH
€ CONDITI BE VANZARE Hepartinitoare ! Nepartini N
Vom0 i P ; S o AR WO, .8
‘Ajustare (€/mp)
Pret ajustat (€/mp)

ustare (€/mp)

Pre{ajustat (€fmp)

‘LOCALIZARE L Pischia T Pischia
H inferioara marginas
estimare localizare in comparatie cu Propr. subiect H marginas laintrare in Pischia Simiiara
. Puz i
Ajustare (%) 5% 10% f 0%
Ajuslare (€/mp) €267 €149 § €0,00
Pre{ ajustat (€/mp; €1515 €16,34 . €1301

Toate comparabiele au fost ajustate in consecinta in urma

Iocahzan! / ;onevlvorb_de jmpor'anala n cadm_l‘ Iocah[zui

C. Caractenstici fizice
~

4 Suprafata (mp) 2.302 821
Ajustare (%) 15,0%
Ajustare (€/mp)
i Propnemle comparabue au bs.a;usme in functie de suprafah
terenurilor, pretul unitar este mai mare pentru parcelele cu
suprafete mici si viceversa.
b Desnnana (utlizarea terenuivi) S m‘ : ) ' iravilan i

Ayuslare (%)

€00 e
Nu au fost necesare ajustari

) nexlenoam (strazn , Foluare) N ra . stada 35’3"?,,"?_
Ajustaﬂe (%) ; ) U%
AA!usL?re (€/mp) €000

a:

Topografe / Relief
‘Ajustare (%) &
‘Ajustare (€/mp) 37 .. €408 i
: Ajustarea aplicata tufuror comparabielor sl

¢a pondere dintre suprafata afectata din suprafata totala a
subielcului respect suorafata considerata ca fiind afeclala de

gaz,canal, curenL

¢ Utiltau disponibile (Curent / Apa / Canalizare / Bransament Gaz / alle) curent. 4pa, canslizare la parcela canal,curent,apa Similare
cuantum Ajusiare (%) 0% . ) 0% ) 0%
Ccuantum Ajustare (€/:np) ; €0,00 €0,00 i €0,00
) : Nu au fost necesare ajustari )
) : 3 ) i § S g | f-20mi mportui T i 23 i, raportul |1 21,4 mi,
¢ Formain plar si deschiderea {front stradal) 1f 4215 ml, 7apotui laturilor 1(0,8 i _raport aturlor

§ laturilor 10,3 +......laturilor 1/0,6
Ajustare (%) 10% 0
Ajustare (€mp)

mica pentru parcelele cu font mai mic si viceversa.

:Deasemenea au fost ajustate si deiferentele de pondere dintre
imporianta penderii laturilor (front / adanzimie) raportala la

subiect
Totai auslan Ca'a-tensnc: fizice .%
Tol ajustan - Calactensnm fr

Pre; ajustat (Eurlmp) 4 )
Chel'ulei oy aducerea terenuilci ia siadiul de construibil o
tare (%)
Ajustare (€mp)
Pret ajustat (Eurimp) i €4 en 1

‘absoiut; € 18,67 €170 Y enas

Slilore: bisk b (procantualy 69.1% %% T st

: Proprietatils comparabile au fost a|usla!e in funcne de manmea
¢ ponderii frontului raportata la subiect, valoarea unitara este mai
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SUPRAFATA
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PONDERE RAPORT FRONT / ADANCIME

1933 1200 3037
Pret oferta / vanzare (€ /mp) - 30,00 € 25,00 € 21,90 €
Pret oferta / vanzare (€) - 36.000,00 € 20.525,00 € 66.500,00 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 4,939 lei 4,939 lei 4,939 lei 4,939 lei
Pret oferta / vanzare (lei) - 177.786,00 lei 101.362,71 lei 328.410,25 lei
TIPUL COMPARABILE] - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Dreptabsolut Dreptabsolut Dreptabsolut
Zona neconstruibila (traversare
RESTRICTI LEGALE (URBANISM)|  LEA 15 (20) kV) (59 % din fara fara fara
Suprafata afectata)
CONDITII DE FINANTARE Nurmerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Neparinitoare Nepartinitoare Nepartinibare
CONDITII DE PIATA Curente curente curente curente
Pischia Pischia Pischia
LOCALIZARE]| Teren imprejmuit408831Pischia . inferioara marginas la -
marginas 5 S Similara
intrare in Pischia Puz
SUPRAFATA (mp) 1933 1200,00 821,00 3037,00
DESTINATIA (categoria terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
AMENAJARI EXTERIO ARE (STRAZ|, TROTUARE) Strada asfaltata strada asfaltata stada pietruit strada asfaltata
TOPOGRAFIE / RELIEF plan / teren cu panta Plan Plan plan / platou drept
UTILITATI DISPONIBILE |curent, apa, canalizare la parcela Similare Similare in zona Similare
FORMA IN PLAN requlata Neregulata similar similar
FRONT STRADAL 2fr~78ml 1fr- 20 ml 1fr- 22 ml 1f-214ml
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. Element de comparalie

o Dala informatiei

" PRETVANZARE EUR

Pretul de Vanzare (EUR / mp) - criteriul de

A E!emeritele de baza spuciﬁcé uann_ctléi proprie?tatii"

TIP COMPARABILA (tranzactie / oferta)

Manja de negociere din piata specifica (%)

:Corecte totala pentru tipul comparabilei (€/mp)
Pret ajustat (€/mp)

DREPTUL DE PROPRIETATE
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)
Pre{ ajustat (€/mp)

RESTRICTII LEGALE - coeficient urbanistici
Ajustare (%)

Ajustare (€/mp)
Pre ajustat (€/mp)

|CONDITI DE FINANTARE

. jAustere (%)
_Alustare (€/mp)

CONDITI DE VANZARE

Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)
Pret ajustat (€/mp)

'CONDITII DE PIATA
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)
Pre{ ajustat (€/mp)
LOCALIZARE

estimare localizare in comparatie cu Propr. subiect

)Aiusksre (%)

. Alustare (€/mp)

:Suprafah (mp)
{Ajustare (%)
‘A[ustare (€/mp)

Destinatia (utilizarea terenului)
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Amenajani exlenoare (strazi, trotuare)
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Topografie / Relief
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Y Proprieiatea subiect C bila 1 C 3
1 T Cwene Curente Curente
193 L
25,0

Drept absolut

«
2Zona neconstibila raversare LEA

15 (20) kV) (59 % din suprafata
afectata)

Numerar

Nepartinitoare

Curente

B. Eementele de baza ale proprietatii
Pischia

C. Caracteristici fizice
h 1933

invavilan

strada asfaltata

plan / teren cu panta

oferta oferta ofeta
-10% -10% -10%
€300 €250 219
21,00 22,50 19,71

Toate comparabilele au fost ajustate negativ cu o pondere
procentula negativa de 10 %

;)re_blabsolul ' ”f)‘(év;_)_!_gb‘solul _ Drept avsolut
0 0 i 0
€0,00 €000 €0,00
€21,00 €22,50 €1971
Nu au fost necesare ajustari
fara fara fara
59% % 5%
15,93 €138 €163

€11,07 €923 €8,08

Ajustarea aplicata tuturor comparabielor subicet a fost estimata ca
pondere dintre suprafata afectata din suprafata totala a subietcului
respectiv afectata de culoar de protectie la LEA

Numerar _ Numerar _Numerar
D% L% ;
€000 €000
€11,07 E i €8,08
Nu au fost necesare ajustari
% S S
€0,00 €0,00 €0,00
€11,07 €923 €808
oo Nuaufostrecesr ajusar
Curente 1 Curente ) Curente
0% 0% ] 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€11,07 €923 €808
Nu au fost necesare ajustari
Pischia Pischia Pischia
inferioara marginas i
marginas la intrare in Pischia Similara
Puz
-15% 0% 0%
€166 €092 i €0,00
€9,41 €10,15 €808

Toate comparabiele au fost ajustate in consecinta in uma localizarii

| zonelor de importanata in cadrul localitatii

1.200 821 3.037
50% ) 50%
€047 -€1,01 €0,40

- Proprietatle comparabile au fost ajustate in functie de suprafaia

terenurilor, pretul unitar este mai mare pentru parcelele cu
.....Suprafete mici si viceversa, .
intravilan intravi

inravilan
0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
Nu au fost necesare ajustari
strada asfaltata strada pietruit strada asfaltata
0% 0% 0%
€00 €000 €0,00
Nu au fost necesare ajustari i
Plan Plan . _plan/platou drept
0% % 0% !

€0,00 €0,00 i €0,00 i
Ajustarea aplicata luturor comparabielor Sbiect 4 fost estimata ¢a

pondere dintre suprafata afectata din suprafata totala a subieteului :
respectiv suprafata considerata ca fiind afectata de inundatii /

gaz,canal,curent,ap i Similare

Total ajustan - Caractenstici fizice (%)
Total ajustan - Caracteristici fizice (€/mp)
Pre{ ajustat (Eur/mp)
Cheltuieli cu aducerea terenului la stadiul de constibil
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Pret ajustat (Eurln_u;)

ajustare totala bruta

Utlitati disponibile (Curent/ Apa / Canalizare / Bransament Gaz / alte) curent, apa, canalizare la parcela canal,curent apa &

 cvantum Ajsiare (%) G R B 0%
‘cuantum Ajustare (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00

B . Nu au fost necesare ajustari o

. . . ; 11r-20 ml, raportul 1 fr- 22 ml, raportul © 1 fr- 21,4 mi, raportui

‘Forma in pl hi fro al ~ i
:Foma in .;iaian si deschiderea (front stradal) 2fr~78 ml,v raportul laturilor 1/0,7 Jaturlor 1/1,5 Ia laturlor 10,9
Austare (%) : % 2%
Ajustare (€lmp) €188 €202

Proprietatile comparabile au fost ajustate in functie de marimea
ponderi frontului raportata la subiect, valoarea unitara este mai

mica pentru parcelele cu front mai mic si viceversa. Deasemenea H

au lost ajustale si deiferentele de pondere dintre importanta
ponderil laturilor (front / adancime) raportata la subiect

15,0% 15,0% 30,0%
€141 €152 €242
10,82 11,67 10,51
n . - L i
0.0% 0,0% 0,0%
€0,00 €0,00
. Nuau lost necesare ajusiani
L €
. (absolut €17.75
. procenual) 78.9%
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PISCHIA
Comisia pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-finante, agricultura

RAPORT DE SPECIALITATE 3
AL COMISIEI PENTRU PROGRAME DE DEZVOLTARE E'CONOMICO-SOCIALA,
BUGET-FINANTE, AGRICULTURA

privind Proiectul de Hotarére AR E.Mdf /\/\A@Ob& (e f\/oﬁ&yﬁﬁ&% Oh
WV/@MM—( ol piue il T DOIRNL Taa AL mg(
heosiden i dovwenaial pninet ol Conacuaies Pxldo,
m&o’h YN @OIAAWM/C . 8«944/)4“,@&1 Lol Loy o tes L)?;,ud)ﬁ o, ’hee\,kj/cféﬁl
efaborat de Lo/l S Beon ’
Contisia intrunitd in sedinta de lucru din data de 23.08. Wo2= luand in discutie
{)TL&}{Q CJEuQ 0(/( ¥ /Aol AUAD BT .

7 Avand in vedere Referatul nr. 2 35S i ‘I 2. OR. 2 intocmit de ~ LR
) Neou privind propunga pentru aprobarea

pnorech o J Catohond oot fur) ofodadd

Avand  in vedere  raportul , compartimentylui ~ de specialitate nr.
?/3‘5‘@//*7"-0& 26515 intocmit de&-pguﬁuyu H‘\C@t&% Lount oberia Ioute Aot

In conformitate cu prcz))federile legilor js:fciﬁde domeniului)
Lrn. 8271391, £ 283%( 2009 , Lop ole Yeeyltratry rt %h‘ REFhSNARTE

Tn temeiul art.125 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, emite prezentul

AVIZ FAVORABIL
Art.1 Sj,v\ aproba fara amendamente articolele din
pﬁf}ie(ﬁug A ekphbne rol e paed T

Art.2 Prezentul AVIZ se va prezenta secretarului comunei Pischia, care se va ingriji de

multiplicarea §i difuzarea acestuia catre consilieri pentru sedinta ordinard a Consiliului Local al
comunei Pischia din data de

PRESEDINTE COMISIE SECRETAR COMISIE

JURJ GHEORGHE LITOIU $TEFAN
V@ A MEMBRII (7/7;5/
.. \\ NICOLIN VALENTIN

MIHANCIU ALINA GEORGETA
MILUTIN CRISTIAN V ASILE

-



