ROMANIA

JUDETUL TIMIS Nr. 498/ 9).08. 02 Avizat de legalitate,
COMUNA PISCHIA Secretar general,
CONSILIUL LOCAL LAY

PROIECT DE HOTARARE din data de 09.08.2023
privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului arabil extravilan in suprafatd de 3,20 ha,
inscris in C.F.nr. 403191 Pischia, cad.A1891/1/11

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare, nr. 2292/09.08.2023, al d-lui Primar, loan Sas prin care se propune spre
dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publica a imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 403191
Pischia, cad. A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, intr-o zond preponderent
agricold, cu acces din DC 67 care face legatura cu localitatea Herneacova, apartindnd domeniului privat al
Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avind o suprafata de 3,20 ha, forma parcelei regulata,
imobilul nefiind grevat de sarcini;

- raportul de evaluare nr.Offi  106/31.05.2023, respectiv nr.1764/08.06.2023, intocmit de
S.C.Office Evead S.R.L. din Timigoara, privind stabilirea valorii de piatd in vederea vanzrii terenului
extravilan, avind categoria de folosinta arabil, inscris in C.F.nr.403191 Pischia, cad. A1891/1/11;

- raportul de specialitate nr.2293/09.08.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-Lucian, consilier
juridic in cadrul Compartimentului juridic si achizitii publice;

Luand in considerare Hotarirea Consiliului Local Pischia nr.41/27.07.2021 privind atestarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

in conformitate cu prevederile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.6 lit.b), art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.g) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr.Offi 106/31.05.2023, respectiv nr.1764/08.06.2023
intoemit de S.C.Office Evcad S.R.L. din Timisoara, privind stabilirea valorii de piatd in vederea vanzarii
terenului inscris in C.F.nr.403191 Pischia, cad A1891/1/11, situat in extravilanul localitafii Bencecu de
Sus, apartindnd domeniului privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand o suprafatd
de 3,20 ha, negrevat de sarcini, evaluat la suma de 81240 lei + TV.A,, adicd 96.676,00 lei inclusiv
T.V.A. (calculat la un curs BN.R. de 4,9780 lei/eur), care va reprezenta pretul minim de pornire al
licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarca si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de atribuire, care
reprezinta anexd la prezenta hotérére.

Art.3. Se aprobd scoaterea la licitatie in vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului inscris in
C.F.nr.403191 Pischia, cad.A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, apartinand
domeniului privat al Comunei Pigchia, categoria de folosintd ,arabil”, avind o suprafatd de 3,20 ha,
negrevat de sarcini, evaluat la suma de 81.240 lei + T.V.A., adicd 96.676,00 lei inclusiv T.V.A.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie i evaluare, care va fi responsabild de desfasurarea
procedurii, in urmatoarea componenta:

Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;

Minea Bianca, inspector asistent, membru;

Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

Litoiu Vasile-$tefan, consilier local, membru;

Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.S. Se imputerniceste d-l Sas loan, primarul Comunei Pischia, sd semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumpérare, dupa caz.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica:

 Institutiei Prefectului, judetul Timig; w
- Primarului Comunei Pigchia; Comisiei de licitatie si evaluare; ‘ _

- Cetatenilor, prin afisare si mijloace de com unicare electronice.
INITIATOR, PRIMAR, ing.Sas Joan

Total consilieri in functie: 13, din care: | - prezenii l - absenti | Voturi “pentru” l Voturi “impotrivd/abtineri” J
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CONSILIUL LOCAL PISCHIA

REFERAT DE APROBARE nr. nr. 2292 din 09.08.2023
vanzarea prin licitatie publica a terenului arabil extravilan in suprafata de 3,20 ha, inscris in
CF 403191 Pischia, cad. A1891/1/11

Subsemnatul Ioan SAS, Primarul Comunei Pischia, judetul Timig;

Avind in vedere Raportul de evaluare nr. Offi 106/31.05.2023, respectiv nr. 1764/08.06.2023
(intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea vanzarii imobilului ,,teren”,
inscris in CF nr. 403191 Pischia, cad. A1891/ 1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, intr-o
zona preponderent agricold, cu acces din DC 67 care face legatura cu localitatea Herneacova, apartinand
domeniului privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta _arabil”, avand o suprafata de 3,20 ha, forma
parcelei regulata, imobilul nefiind grevat de sarcini,

Urmarind posibilitatea valorificarii economice a acestui bun, prin licitatie publica in vederea vanzarii,
cu efecte pozitive, in sensul in care bunul poate fi exploatat economic de catre noul dobanditor, iar sumele
obtinute din valorificarea acestuia vor intra in bugetul local al Comunei Pischia in vederea sustinerii altor
proiecte de investitie de interes public local,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr. 41/27.07.2021 privind atestarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timig;

in conformitate cu prevederile art. 363 coroborat cu prevederile art. 334-346 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

fn temeiul dispozitiilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.139 alin.1 i alin.3 lit.g) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare, prin
prezenta solicit Consiliului Local Pischia emiterea unei hotéréri prin care:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare, nr. Offi 106/31.05.2023, respectiv nr. 1764/08.06.2023
(intocmit de Office Evead SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii terenului inscris in CF
nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, apartinind domeniului
privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,arabil”, avand o suprafata de 3,20 ha, negrevat de sarcini,
evaluat la suma de 81.240 lei + TVA, adica 96.676,00 lei inclusiv TVA (calculat la un curs BNR de 4,9780
lei/eur), care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarea §i desfasurarea
procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de atribuire, care reprezinta anexa
la prezenta hotérare.

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vAnzirii prin licitatie publicé a terenului inscris in
CF nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, apartindnd
domeniului privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand o suprafata de 3,20 ha, negrevat
de sarcini, evaluat la suma de 81.240 lei + TVA, adica 96.676,00 lei inclusiv TVA.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabild de desfagurarea
procedurii, in urmatoarea componentd:

Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;

Minea Bianca, inspector asistent, membru;

Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

Litoiu Vasile-$tefan, consilier local, membru;

Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-1 Sas loan, primarul Comunei Pigchia, sa semneze in numele vAnzatorului
contractul de vanzare-cumpérare, dupa caz.

Intocmit, PRIMAR, ing, OAN

% 1



CONSILIUL LOCAL PISCHILA

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 2293 din 09.08.2023
privind vénzarea prin licitatie publica a terenului arabil extravilan in suprafati de 3,20 ha, inscris in
CF 403191 Pischia, cad. A1891/1/11

Subsemnatul, Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul compartimentului juridic si de
achizitii publice al Primariei comunei Pischia, judeul Timisg;

Avand in vedere Referatul de aprobare, nr. 2292/09.082023, al d-lui Primar, loan SAS, prin care se
propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publica a imobilului ,teren”, inscris in CF
nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, intr-o zona
preponderent agricold, cu acces din DC 67 care face legatura cu localitatea Herneacova, apartinand
domeniului privat al Comuneli Pischia, categoria de folosinta _arabil”, avind o suprafata de 3,20 ha, forma
parcelei regulata, imobilul nefiind grevat de sarcini,

in baza Raportului de evaluare nr. Offi 106/31.05.2023, respectiv nr. 1764/08.06.2023 (intocmit de
Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea vanzérii,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr. 41/27.07.2021 privind atestarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timig;

in conformitate cu prevederile art. 363 coroborat cu prevederile art. 334-346 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

fn temeiul dispozitiilor art.129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b), art. 139 alin. 1 si alin. 3 lit. g) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare,

Precizez ca sunt intrunite conditiile de legalitate pentru a dezbate si supune aprobarii propunerea
privind:

Art.1. Insugirea Raportului de evaluare, nr. Offi 106/31.05.2023, respectiv nr. 1764/08.06.2023
(intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea vanzarii terenului inscris in CF
nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, apartinind domeniului
privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,arabil”, avand o suprafata de 3,20 ha, negrevat de sarcini,
evaluat la suma de 81.240 lei + TVA, adica 96.676,00 lei inclusiv TVA (calculat la un curs BNR de 4,9780
lei/eur), care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiel.

Art.2. Aprobarea Studiului de oportunitate, Instructiunilor privind ofertarea, organizarea s
desfasurarea proceduril de licitatie, precum si & Caietului de sarcini, parte a documentatiei de atribuire, care
reprezinta anexa la prezenta hotérare.

Art.3. Aprobarea scoaterii la licitatie in vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului inscris in CF
nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, apartindnd domeniului
privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, avand o suprafata de 3,20 ha, negrevat de sarcini,
evaluat la suma de 81.240 lei + TVA, adica 96.676,00 lei inclusiv TVA.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie §i evaluare, care va fi responsabild de desfdgurarea
procedurii, in urmatoarea componenta:

Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

Herec Cristina Marioara, inspector superior, membru;

Minea Bianca, inspector asistent, membru;

Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;

Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-1 Sas loan, Primarul Comunei Pischia, sa semneze in numele vanzatorului
contractul de vanzare-cumpdrare, dupa caz.

Intocmit, Guran Nicolae 1
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
Nr. 2296/10.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Minea Bianca, in calitate de inspector principal cu atributii

contabile al Comunei Pischia, avand in vedere:

- Proiectul de Hotarare din data de 08.08.2023;

- Referatul de aprobare cu nr. 2292/09.08.2023, intocmit de d-1 primar, ing.
Sas loan privind vanzarea prin licitatie publica a terenului arabil extravilan
inscris in CF nr. 403191 Comuna Pischia cu nr. top A1891/1/11, aflat in
domeniul privat a localitatii Pischia in suprafata de 32.000 mp. Proprietatea
este situata in zona exterioara a localitatii Bencecu de Sus, partea nord-estica
a localitatii, cu acces din DC67, care face legatura cu localitatea

Herneacova.

Va aduc la cunostinta faptul ca acest Cf mai sus mentionat a fost inclus in

inventarul domeniului privat cu o valoare contabila de 50.400 lei.

Inspector principal cu atributii contabile,

MINEA BIANCA
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 09.08.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
vanzarea prin licitatie publici a terenului arabil extravilan in suprafata de
3,20 ha, inscris in CF 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, aflat in domeniul privat
al Comunei Pischia

Informatii generale privind Proprietarul

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email primaria_pischia @yahoo.com

Terenul este inscris in CF nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, este situat in
extravilanul localitatii Bencecu de Sus, intr-o zona preponderent agricold, cu acces din DC 67
care face legitura cu localitatea Herneacova, apartine domeniului privat al Comunei Pischia,
categoria de folosinta ,arabil”, are o suprafata de 3,20 ha, forma parcelei este regulata,
imobilul nefiind grevat de sarcini. Imobilul nu este valorificat economic.

Primarul Comunei Pischia propune vanzarea bunului prin procedura licitatiei publice,
in scopul cresterilor veniturilor la bugetul local al Comunei Pischia, valoarea de piata,
reprezentand pretul de pornire al licitatiei, fiind stabilita prin intocmirea unui Raport de
evaluare de catre un evaluator ANEVAR (Office Evcad SRL) — nr. Offi 106/31.05.2023,
respectiv nr. 1764/08.06.2023.

Ofertele se vor depune la sediul vanzdtorului in plic inchis. Are dreptul de a participa
la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straind, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, implicit garantia de participare
(care reprezinta 10% din pretul de pornire al licitatiei);

b) a depus oferta si/sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local (persoanele fizice vor
face dovada lipsei datoriilor exigibile exclusiv catre bugetul local unde domiciliaza);

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare (cerinta pentru persoane
juridice)

Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, 3,20 ha
—STUDIU DE OPORTUNITATE -



Efectele valorificarii imobilului prin licitatie publica:

- Redarea eficientei economice a bunului vandut, in urma valorificarii prin
exploatare de catre noul proprietar (se are in vedere potentialul acestuia pentru
valorificare din punct de vedere economic);

- Atragerea de investitii private si cresterea gradului de ocupare a fortei de munca
in masura in care acesta va deservi o activitate economica;

- Suplimentarea disponibilitatilor financiare ale bugetului local al Comunei Pischia,
urmare a pretului incasat din vanzarea bunui mobil.

Prezentul Studiu va fi supus aprobarii Consiliului Local Pischia, impreuna cu Raportul
de evaluare, Caietul de sarcini si Regulamentul de desfasurare a procedurii de licitatie.

Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, 3,20 ha
-~ STUDIU DE OPORTUNITATE -



Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 09.08.2023

INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA,

ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului arabil extravilan in suprafata de 3,20
ha, inscris in CF 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, aflat in domeniul privat al
Comunei Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: Prezentul Regulament stabileste conditile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii imobilului teren”, inscris in CF nr. 403191 Pischia, cad.
A1891/1/11, situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, intr-o zona preponderent
agricola, cu acces din DC 67 care face legatura cu localitatea Herneacova,
apartinand domeniului privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta ,arabil”, cu o
suprafata de 3,20 ha, forma parcelei este regulata, imobilul nefiind grevat de sarcini.

CAP. Il PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiaza prin publicareg unui anunt de licitatie de catre proprietar
intr-un cotidian de circulatie [_ocﬁ—LApationala, Monitorul Oficial partea a Vl-a,
precum si pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatji electronice.

NU sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitarii amplasamentului, insa
la cererea persoanelor interesate, vanzatorul poate stabili data si ora la care orice
potential ofertant poate fi insotit in vederea realizarii acestui demers. In lipsa unei
solicitari exprese din partea persoanelor interesate, ofertantii nu vor putea invoca
motive care au legatura cu situatia real existenta a bunului supus vanzarii.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective; raspunsul la orice clarificare se comunica in principiu cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa n timp util,
punand astfel autoritatea in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.
anterior, aceasta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitaie.

Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, 3,20 ha
INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA, ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE



in cazul organizérii unei noi licitati, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

SECTIUNEA a 4-a

Reguli privind anuntul de licitatie

ART. 8 (1) Se intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre Consiliul Local Pischia.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

a) informatiji generale privind autoritatea contractanta/vanzatorul, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/‘compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire: costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatji privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta,
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, Tn vederea publicarii.
(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

SECTIUNEA a-5-a

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.
ART. 10 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.
ART. 11 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data limitd pentru depunere, mentionate in anuturile publicitare. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusd la o altd adresa a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa. Continutul
ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Autoritatea urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupé aceasta data.

ART. 12 Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr-un plic sigilat
care va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data
si ora limita stabilite in anuntul publicitar.

SECTIUNEA a 6-a

Comisia de evaluare si licitatie

ART. 13 (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri,
stabiliti prin hotarare a Consiliului Local sau Dispozitie a Primarului Comunei Pischia.
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(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai aparatului de specialitate
al Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului local, numiti in acest scop.
ART. 14 Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de céate un vot.

ART. 15 (1) Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(2) Comisia poate functiona numai in prezenta tuturor membrilor.

ART. 16 (1) Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte
regulile privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii
procedurii de atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale, persoanele care sunt implicate direct in procesul
de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea
excluderii din procedura de licitatie. De asemenea, nu au dreptul sa fie implicate in
procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica,

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti de interes,
actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti;

c) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartiialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

(2) In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indatd pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

ART. 17 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datorita
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

ART. 18 Atributiile comisiei de evaluare sunt.

a) analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneazal/evidentiaza scris
toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile, in deliberare, fara
prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;

c) evaluarea ofertelor admisibile si/sau conforme;

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.

ART. 19 (1) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

ART. 20 Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. Ill DESEMNAREA CASTIGATORULUI
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Art. 21. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie se prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de
pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat/insusit de Consiliul Local Pischia. In
caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

Art. 22. Contractul de vanzare-cumparare/procesul verbal de adjudecare se incheie
dupa implinirea termenului de contestatie, calculat de la data adoptarii si comunicarii
unei hotarari privind rezultatul procedurii. In masura in care este suficient procesul
verbal de adjudecare pentru transferul dreptului de proprietate in cartea funciara,
acesta va fi eliberat adjudecatarului dupa achitarea integrala a pretului ofertat.

Art. 23. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti.

Art. 24. Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceasta
decizie, de reguld, inainte de data incheierii contractului de vanzare sau elaborarii
procesului verbal de adjudecare, numai in cazul in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului, sau daca nu au fost primite cel putin doua oferte eligibile,
precum si in alte cazuri legal justificate.

Art. 25. Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 5 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 26. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza plata pretului in termen
de 20 de zile de la data comunicarii rezultatului procedurii, din culpa exclusiva a
ofertantului, autoritatea poate desemna castigator ofertantul clasat pe locul 2, in
conditiile in care oferta indeplineste conditiile de valabilitate si se mentin conditiile de
valabilitate a procedurii.

INTOCMIT,
- Guran Nicolae
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 09.08.2023

CAIET DE SARCINI

privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului arabil extravilan in suprafata de 3,20
ha, inscris in CF 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, aflat in domeniul privat al
Comunei Pischia

Informatii generale privind Proprietarul
Comuna PISCHIA
Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;
Email primaria_pischia @yahoo.com

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut:

Terenul este inscris in CF nr. 403191 Pischia, cad. A1891/1/11, este situat in
extravilanul localitatii Bencecu de Sus, intr-o zona preponderent agricola, cu acces
din DC 67 care face legatura cu localitatea Herneacova, apartine domeniului privat al
Comunei Pischia, categoria de folosinta _arabil”, are o suprafata de 3,20 ha, forma
parcelei este regulata, imobilul nefiind grevat de sarcini.

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a
procedurii de licitatie precum si conditile de participare la aceasta procedura, in
vederea vanzarii imobilului Jteren”, inscris in CF nr. 403191 Pischia, cad. A1 891/1/11,
situat in extravilanul localitatii Bencecu de Sus, cu acces din DC 67, apartine
domeniului privat al Comunei Pischia, categoria de folosinta _arabil’, are o suprafata
de 3.20 ha, forma parcelei este regulata, imobilul nefiind grevat de sarcini.

ART. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoana care are
capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoane
responsabile de aprobarea si desfasurarea procedurii si indeplineste cumulativ
urmatoarele conditji:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, implicit garantia de
participare (care reprezinta 10% din pretul de pornire al licitatiei);

b) a depus oferta si/sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate n documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;
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c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local (persoanele fizice vor face dovada lipsei datoriilor exigibile numai catre
bugetul local unde domiciliaza);

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare (cerinta valabila
pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAP. || DEPUNEREA OFERTEI

ART. 3: Oferta de pret se depune in plic inchis, sigilat, pana la data si ora
stabilite in anuntul privind organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Imobilul are o valoare de piata, care reprezinta pretul minim ofertat, in cuantum de
81240 lei + TVA, adica 96.676,00 lei inclusiv TVA (calculat la un curs BNR de
4 9780 lei/eur).

Participantul la procedura (ofertantul) trebuie sa depuna _urmatoarele
documente:

_  Dovada platii garantiei de participare la licitatie (in cuantum de 10% din
pretul de pornire exclusiv TVA, adica 8.124 lei)

. Copie carte de identitate (ofertant persoana fizica) sau Certificat de
inmatriculare si extras ONRC (pentru persoane juridice)

. Certificat fiscal (de la Directia impozite si taxe a Primariei de domiciliu a
ofertantului, persoana fizica sau juridica), precum si certificat fiscal de la
Directia Generala a Finantelor Publice in circumscriptia careia ofertantul
persoana juridica isi are sediul)

. Oferta de pret (egal sau mai mare decat valoarea minima stabilita prin Raport
de evaluare si insusita prin Hotararea Consiliului Local Pischia, adica
minimum 81.240 lei + TVA, adica 96.676,00 lei inclusiv TVA

GARANTIA DE PARTICIPARE si PRETUL DE PORNIRE

ART. 4. Inscrierea la procedura este conditionata de plata unei garantii de
participare in cuantum de 10% din valoarea estimata a bunului supus vanzarii, adica
8.124,00 lei.
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Valoarea de piata a bunului imobil a fost stabilita conform Raportului de
evaluare nr. Offi 106/31.05.2023, respectiv nr. 1764/08.06.2023 (intocmit de Office
Evcad SRL).

ART.5 LICITATIA

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire, autoritatea avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia oricarei persoane interesate. Regula este de a publica intreaga
documentatie in format electronic (pe site-ul oficial al Comunei Pischia:
WWW.COMUNAPISCHIA.RO), sau in format fizic (situatie in care solicitantul trebuie sa
plateasca premergator suma de 100 lei).

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Autoritatea
contractant are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

n cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la
solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile
esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor
poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, pentru un
pret de pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local
Pischia. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data
ulterioara.
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in cazul in care exista doua sau mai multe oferte cu pret egal, aflate pe primul
loc in clasament, diferentierea se va realiza prin reofertare. Valoarea reofertata
trebuie sa fie cu cel putin 5% mai mare decat cea initiala.

Art. 7. SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes
legitim printr-un act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 5 zile
lucratoare, incepand cu ziua urmatoare ludrii la cunostinta, cu privire la un act al
autoritatii considerat vatamator.

Contestatia este solutionata de catre comisia de solutionare a contestatiilor,
pe cale administrativa, putand fi luate masuri de remediere a dreptului incalcat.

Solutia adoptata urmare a Contestatiei depuse, va fi comunicata petentului in
termen de 5 zile de la data adoptarii sale.

Solutia adoptata in solutionarea Contestatiei poate fi atacata la instanta de
contencios a Tribunalului Timis in termen de cel mult 5 zile calendaristice, calculate
de la data luarii la cunostiinta de catre petent.

INTOCMIT - Guran Nicola ian -*

—7/
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o Nr. autorizatie Membru Corporativ AN EVAR: 0086
Of |Ce Birou: Timisoara, Str. Vasile Loichitanr. 2,3p.2

Tel. Mobil: 0722.151.088, 0786.114.868
EVCAD email: contact@officeevcad.ro

web: http://e-valoarea.ro/
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COMUNA PISCHIA
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN

Bunuri Imobile — Teren extravilan arabil

Adresa proprietatilor subiect: Comuna Pischia, sat Bencecu de Sus, Jud. Timis

Beneficiar:
Comuna Pischia

Utilizator:
Comuna Pischia

Proprietar:
Comuna Pischia

Datele, informatiile si continutul prezentului raport find confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $i nu vor fi transmise unor terf fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului si al clientului
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Sinteza evaluarii

Client:

Utilizatori desemnati:
Scopul evaluérii:
Data evaludrii:

Proprietatea evaluata (adresa, Cod
Postal).

Proprietar(i):

Drepturi de proprietate:

Documente de proprietate (documente
de dobandire, extrase CF, etc.):

Tipul proprietatii subiect:

Utilizare actuala / ocupata de:

Localizarea proprietatii in cadrul
localitatii:

Caracteristici localizare:

Abateri de la normative ale cladirilor
sau constructiilor identificate:

Data inspectiei:
Data evaluari:
Data raportului:

Cursul de schimb Valutar la data
evaluarii pentru leu / euro:

COMUNA PISCHIA

COMUNA PISCHIA

Evaluarea proprietatii in vederea informari clientului
22.05.2023

Proprietatea constand in teren extravilan, categoria arabil, in suprafata de 3,20 ha, inscris in CF nr. 403191 Pischia,
cu nr. top A1891/1/11, situat in comuna Pischia, jud. Timis.

COMUNA PISCHIA
Dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii inscrisa in CF nr. 403191 Pischia, cu nr. top A1891/1/11
Plan de siluatie

Teren extravilan, categoria de folosinta arabil
Teren liber, neutilizat

Proprietatea este situata in zona exterioara a localitatii Bencecu de Sus, partea nord-estica a localitatii, cu acces din
DC67, care face legatura cu localitatea Heneacova

Zona de amplasare a proprietatii are caracter preponderent agricol, constand in terenuri arabile.

n.c.

22.05.2023
22.05.2023
31.06.2023

4,9780 leif€

Valoare de piataa estimata propusa pentru proprietatea analizata este de :

Exclusiv TVA - 16.320 euro, respectiv 81.240 lei (echivalent 5.100 euro/ha)
inclusiv TVA - 19.421 euro, respectiv 96.676 lei (echivalent 6.069 euro/ha)

Evaluator

oeciajjrares:
o ANZVR
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1.  TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. |dentificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL — nr. autorizatie 0086 / 2023
Cod de inregistrare fiscala 29352960

Adresa: Timiscara, Str. Ghiradei nr. 24, Judetul Timis

Adresa lucrativa (Birou): Timisoara, Str. Vasile Loichita nr 2 ap 2, Judetul Timis
Date de contact:

Telefon:  +40786114878
Telefon Mobil: ~ +40722151088
Email:  contact@officeevcad.ro

Ignea Alina - Expert evaluator proprietatiimobiliare (EPI) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avand legitimatia

Calificari relevante evaluator: numarl 13262 1 2023

1.2. |dentificarea clientului

Client: Comuna Pischia
Adresa: Comuna Pischia, str. Principala, nr. 261, jud. Timis
Reprezentat prin: Jurj Gheorghe
Date de contact:
Telefon / Fax:

Telefon Mobil: ~ 0752.245.248
Email:  primaria_pischia@yahoo.com
Utilizatori desemnati: Comuna Pischia

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati: Nu sunt

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

Propristatea constand in teren extravilan, categoria arabil, inscris in CF nr. 403191 Pischia, cu nr. top
A1891/1/11, situat in comuna Pischia, jud. Timis.

Suprafatateren: 3,20 ha

Dreptul de proprietate asupra terenului
conform document de proprietate:

Constructii pe teren: Nu sunt, terenul subiect este liber

Tip proprietate:

Dreptul deplin de prorprietate conform informatiilor furnizate de catre client

Alte componente ale proprietatii:  n.c.

Dreptul de proprietate  asupra
componentelor adiacente conform  n.C.
document de proprietate:

1.5. Moneda evaluarii

Avand in vedere ca majoritatea tranzactillor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evalurii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietati imobiliare
evaluate si considerata a fi plétita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii.

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru informarea clientului. Astfel scopul evaluarii este evaluarea penfru a informa
proprietarul cu privire la valoarea de piata a proprietatii subiect.

1.7. Tipul/ tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus fn una din cele trei categorii principale:
(a) prima se referé la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piaté libera i concurentiala. in
aceast’ cateqorie se incadreaza valoarea de piatd, asa cum este definitd in aceste standarde;
(b) a doua implica estimarea beneficillor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoand sau entitate si poate s& nu aiba nici o influenta pentru participantii de pe piatd. In_aceasta categorie se
incadreazi valoarea de investitie si valoarea special, asa cum sunt definite in aceste standarde;
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(c) a treia se referd la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre ele si negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul s& fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflects mai degrabé avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietétii pentru partile
implicate decat cele de pe piata, in ansamblul ei. In aceasta categorie se incadreaza valoarea justd, asa cum este definita Tn
standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104)

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (VS 105)

Standarde pentru active — Bunuri Imabile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

O 0 C O 00

Ghiduri pentru active — Bunuri imobile
o  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietéfii imobiliare.

Valoarea de piaté este definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii, astfel:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o daforie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietatilor, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca
fiind criteriul riguros de evaluare.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 22.05.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,9780 lei.

1.9. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Ignea Alina, evaluator autorizat, impreuna cu reprezentantul proprietarului, la data de
22.05.2023.

1.10. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare cartea tehnica a imobilelor sau alte informatii din care sa reiasa anul
PIF sau orice alte reparatii, sau modernizari aduse bunurilor subiect pe intreaga durata de existenta a cladirilor. Nu am primit inventarul
sau fisele de inregistrare contabila dupa achizitia bunurilor, din valoarea globala de achizitie nu rezulta valoarea alocata pentru fiecare
bun / inregistrare contabila distincta pe conturi contabile conform normelor contabile in vigoare.

1.11. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
o Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprigtar, informatii privind istoricul proprietatii
subiect din aceleasi surse de informare;
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;
alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
o Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;
e  Site-uri imobiliare.

1.12. Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata fn concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
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Principalele ipoteze de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

»  Aspectele juridice se bazeazé exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fara
a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil i
market-abil; Nu am avut la dispozitie extrasul CF al proprietatii, raportul de evaluare a fost realizat in baza informatiilor puse la
dispozitie de catre client.

Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea;

Se prezuma ca toate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara nici o abatere de la acestea;
Se prezuma ca proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect, acestea constand in teren extravilan conform
extras CF nr. 403191 Pischia.

e  Proprietatea imobiliara subiect, avand in vedere scopul prezentului raport, este evaluata in ipoteza cé este transferata de catre
proprietarul ocupant ca find negrevaté de sarcini, adic& un potential cumpérator are dreptul absolut de folosinta si dispozitie,
precum si de posesie. Aceasta nu exclude luarea in considerare a proprietarului existent ca fiind participant pe piata, dar impune
ca valoarea sa nu ia in consideratie niciun avantaj special atribuibil ocuparii de cétre proprietar, avantaj care insé poate fi reflectat
intr-o valoare. Astfel, presupunem cé proprietatea nu este supusa vreunei alte restrictii de ordin juridic in afara celor mentionate
expres,

e Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza luand in considerare o posesie liberd (vacantd) si cea mai buna utilizare a
proprietatii (teren extravilan arabil). Aceasta consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar separa valoarea proprietatii
de orice avantaj special ce rezulté din ocuparea de catre proprietar.

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii;

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

»  Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalittilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducé la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluérii;

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.13. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in vigoare la data
elaborérii prezentului. In acest tip de format este prezentata atéat in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv, modalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin
fundamentarea opiniei.

1.14. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe compenente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legdtura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna mérturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul societatii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

e In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupd aceasta data, in care conditile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

*  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat Tn limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.

1.15. Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative
Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza

Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR.
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Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat i verificat |a cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de haza ca date de intrare sunt considerate ca find adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente si informatii furnizate de catre client.
- Informatiile tehnice privind caracteristicile imobilului, ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate find
informatii colectate din documente sau informatii furnizate de catre client.
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2.  PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Proprietatea constand in teren extravilan, categoria arabil, in suprafata de 3,20 ha, inscris in CF nr. 403191 Pischia, cu nr.
top A1891/1/11, situat in comuna Pischia, jud. Timis.

Tn prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate conform informatiilor si documentelor furnizate de
catre client.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatéti si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creatd Tn 1998, Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea European. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 24.000 de societati comerciale, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie important3 industriala si comerciald, Timisul reuseste sa se situeze printre cele
mai prospere orase din Romania postrevolutionara datorita importantelor investitii autohtone si stréine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marf si de célatori, industria de confectii si textile, industria alimentara, mobild si accesorii pentru mobila, componente
pentru industria auto, componente electronice, contoare, incaltaminte.

Situat in vestul tarii, judetul Timis este cuprins intre coordanatele 20016 si 21443 |atitudine estica si 45011 si 48021
latitudine nordica, Se intinde pe o suprafata de 8,697 km2, reprezentand 3,6 % din teritoriu Roméniei, primul loc intre judetele tarii,

Organizarea administrativ-teritoriald a judetului cuprinde doua municipii (Timigoara si Lugoj), 5 orase {Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Proprietatea subiect este situata in comuna Pischia, sat Bencecu de Sus, in exteriorul localitatii, partea nord-estica a
acesteia.

2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu

o P

e
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2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect

Proprietatea analizata este amplasate in comuna Pischia, sat Bencecul de Sus, jud. Timis, in zona exterioara a

localitatii, partea nord-estica a acesteia. Satul Bencecu de Sus este situt in zona nordica a judetului Timis, la o distanta de
cca 27 km de municipiul Timisoara.

plana.

Zona de amplasare este preponderent agricola, fiind compusa din terenuri arabile.

Accesul la proprietate se realizeaza din DC 67, drum public pietruit, care face legatura cu comuna Herneacova.
Utilitatile disponibile in zona sunt: electricitate in zona.

Terenul analizat se invecineaza cu terenuri extravilane.

Suprafata terenului este de 3,20 ha, avand o forma regulata, cu deschidere la DC67 de 102 m, cu topografie

La data evaluarii, terenul era liber, neutilizat.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece sé impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:

. Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

. Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care infra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,
0 serie de caracteristici speciale decsebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

. fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

_ pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul e vanzatori si comparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita 0 putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, efc.

- in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat 0 serie de factori, incepénd cu
tipul proprietatilor. Proprietatea evaluata este o proprietate imobiliara de tip teren extravilan arahil, avand cea mai buna utilizare prin
dezvoltare pe segmentul agricol.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor de tip teren extravilan
arabil, piata a carei arie geografica cuprinde UAT Pischia si amplasamente similare din punct de vedere al caracteristicilor fizice si
pedologice.

Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile unei astfel de investitii, am constatat ca piata are o dinamica
echilibrata cu tendinte de stabilizare, care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are |a baza cererea manifestata pentru
terenuri agricole.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati de investiii.

b) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati pe segmentul agricol
¢) Societaii straine pentru desfasurarea de activitati de investitii.
d) Societat straine pentru desfasurarea de activitati pe segmentul agricol.
e) Persoane fizice pentru desfasurarea de activitati de investitii si exploatare agricola.

Cererea pentru terenuri cu destinatie agricola se situeaza la un nivel mediu, provenind din partea detinatorilor de ferme
agricole, pentru comasarea suprafetelor, dar si pentru extinderea fermelor.

Cererea se manifesta la un nivel ridicat pentru terenurile cu caracteristici pedologice superioare si grad ridicat de comasare,
si |a un nivel mai scazut pentru parcelele cu clasa de fertilitate slaba situate in zone de deal, cu acces gred si productivitate scazuta.

Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri cu destinatie agricola este scazuta in zona analizata, aceasta cuprinzand terenuri cu suprafete mici, (sub
10 ha), cu un grad de comasare mediu.
Preturile pentru terenurile agricole in judetul Timis se situeaza in intervalul 5.000 - 14.000 euro/ha, preturile situate la limita inferioara
a intervalului se inregistreaza pentru proprietatile cu clasa de calitate inferioara, cu suprafete mici (necomasate) si situate in zonele
deluroase, la polul opus se clasifica terenurile cu caracteristici superioare, clasa de calitate | si Il, cu un grad ridicat de productivitate

Brerdacha | Pretde clerauntar
- Data clerti
parceld (69) v 1 EURIFA

o o | BOUSE)E

Echilibrul pietei
In perioada urmatoare, estimam ca pretul terenurilor agricole va ramane constant, investitorii considerand segmentul agricol
ca fiind relativ constant, din punct de vedere al randamentului.



Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietatilor imobiliare specifice bunurilor
supuse evaludrii se caracterizeaza printr-un echilibru relativ.

4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:

e permisibila legal;

e fizic posibila;

e fezabila financiar;

e maxim productivé. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In cazul proprietatii analizate, avand in vedere situatia juridica a acesteia si faptul ca terenul este liber, cea mai buna utilizare o
constituie cea de teren extravilan agricol.
Cea mai buna utilizare, avand in vedere amplasament si pozitionarea intr-o zona cu utilizare preponderent agricola, este aceea de
teren cu destinatie agricola.
Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvata a proprietélii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietaii in cadrul analizei Celei
Mai Bune Utilizéri.

4.2. Valoarea terenului
Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a caror situatie juridica este clarificata.

Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

o Comparatia vanzarilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, &l caror pret se cunoaste.

e Tehnica parceldrii si dezvoltérii poate fi aplicata in evaluarea terenului. Acest proces presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelérii si construirii pe aceste
parcele si actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

o Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/raté intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul censtd intr-o
rata/proportie de repartizare a prefului de piata total intre teren si amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

e  Extractia (prin scadere) este o alté tehnica de comparatie indirects (uneori denumita i abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului i constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piatd — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piaté oferé o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pret se cunoagte. Prima etapd & acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Daca existé putine tranzactji recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare prefurile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilita si analizata
critic, Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditjile tranzactjilor efective si
s3 fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacfii, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzacfionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s& se ia in considerare prefurile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizaté critic. Poate fi
necesar ca pretul altor tranzactji s& fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactjilor efective si sa fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fatd de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru Ajustariile ce trebuie facute preturilor de
vanzare a bunurile comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic si legislativ. Schimbarile



mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzari recente comparabile pot fi: condifiile si costul finantarii, inflatja,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piata constituie o parte esentjala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnica de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate i discutiile cu parile in
tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite pari implicate n
tranzactie si nu intotdeauna au abiectivitatea necesara.

Datele de piaté, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai cbignuita este aranjarea intr-o grila
de date. Fiecare diferentd importanta intre proprietatea analizatd si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea pietei pentru obtinerea informatjiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile;
- verificarea veridicita{ii datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- Utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati (corectji);
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii $i de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si sa explice
diferentele. Acest lucru 1l va ajuta s aleag cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Astfel valoarea estimata propusa pentru terenul subiect este de 5.100 euro/ha, la nivelul proprietatii comparabile 3, respectiv
16.320 euro.

Grila comparabilelor este:

Teren extravilan

Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect % Compa;ablle 3
SUPRAFATA 3,20 ha 1,50 ha 1,25 ha 1,32 ha
Pret oferta / vanzare (€ /ha) - 6.027 €/ha 5.906 €/ha 5.859 €/ha
Pret oferta [ vanzare (€) - 9.040 € 1734 € 71.134 €
Curs valutar la data evaluarii (lei [ €) 49780 leieuro 49780 leifeuro 49780 leveuro 4,9780 leifeurc
TIPUL COhaARABILEI - oferta oferta oferla
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept deplin Dreptdeplin Drept deplin Drept deplin
RESTRICTII LEGALE (URBANISM) Fara similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Data evaluarii 21.02.2023 16.05.2023 16.05.2023
Murani Bencecu de Jos, Pischia Bencecu de Jos,
Bencecu de sus i
LOCALIZARE Pischia
marginas superier-marginas inferior-marginas inferior-marginas
SUPRAFATA (ha) 3,20 ha 1.50 ha 1,25 ha 1,32 ha
DESTINATIA (categoria terenului) arabil arabil arabil arabil
AMENAJARI drum de exploatare drumde exploatare drum de exploatare drum de exploatare
TOPOGRAFIE / RELIEF plan/ pladou drept inclinatii similara similara similara
minore
UTILITATI DISPONIBILE (irigatii, etc) nu sunt similare similare similare
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE |regulata / dreptunghiulara find
complet favorabila dezvoltarii - - -
agricole sau de alta natura la SR Sy L
stadiul actual
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Element de comparatie Praprielalea subiecl Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata [ha 3,20 ha 1,50 ha 1,25ha 1,32 ha
PRET VANZARE EUR 9.040€ 7382€ TIME
Preful de Vanzare (EUR ! ha) - criteriul de 6.027 €hha 5,908 €/ha 5,850 €/ha
comparatie
T A Elomentale do baza specfice tranzacti propricafl o i
a TP COMPARABILA (tranzacie / oferta) | ofeta oferta oferta
Marja de negociere din piala specifica (%) -15% -15% -15%
Corectie lotala pentru tipul comparabilei (&/ha) €904 £ 886 €879
Prat ajustal (€/ha) 5123 5020 4.980
Ay ostajusale propriciaie comparabile 1,2 8 3 invederea realzari Fanzactel b de pretl
Explicalii ajustan de oler, marja de negociere consideral esw da 10% conform inbrmatior colecle de [
parkcpanti la piata
b DREPTUL DE PROPRIETATE Drep! deplin Crep! deplin Dreptdeplin Drept deplin
Ajustare (%) 0 0 0
Auslare {Eha) €0 €0 €0
Pre| ajustal (€/ha) €5.123 €5.020 €4.980
Explicaii aju‘sl:ui Nu au ajuziri, s-a p ,mmb;; pln da propriee pentu proprietile
¢ RESTRICTI LEGALE - coefciant ubenisici b Fara slmilar similar similar
HAjustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ha) €0 €0 €0
Pret ajustal (€/ha) €5.123 €5.020 €4.980
Explicali ajustarl Hu au bstnecesare ajushri
d  CONDITI DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Hjustare (E/ha) €0 €0 €0
Pref ajustat (£/ha) €5123 €5020 €4.980
Explicati ajuslari o au bstnecesare ajushiri, au bet consderale candii de fnankire 1 pia
o CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare  MNepatinitoare Nepartiniloare Nepariiniloare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/ha) €0 €0 €0
Prat ajustat (Eha) 5123 €5.020 £4,980
Explicali gjustari Nu au ajuskri, au ndif de vanzare simiare
£ CONDITHDE PIATA Data evaluarii 21.02.2023 ; 16.05.2023 16.05,2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/ha) €0 €0 €0
Pret ajustat (Eha) €5.123 €5.020 €4.980

Explicali ajustan

B Eementele do bazaale proprietatil

hu au bstekcuake ajstr, inbrmatée proprietatlor comparabiie suntacuate

LOCALIZARE Bencecu de sus Murani Bemet_:u dg dosy Bencs‘cu d.e ok
’ Pischia Pischia
estimare localizare in comparalie cu propr. Subigst marginas supefior-maiginas inferior-marginas inferior-marginas
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (E/ha) € 256 €0 €0
Pret ajuslat {€/ha) €4.866 €500 € 4.980
Explicali gjustari Conparabla 1 a betajusti negaty, aceasd eske shiab superior subjecblui
it e R e T 1 w2 |
a  Suprafala tha) 1,50 125 1,32
Ajustare (%) 3% 3% 3%
Ajustare (Eha) €146 €151 €149
Explicati ajustar Al Yishle pro mar:‘:lla"r;;ﬂ';:;:z;:ﬁ::::?w ik Eperh el to
b Deslinaa (uilizarea terenului) arabil arabll arabil arabil
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Hjustare (€ha) €0 €0 €0

Explicalii ajustari

¢ Amenajar exlerioare (srazi, boluare) drum de exploatare drum de exploalare
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare (€ha) €0 €0
Explicabi ajustari Mu au bsinecesare austn
4 Topografie / Reliaf plan pladou drept nclinaii. | similara simlara
minare A o
Pjustare (%) 0t 0%
hjustare (€/ha) €0 (]
Explicati ajustan Nu au Hetnecesare jusbri
& UTILITATI DISPONIBILE (irigaii, elc) canale veohi similare similare
cuantum Ajustare (%) 0% 0%
cuantum Ajustare (€ha) €0 €0
Explicati ajustari Hu au bslekctiak ajustrl.
f  Formain plan si deschiderea requlata dreplunghiulara similar similar
Ajustare (%) y T o 0%
Ajustare (€/ha) €0 €0
Explicatii ajusari Nu au bstekctiak ajustri
Total gustari - Caracteristici fizice (%) 3% 3%
Total ajustari - Caracleristici fizice (€/ha) €146 €151
Pref ajustat {Eurha) 5,000 €/ha 5.200 €/ha
Alte chelluieli cu ullizarea terenului nu nu nu
Ajustare (%) 0.0% 0,0%
Ajustare (€/ha) €0 €0
Explicati ajustan Nu au bstrealzake ajusori
~ Projajustat (Euriha) T R O
; absolu € 40; €151
ajustare lotald brutd (;rocs:hhj)al) 7,85“2 3‘0:%
5.000 €ha 5.200 €/ha
Curs de schimb valutar 4,9780 leif€
Valoare de piata estimata €/ha 5.100 €ha
Valoare de piata totala lel/ha 25,388 leitha
Valoare estimata _€ {rotunjita) 16,320 €
Valoare estimata _lei {rotunjita) axclusiv TVA §1.240 lei

Au betaushi negaty ioale comparabiele dabria utigari ca kerenuri din cakegeri produckve
arabil respeciy Bneat find considarak superioare fata de subect

drum de exploalare drum de exploatare

0%
€0

similara

0%
€0

similare
0%
€0

similar
0%
€0

3%
€149
5.100 €ha
n
0,0%
€0

iU
€ 149

5.100 &ha



5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

In urma aplicarii abordarilor in evaluare, rezulta:
Valoarea de piata: 16.320 euro, echivalent 5.100 euro/ha
Tinand cont de rezultatele obtinute prin aplicarea abordérilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si
cantitatea de informatii de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, de:
16.320 euro, echivalent 81.240 lei
(5.100 euro/ha)

5.2. Concluzii si alte mentiuni

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
o  valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
e  valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumpdrare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzacticnarii bunurilor subiect;
e  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
e  valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;
e  valoarea de piata estimata nu cuprinde TVA;

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Alina
Expert Evaluator Proprietati Imobiliare
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A 1891/1/10

Plan de situatie
Scara 1:2000

A 1891/1/11

| Sef=32000mp
Sef=32260mp

A 1891/1/12
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6.2. Oferte comparabile

http:/ Jwww.extravilanagricol.ro:9080/timis /publicSearchDetail. dozidOfertaVa nzare=7463

Detalii oferta 4604 / 21.02.2023

Nume si prenume / Denumire PJ
CHIS ANDREEA-SIMONA

Telefon:
E-mail:

@ Date privind terenul

ComunaiCrasul/Municipiul : PISCHIA
Suprafata : 1.5064 Ha

Nr Cadastral : 402127

Nr Carte Funciara : 402127

Nr Tarla i Lot : 294/1

Nr Parcela : 68

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata : 45000.00 Lei
Conditii de Vanzare :

Lista Preemptori

Nume si prenume | Denumire PJ : MATEL ILIE
Rang: 3 - VECIN

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang : 7 - STATUL ROMAN

Nr =i data oferta de cumparare : /

Pret oferit: 0.0 Lei

TOTAL - 2 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceplarea ofertei

B Lista Potentiali Cumparatori

TOTAL : 0 potentiali cumparatori



pag 18/19

Office EVCAD - 0086/2023
ANEXA Nr. 1B

- Formular pentru persoane juridice si entits fara alitate juridi
Wil i $i ti person juridica care se Inregistreaza In

OFERTA DE VANZARE TEREN
Subscrisa) 30 - /A4 AGOCW LA GCER] ch ‘2{9"!4 ) S .....4, avAnd adresa de
comunicare In localitatea G MBM J ...... 8C., ..
eL..., ap. . ..., judetulsectorul 7{:"?( 3 ., codul po;ia! .......... ] mail e

vand teren agncol situal in extravilan, in suprafald de

s e el e g8

Conditiile de vanzare2) sunt urmatoarele: £
2) Se va completa In cifro ¢l ltere
Date privind identificarea terenului

Specficare Informati privind amplasamentul terenuliui Categon | Obser
‘?:WVCMU mm m m guﬂm.:;" Numds lﬁu" val
Jusell () T ;r_) %mu 9 (i i

S s PCHIA] IS T

™ ol | 2ABE () foset oSy S Lpalyf

l"@éﬁ?&i'“ £ i e

| pomane’

3) 6o compleleazh categona de folosinld 8 lerenunior sgncole situale In exiravilan Gonform an 2 din Legea fonduldl
funciar nr. 181061, repubbcatl, cu moddcinile

gl completlnile ullerioare
4;soconmma.-V'Minmammmmnmwmmmmmnmmw ovidenjele

fiscale, evideniele de stare civild, allelo psemensa

Declar ca terenul siluat in extsavilan face oblectul actiunil judecatoresti care sa tina loc de contract
de vanzare DA NU

Cunoscénd cé falsul In declarali se pedepsegte conform Legii nr, 286/2009 privind Codul penal, cu
modificariie gi completarile ultenoare, declar ca datele suni reale, corecte §i complete

ol Wm._,,&_’t@m— Aoy AURIA

(numele gi prenumele In clar

Semnatura "
pata. |60 -’025

NOTE:
- Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completal
- Campurile notate cu (**) se completeazd In cazul In care sunt cunoscule informalile

= ;
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- Formular pentru persoane juridice ¥ entitdfi fard personalitate juridica care e odtizile
registrul comerfulul -

OFERTA DE VANZARE TEREN

gmumca:;mloumméﬁgﬁfﬁ. -, otr SA{
of o e judetulisectorul. TIMIS ~

vand teren agricol situat In extravilan, In Suprafald de . 1’; a;?-/ (ha

la preful g S . (lel  prip,
de .N?r&..‘_‘cnpwpﬁfd,, 77 cu domici 9;1;.
STRCL 4EN4 i calitate dect Cf &b 7y kangp 01 O
Conditiile de vanzarez) sunl urmatoarele . <.

e D800 BON) T N T ,
2) Se v completa In ¥ litere
Date privind identificarea terenului «
Specificany rm_llm?mm Categor | Obser
; Oragu¥Comu | Suprafals Numde | Numlr | Numlr | Nomis ade vati
‘-;u & (ha) (") :dm de cane ::um (;)mn M
-y Suprafata Cota- hanciar
totata e |O7 1Y )
Se
S B ol | el A
ds cave J U ( .
o Plcky | 1,20, |4ft homre 22 brak;
3)&mmnmpmnumnamwwm-uhan'mszmew
cu modifichnie

funciar nr. 1871991, republcatl.
¥ complellinie ullenosre

l}SongMhmhhmhpuﬁwmwuhdhﬁwWWmm
fiscale, evidenjele de stare cvith, altels asemenea

Declar ca terenut situat in extsavilan face obhdut actiynil judecatoresti care sa ting loc de contract
de vanzare DA NU

Cunoscand ¢a falsul In declaralii se pedepseste conform Legii nr. 26672009 privind Codul penal, cu
modificarile si completarile ulterioare, declar c4 datele sunt reale, corecte $i complete.

VP RRAE TS | sl STANCU UM

{(numele si prenumele in )

Semnétura /

NOTE: 3
- Campurile notate cu (") sunl obligatoniu de completat.
- Campunile notate cu (™) se completeaza in cazul in care sunt cunoscule informatule
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proprietatilor comparabile

Localizarea
o

e.bp ouigngces: ) ua Noua

Vulcann sulfuiesi Fischia

‘Seceani
Benceculdetos

Subiect 3:24HA

BencecuiderSus

6.3. Fotografii ale proprietatii




stru sl Publicitate Imobiliard TIMIS

Oficiul de Cada
tru si publicitate imobiliard Timisoara

ra

s COPIE
Carte Funciard Nr. 403191 pischia

O

A. Partea }. Descrierea @llul
: ', CF vechl:1194 BENC

TEREN Extravilan

¥
,V;f Biroul de Cadas %
CARTE FUNCIARA NR. 403192§,

Adresa: Jud. Timis
atll / Referinte

T nr.
ere|Nr. Komom Suprafata* (mP)
CAD: A 32.000

Al | 1891/1/11

B. Partea ll. Pr tarl sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate &y . repfurl reale Referinte
966 / 15/01/2007 .
Contract De Schimb nr. 0i- : .
jntabulare, drept de PROPRIETATE wgoband!® prin Conv§ ue Al
Bl |jctuala 1/1, cota initiala_1/1 \ _ ; o
1) COMUNA PISCHIA PRIN CONS QBNEI PIYCHIA
OBSERVATII: (proven ta din convers Y :
— e Poroa ill. SARGINE
7k Pajpea Il SARC]IsI-
Referinte

Inscrieri privind dezmembramin o reptulul dé-fe prietate,
drepturi reale, gLy tie sl sarcinl

NU SUNT Ta A
i 1 q ' b
o “\ | |

&
&
=

{

»

{4

ECU DE SUS




-
Anexa Nr. 1 L@ rarica s

Teren
[ Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Re@

|cAD: A 1go1/1/11|  32.000 arabil
¥ suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL w

Date referitoare la teren %f
Nr. to| js " Observatii / Referinte

Nr | Categorie |intra Suprafata Tarla parceld

crt| folosinta |vien {mp) ?
- A 189

1| arabil |NU | 32.000 -




