ROMANIA ‘) )
JUDETUL TIMIS Nr. #3¢/)] 19.0F-2025 Avizat/d¢ legalitate,
COMUNA PISCHIA Secretar éneral,
CONSILIUL LOCAL v

PROIECT DE HOTARARE
Din data de 23.05.2023
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in localitatea Pigchia,
in suprafaté de 2.302 mp, inscris in C.F.nr.408831 Pischia

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.1602/23.05.2023 al d-lui Sas Ioan, primarul comunei Pigchia,
prin care propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publicé a imobilului
,teren”, inscris in C.F.nr.408831 Pischia, situat in intravilanul localitdtii Pischia, proprietatea
privata a Comunel Pischia. avand categoria de folosintd ,,pasune”, in suprafata de 2.302 mp,
grevat de sarcini neoperate(neinscrise) in C.Fnr.408831, conform Certificatului de urbanism nr.
36/04.05.2023, parcela fiind traversatd de o line electrica aeriand (LEA) de 15(20) kV pentru
care se instituie un culoar de protectie, non edificandi:

- raportul de evaluare nr.Offi97/11.05.2023/nr.1564/19.05.2023 intocmit de S.C.Office
Evcad S.R.L., privind stabilirea valorii de piatd in vederea vanzarii;

- raportul de specialitate nr.1603/23.05.2023 intocmit de d-1 Guran Nicolae-Lucian,
consilier juridic in cadrul Compartimentului juridic i achizitii publice;

Ludnd in considerare Hotdrdrea Consiliului Local Pischia nr.48/31.10.2022 privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul
Timis;

in conformitate cu prevederile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346  din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completril ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.
g) din Ordonanta de urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completaril ulterioare:

HOTARASTE:

Art.]. Se insuseste Raportul de cvaluare nr.Offi97/11.05.2023/nr.1564/19.05.2023
sntocmit de S.C.Office Evead S.R.L., privind stabilirea valorii de piata in vederea vanzrii
terenului intravilan, inscris in C.F.nr.408831 Pischia, situat in intravilanul localititii Pischia,
proprietatea privatd a Comunei Pischia, avand categoria de folosinta ,.pasune”, in suprafatd de
2.302 mp, grevat de sarcini neoperate(neinscrise) In cartea funciard, conform Certificatului de
urbanism nr.36/04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriand (LEA) de 15(20)
kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi. evaluat la suma de 124.590,00
lei exclusiv T.V.A., adica 148.262,10 lei inclusiv TVA. care va reprezenta pretul minim de
pornire al licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentafiei de
atribuire, care reprezinta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobi scoaterea la licitatie in vederea vanzarii prin licitatie publici a terenului
intravilan, inscris in C.F.nr.408831 Pischia, situat in intravilanul localititii Pischia, proprietatea
privata a Comunei Pischia, avand categoria de folosinta ,,pdsune”, in suprafatd de 2.302 mp,
grevat de sarcini neoperate(neinscrise) in cartea funciard, conform Certificatului de urbanism nr.
36/04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru
care se instituie un culoar de protectie, non edificandi. evaluat la suma de 124.590,00 lei exclusiv
T.V.A., adica 148.262,10 lei inclusiv TVA.

1|Page



- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local. membru;

- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-1 Sas loan, primarul comunei Pischia, si semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumpdrare.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului-judetul Timis;

- Primarului comunei Pischia;

- Compartimentului contabilitate, impozite si taxe;

- Comisiei de licitatie si evaluare;

- Cetatenilor, prin afisare si mijloace de comunicare electronice.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ing.Sas loan TR
& . 1
l Total consilieri in functie: 13, din care; r - prezenti ] - absenti | Voturi “pentru” Voturi “impotrivd/abtineri”
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
CONSILIUL LOCAL

REFERAT DE APROBARE
nr. 1602 din 23.05.2023

privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in localitatea Pischia, in
suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia

Subsemnatul loan SAS, Primarul Comunei Pigchia, judeful Timis;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. Offi 97/11.05.2023, respectiv nr. 1564/19.05.2023
(intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii imobilului
Jeren”, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”’, avand o suprafata de
2302 mp,

Tinand cont de faptul ca imobilul a facut obiectul procedurii de licitatie desfasurata la data
de 30.03.2023, anulata din lipsa numarului minim de oferte conforme, iar valoarea de piata
reprezentand pretul de pornire a fost actualizata luandu-se in considerare si aspectul initial omis,
anume ca terenul este grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana
(LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi,

Urmarind posibilitatea valorificarii economice a acestui bun, prin licitatie publica in vederea
vanzarii, cu efecte pozitive, in sensul in care bunul poate fi exploatat economic de catre noul
dobanditor, iar sumele obtinute din valorificarea acestuia vor intra in bugetul local al Comunei
Pischia in vederea sustinerii altor proiecte de investitie de interes public local,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr. 48/31.10.2022, privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

in conformitate cu prevederile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 litb), art.139 alin.1 si alin.3 litg) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, prin prezenta solicit Consiliului Local Pischia:

Art.1. Insusirea Raportului de evaluare, nr. Offi 97/11.056.2023, respectiv nr.
1564/19.05.2023 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea
vanzarii terenului intravilan, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o
suprafata de 2302 mp, grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in cartea funciara, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana
(LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi, evaluat la suma
de 124.590,00 lei exclusiv T.V.A., adica adica 148.262,10 lei inclusiv TVA, care va reprezenta
pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Aprobarea Studiului de oportunitate, a Instructiunilor privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si a Caietului de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Aprobarea scoaterii la licitatie Tn vederea vanzarii prin licitatie publicd a terenului
intravilan, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de
2302 mp, grevat de sarcini neoperate (neinscrise) in cartea funciara, conform Certificatului de
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urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela tind traversata de o line electrica aerana (LEA) de
15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi, evaluat la suma de
124.580,00 lei exclusiv T.V.A., adica adica 148.262,10 lei inclusiv TVA.

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabila de desfasurarea
procedurii, Tn urméatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, secretar:

- Minea Bianca, inspector asistent, membru:

- Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru:

- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru:

- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se Tmputerniceste d-I Sas loan, Primarul Comunei Pischia, s&4 semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumpdrare, dupa caz.

Intocmit,
PRIMAR, ing.SAS IOAN_



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
Nr. 1803/14.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Minea Bianca, in calitate de inspector asistent cu atributii

contabile al Comunei Pischia, avand in vedere:

- Proiectul de Hotarare din data de 23.05.2023:

- Referatul de aprobare cu nr. 1602/23.15.2023, intocmit de d-I primar, ing.
Sas loan privind vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF nr.
408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia in suprafata
de 2.302 mp,categoria de folosinta pasune,vis a vis de puz rezidential teren

fotbal Pischia.

Va aduc la cunostinta faptul ca acest Cf mai sus mentionat a fost inclus in

inventarul domeniului privat cu o valoare contabila de 204.100 lei.

Inspector asistent cu atributii contabile,

MINEA BIANCA

Phaouse,



Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 23.05.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia,
avand o suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia, categoria de
folosinta “pasune”, proprietatea privata a Comunei Pischia

Informatii generale privind Concedentul

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email primaria_pischia @yahoo.com

Terenul este inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, este proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta «pasune”, are o
suprafata de 2302 mp, forma parcelei este regulata, imobilul nefiind valorificat economic in
prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare, este liber de constructii (in afara utilitatilor
comune bransate);

Terenul are sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform Certificatului de
Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela este traversata de o line electrica aeriana (LEA) de
15(20) kV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi,

Primarul Comunei Pischia propune vanzarea bunului prin procedura licitatiei publice,
in scopul cresterilor veniturilor Ia bugetul local al Comunei Pischia, valoarea de piata,
reprezentand pretul de pornire al licitatiei, fiind stabilita prin intocmirea unui Raport de
evaluare de catre un evaluator ANEVAR (Office Evcad SRL) - nr. Offi 97/1 1.05.2023, respectiv
nr. 1564/19.05.2023.

Ofertele se propune a fi primite in plic inchis. Are dreptul de a participa la licitatie
orice persoana fizici sau juridicd, romand sau striini, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, implicit garantia de participare
(care reprezinta 10% din pretul de pornire al licitatiei);

b) a depus oferta si/sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plats a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local (persoanele fizice vor
face dovada lipsei datoriilor exigibile catre bugetul local unde domiciliaza);
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Efectele valorificarii imobilului prin licitatie publica:

- Redarea eficientei economice a bunului vandut, in urma valorificarii prin exploatare
de catre noul proprietar (se are in vedere potentialul acestuia pentru valorificare din punct
de vedere economic);

- Atragerea de investitii private si cresterea gradului de ocupare a fortei de munca in
masura in care acesta va deservi o activitate economica;

- Suplimentarea disponibilitatilor financiare ale bugetului local al Comunei Pischia,
urmare a pretului incasat din vanzarea bunui mobil.

Prezentul Studiu va fi supus aprobarii Consiliului Local Pischia, impreuna cu Raportul

de evaluare, Caietul de sarcini si Regulamentul de desfasurare a procedurii de licitatie.

INTOCMIT
- Primar; loan SAS —

-Vanzarea prin licitatie publica a terenului inscris in CF 408173 Pischia — STUDIU DE OPORTUNITATE



Anexa

la Proiectul de hotarare din data de 23.05.2023

CAIET DE SARCINI

privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia, avand
o suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia, categoria de folosinta
“pasune”, proprietatea privata a Comunei Pischia

Informatii generale privind Concedentul
Comuna PISCHIA
Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;
Email primaria_pischia @yahoo.com

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut:

Terenul este inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in intravilanul
localitatii Pischia, este proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta
.pasune’, are o suprafata de 2302 mp, forma parcelei este regulata, imobilul nefiind
valorificat economic in prezent. Nu este grevat de sarcini tabulare, este liber de
constructii (in afara utilitatilor comune bransate);

Terenul are sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform
Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela este traversata de o
line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de
protectie, non edificandi.

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a
procedurii de licitatie precum si conditiile de participare la aceasta procedura, in
vederea vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 408831 Comuna Pischia, situat in
intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,pasune”, avand o suprafata de 2302 mp, grevat in fapt de sarcini
neoperate (neinscrise) in CF 408831, conform Certificatului de Urbanism nr. 36 din
04.05.2023, parcela fiind traversata de o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV
pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi.

ART. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoana care are
capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoane
responsabile de aprobarea si desfasurarea procedurii si indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
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a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, implicit garantia de
participare (care reprezinta 10% din pretul de pornire al licitatiei);

b) a depus oferta si/sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul
local (persoanele fizice vor face dovada lipsei datoriilor exigibile numai catre
bugetul local unde domiciliaza);

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare (cerinta valabila
pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAP. || DEPUNEREA OFERTEI

ART. 3: Oferta de pret se depune in plic inchis, sigilat, pana la data si ora
stabilite in anuntul privind organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Participantul la procedura (ofertantul) trebuie sa depuna urmatoarele
documente:

Dovada platii garantiei de participare la licitatie (in cuantum de 10% din

pretul de pornire exclusiv TVA, adica 12.459,00 lei)

- Copie carte de identitate (ofertant persoana fizica) sau Certificat de
inmatriculare si extras ONRC (pentru persoane juridice)

- Certificat fiscal (de la Directia impozite si taxe a Primariei de domiciliu a
ofertantului, persoana fizica sau juridica), precum si certificat fiscal de la
Directia Generala a Finantelor Publice in circumscriptia careia ofertantul
persoana juridica isi are sediul)

- Oferta de pret (egal sau mai mare decat valoarea minima stabilita prin Raport

de evaluare si insusita prin Hotararea Consiliului Local Pischia, adica

minimum 124.590,00 lei + TVA, adica 148.262,10 lei inclusiv TVA)

GARANTIA DE PARTICIPARE si PRETUL DE PORNIRE

ART. 4. Inscrierea la procedura este conditionata de plata unei garantii de
participare in cuantum de 10% din valoarea estimata a bunului supus vanzarii, adica
12.459,00 lei.
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Valoarea minina ofertata pentru cumpararea bunului este de 124.590,00 lei +
TVA, adica 148.262,10 lei inclusiv TVA.

Valoarea de piata a bunului imobil a fost stabilita la 124.590,00 lei + TVA,
conform Raportului de evaluare nr. Offi 97/1 1.05.2023, respectiv nr. 1564/19.05.2023
(intocmit de Office Evcad SRL).

ART.5 LICITATIA

Orice persoana interesats are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire, autoritatea avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia oricarei persoane interesate. Regula este de a publica intreaga
documentatie in format electronic (pe site-ul oficial al Comunei Pischia:
WWW.COMUNAPISCHIA.RO), sau in format fizic (situatie in care solicitantul trebuie sa
plateasca premergator suma de 100 lei).

Orice persoana interesats are dreptul de a solicita clarificiri in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, fintr-o perioadd care nu trebuie sa
depdseascd 3 zile lucritoare de |a primirea unei astfel de solicitari. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de ntrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Solicitarile de clarificari se inregistreaza la registratura Comunei Pischia sau
pot fi comunicate si prin e-mail la adresa: primaria_pischia@yahoo.com.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 3 zile lucratoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand
astfel autoritatea contractants in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urms are totusi obligatia de a réspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea Si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la
solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile
esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor
poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, pentru un
pret de pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local
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Pischia. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data
ulterioara.

Art. 7. SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

Orice persoana care se considers vatdmats intr—un drept ori intr—un interes
legitim printr—un act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 5 zile
lucratoare, incepand cu ziua urméatoare luarii la cunostintd, cu privire la un act al
autoritatii considerat nelegal.

Contestatia este solutionata de catre comisia de solutionare a contestatiilor,
pe cale administrativa, putand fi luate masuri de remediere a dreptului incalcat.

Solutia adoptata urmare a Contestatiei depuse, va fi comunicata petentului in termen
de 5 zile de la data adoptarii sale.

Solutia adoptata in solutionarea Contestatiei poate fi atacata la instanta de
contencios a Tribunalului Timis in termen de cel mult 5 zile calendaristice, calculate
de la data luarii la cunostiinta de catre petent. A \

INTOCMIT - Guran iz: lag Lucian -
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 23.05.2023

INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA,

ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia, avand o
suprafata de 2302 mp, inscris in CF 408831 Pischia, categoria de folosinta “pasune”,
proprietatea privata a Comunei Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1. Prezentul Regulament stabileste conditiile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii imobilului teren”, inscris in CF nr. 408831 Comuna
Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei
Pischia, categoria de folosinta .pasune’, avand o suprafata de 2302 mp, forma
parcelei - regulata, GREVAT de sarcini neoperate (nefnscrise) in CF 408831,
conform Certificatului de Urbanism nr. 36 din 04.05.2023, parcela fiind traversata de
o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar de
protectie, non edificandi.

CAP. |l PROCEDURA DE LICITATIE

Licitatia se initiaz& prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent
intr-un cotidian de circulatie regionala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

NU sunt cerinte speciale privind obligativitatea vizitarii amplasamentului. insa
la cererea persoanelor interesate, vanzatorul poate stabili data si ora la care orice
potential ofertant poate fi insotit in vederea realizarii acestui demers. In lipsa unei
solicitari exprese din partea persoanelor interesate, ofertantii nu vor putea invoca
motive care au legatura cu situatia real existenta a bunului supus vanzarii.

Orice persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Tntrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective; raspunsul la orice clarificare se comunica in principiu cu cel putin 5 zile
lucratoare nainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de Clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. anterior,
aceasta din urmd are obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.
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In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea este obligata sa anuleze procedura $i sa organizeze
0 noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia Tn care a fost
depusa cel putin o oferts valabil.

SECTIUNEA a 4-a

Reguli privind anuntul de licitatie

ART. 8 (1) Se intocmeste anuntul de licitatie, dup& aprobarea documentatiei de
atribuire de catre Consiliul Local Pischia.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact:

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazs sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/‘compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de platad pentru obtinerea documentatiei, dacé este cazul:
data-limita pentru solicitarea clarificarilor:

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data-limit& pentru depunerea ofertelor.

SECTIUNEA a-5-a

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.
ART. 10 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats
perioada de valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.
ART. 11 Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data limitd pentru depunere, mentionate in anuturile publicitare. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depus3 la o alti adres3 a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupa
expirarea datei limitad pentru depunere, se returneaza nedeschisi. Continutul
ofertelor trebuie s& rdmans confidential pana la data stabilits pentru deschiderea
acestora, Autoritatea urmand a Iua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceasts dats.

ART. 12 Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr—un plic sigilat
care va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data
si ora limita stabilite in anunful publicitar.
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SECTIUNEA a 6-a

Comisia de evaluare si licitatie

ART. 13 (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de memobri,
stabiliti prin hotarare a Consiliului Local sau Dispozitie a Primarului Comunei Pischia.
(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcituitd din reprezentanti ai aparatului de specialitate
al Primarului, optional si din reprezentanti ai Consiliului local, numiti in acest scop.
ART. 14 Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.

ART. 15 (1) Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(2) Comisia poate functiona numai in prezenta tuturor memobrilor.

ART. 16 (1) Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte
regulile privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii
procedurii de atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatjile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale, persoanele care sunt implicate direct in procesul
de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea
excluderii din procedura de licitatie. De asemenea, nu au dreptul s& fie implicate n
procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pané la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti de interes,
actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertantj;

C) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

(2) In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indatéd pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune fnlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre memobrii supleanti.

ART. 17 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia n
care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare, motivat, sau datoritd
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

ART. 18 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza scris
toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile, in deliberare, fara
prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;

c) evaluarea ofertelor admisibile si/sau conforme:

d) intocmirea proceselor-verbale:

e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.

ART. 19 (1) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
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ART. 20 Membrii comisiei au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. lll DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Art. 21. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicrii
anunfului de licitatie se prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de
pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat/insusit de Consiliul Local Pischia. In
caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

Art. 22. Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa implinirea termenului de
contestatie, calculat de la data adoptarii si comunicarii unei hotarari privind rezultatul
procedurii. In masura in care este suficient procesul verbal de adjudecare pentru
transferul dreptului de proprietate in cartea funciara, acesta va fi eliberat
adjudecatarului dupa achitarea integrala a pretului ofertat.

Art. 23. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul
de a solicita clarificdri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti.

Art. 24. Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceastd
decizie, de reguld, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare sau elaborarii
procesului verbal de adjudecare, numai in cazul in care se constats abateri grave de
la prevederile legale care afecteazs procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului, sau daca nu au fost primite cel putin doua oferte eligibile,
precum si in alte cazuri legal justificate.

Art. 25. Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 5 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 26. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza plata pretului in termen
de 20 de zile de la data comunicarii rezultatului procedurii, din culpa exclusiva a
ofertantului, autoritatea poate desemna castigator ofertantul clasat pe locul 2, in
conditiile in care oferta indeplineste conditiile de valabilitate si se mentin conditiile de
valabilitate a procedurii.

INTOCMIT, Ay S
' N 3
- Guran .‘xqolae Lucian —
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, Office
EVCAD
Nr. autorizatie Membru Corporativ ANEVAR: 0086

Birou: Timisoara, Str. Vasile Loichitanr. 2 ap. 2
- Tel. Birou: 0786.114.878, Mobil: 0722.151.088, email: contact@officeevcad.com web: e-valoarea.ro

Evaluarl proprietati imobiliare si bunuri mobile

Nr. Inreg. Offi 97 din 11.05.2023

COMUNA PISCHIA
JUDETUL TIMIS

INTRARE /IESIRE _
Nr. i‘;(:“l ]

Ziua%3 Luna OS Anul‘ioz?)

_ RAPORT DE EVALUARE 2023 )

* ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA VANZARI

Buhuri subiect — Teren Pischia extras CF 408831

Adresa proprietatilor subiect:
UAT Cqmuna Pischia, Jud. Timis

'Beneﬁcia‘r': ;
- UAT COMUNA PISCHIA

Destinatar:
UAT COMUNA PISCHIA

Progrietaf:
UAT COMUNA PISCHIA

. Datels, informalile $i conpnutid prazentului raport find confidentiale. nu vor putea fi coplata In parte sau in totabtats i nu vor i ransmise unor terll f3c4 acordul scris i prealabd al evaluatorului si al chiantulul
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Office EVCAD - 0086 / 2023

Sinteza evaluarii

Client: | UAT COMUNA PISCHIA
Utilizatori desemnati: | UAT COMUNA PISCHIA
Scopul evaludrii: | Inregistrarea in contabilitate a valorii proprietatii (bunurilor achizitionate pe conturi contabile)
Data evalurii: | 09.05.2023
Proprietatea evaluaté (adresa, Cod Nr. INV Denumire bunuri Localizare Extras CF Categorie de folosinta
Postal): FN Teren intravilan Pischia 408831 -
Proprietar(i): | UAT COMUNA PISCHIA

Tipul propriettii subiect:

Bunuri constand in terenuri in intravilanul localit{ii Pischia

Ulilizare actuala / ocupata de:

Libere de construclii (in afara utilitarilor brangate comune), sarcini neoperate (neinscrise) in CF 408831 Conform CU
36 din 04.05.2023 parcela traversata de o line electrica aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru care se instituie un culoar
de protectie, non edificandi,

Localizarea proprietétii in cadrul
localitatji:

P g T
o o . : ' “
B i Lk ;"‘“ 7
e Caracteristici localizare: | intravilan 2
Cursul de schimb Valutar la data I
avaluarii pentru leu / euro: fiteln —‘
: Localizare / Suprafata teren Valoare estimata parcela
Denumire bunuri Extras CF S dvesa (mp) @ o)
Teren imprejmuit 408831 Pischia 2302 25.322 € [ 124.590 lei
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Office EVCAD - 0086 / 2023 ) pagd/29
1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea evaluatorului
Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL - r. autorizatie 0086 / 2023
Cod de inregistrare fiscala RO 29352960
Adresa: Timisoara Str. Ghirodei nr. 24 Judetul Timis
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara Str. Vasile Loichita nr 2 ap. 2
Date de contact:
Telefon:
Telefon Mobil: | +40722151088
Email: | contact@officeevcad.ro ]
1.2. Identificarea clientului
Client: UAT COMUNA PISCHIA ]
Adresa:
Reprezentat prin: loan Sas
Date de contact:
Telefon / Fax: | 0256.234.101
Telefon Mobil:
Email: | primaria@comunapischia.ro
Utilizatori desemnati: Comuna Pischia
1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati
{_Alti utilizatori desemnati: | Raportul va fi depus la beneficiar |
_Consiliul Local Pischia |

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

Tip proprietate:

Terenuri in intravilan

Cladiri si constructii :

Nu e cazul

Alte componente ale proprietatii ;

Nu e cazul

Dreptul de proprietate document de
proprietate:

UAT COMUNA PISCHIA - Domeniul Privat

Dreptul de proprietate document de
roprietate:

o 1
Denumire Extras Localizare / Suprafata Sarcini identificate I?esttrlcgrvl :‘egale"c aré
bunuri CF adresa teren (mp) CF ANkioaze Oozvallare
intrdrii parcele
nu se precizeaza Conform CU 36 din
Teren : sarcini sau drepturi 04.05.2023 parcela
Teren speciale privind traversata de o line
Bbramut 408831 Pischia 2302 traversarea linei de electrica aeriana (LEA)
Prejmul medie tensiune de 15(20) KV pentru care
pentru culoarul LEA | se instituie un culoar de
(20kV) protectie, non edificandi.
Alte componente ale proprietatii :
UAT COMUNA PISCHIA

1.5. Moneda evaluirii

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar exprimate in Lei (RON) la cursul de
schimb din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietaii

imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaludrii,

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru Vénzare. Astfel scopul evaluirii este evaluarea pentru a informa proprietarul
cu privire la Valoarea de piata in vederea vanzarii,
Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, Valoarea de piata ,este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor pari.” Totodata, potrivit
Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumparator hotarét si un vanzator hotarat, intr-o tranzaclie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.




1.7. Tipul/ tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale: )
(a) prima se refera la estimarea celui mai probabil pref care s-ar obline intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala. In
aceasta categorie se incadreaza valoarea de piata, asa cum este definita in aceste standarde;
(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate sa nu aiba nici o influenta pentru participantii de pe piata. In aceastd cateqorie se
incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde;
(c) a treia se referd la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre ele si negocierea s fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflects mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile
implicate decét cele de pe piata, in ansamblul ei. In aceasts cateqorie se incadreaza valoarea justd, asa cum este definits in
standardele de evaluare din Romania.

In aceste conditii, evaluatorul a estimat Valoarea de piata.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 - Termenii de referinfa ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

0O 0 0O0O0O0

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile

o  GEV630- Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii intre un
cumparator hotérat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare. dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fira constrangere,

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piatd a proprietatii, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca

fiind criteriul riguros de evaluare
Valoarea este un concept economic referitor Ia preful cel mai probabil, convenit de cumparatorii $i vanzatorii unui bun sau serviciu,
disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezintd un fapt, i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobifiare.

Valoarea de piafd este definita in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definitii, principii
si concepte de evaluare general acceplate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru general” ar trebui
sa fie luat in considerare si aplicat atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaluarii, In privinta costurilor de
tranzactionare valoarea de piata este preful estimat de tranzactionare a unui activ, féra a include costurile vanzétorului generate de
vanzare sau costurile cumparétorului generalte de cumpdrare $i fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte,
ca efect direct al tranzactiei.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 09.05.2023, la un curs valutar 1 Euro = 4,9202 lei.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare fisele mijloacelor fixe sau eventuale documente de evidenta a stadiului
amplasamentului.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea,

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e Informatii privind situatia juridica a proprietafii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii
subiect din aceleasi surse de informare;
e Standardele de Evaluare a bunurilor 2022:
»  Cataloage de cost actualizate:



e Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;
e Site-uri imobiliare.

1.11. Ipoteze semnificative si / sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata n concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum $i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

e  Toate aspectele juridice care fundamenteaza prezentul raport, se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar UAT COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fari a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Astfel,
dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si market-abil:

e Se prezuma ca toate documentele si informatiile privind dreptul de proprietate sunt conforme ce realitatea, in caz contrar
raspunderea apartine exclusiv beneficiarului respectiv furnizorul informatiilor;

e Se prezuma ca toate documentele tehnice si informatiile puse la dispozitie, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara
nici o abatere de la documentatia tehnica;

*  Se prezuma ca proprietarul UAT COMUNA PISCHIA, detine dreptul de proprietate asupra bunului subiect, constand in teren in
intravilan conform CF 408831.

e  Se prezuma ca extrasul de Carte Funciara pus la dispozifie si atasate prezentului reflecta realitatea valabila la data evaluarii;

Se prezuma ca informatiile privind dreptul de proprietate, sunt conforme cu realitatea, si de asemenea se prezuma ca proprietatea
este edificata conform normativelor in vigoare, nefiind puse la dispozitie procesul verbal de receplie pentru cladire;

Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluari, cat si o perioada de timp dup3 data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice, respectiv costurile de inlocuire pe piata;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, Tn afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa siluata in considerare in prezentul raport;

* Valoarea estimata a fost exprimata in ipoteza ca din Certificatul de Urbanism nu. 36 din 04.05.2023 parcela traversata de o line
electrica aeriana (LEA) de 15(20) KV pentru care se instituie un culoar de protectie, non edificandi, astfel in lipsa unei identificri
topo a suprafetei atestate de culoarul de protectie conform Ordin ANRE nr 239/2019 respectiv — Norma tehnica din 20.12.2019,
astfel Conform art. 2.5 din Norma tehnica aprobata prin Ordinul 239/2019 pentru LEA (linii electrice aeriene) de medie tensiune
(20 kV) avem un culoar de trecere de 24 m (cate 12m deoparte si de alta a axului LEA), in baza acestei reglementari am estimat
ca suprafata tolala afectata de interdictia la construire este pentru o suprafata totala de 790 mp din totalul suprafetei de 2302 mp.
Astfel valoarea estimata exprimata a fost estimata avand in vedere ponderea de 34% din intreaga suprafata a parcelei subiect:

» Valoarea estimata a fost exprimata in baza ipotezei ca din informatiile puse la dispozifie de reprezentantului proprietarului ca
suprafata parcelei subiect este de asemenea afectata si o zona inundabila, estimata ca reprezentand o pondere de 25% din
suprafata totala; totodata facem precizarea ca aceasta prezumtie respectiv estimare a suprafetei afectate reprezenta o abatere
de la Standardele de evaluare, valoarea afectata nerezultand dintr-o documentatie specifica ci fiind comunicata la data inspectiei;

¢ Nuam realizat 0 analiza a constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiv;

e Situafia actuala a activului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaliile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat — descriptiv
cuprinzator, modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate,

* |Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:



o  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, dar si de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor fumnizate fiind responsabilitatea acestora.

e In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale piefei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

¢ Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alfe persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru al scop,
in nici o circumstanta.

1.14. Faptul cd evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si cd evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandrile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.

- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare
fiind de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si identificate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate, partial, avand in vedere informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de
identitatea respectiv informatiile primite in mod verbal privind gradul de afectare a suprafetei proprietarii (gradul de adecvare
fiind considerat de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind
de nivel acceptabil).
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Denumire | Extras | Localizare /| Suprafata Drept de (e g Restrictii legale care afectaazﬂ
. : Sarcini identificate CF . .
bunuri CF adresa | teren (mp) | proprietate dezvoltarea intragii parcele

Conform CU 36 din 04.05.2023

NU se precizeaza sarcini sau drepturi ; .
A 2 parcela traversata de o line electrica

T Comuna Pischia { iale privind rea lingi d
O la0egs1| pischia | g30p  [COmUn@Pischia ) speciale privind raversarea lnei de aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru
imprejmuit D. Privat medie tensiune pentru culoarul LEA il ¢
(20kV) care se instituie un culoar de

protectie, non edificandi.

Google Earth

Dreptul de proprietate apartine UAT COMUNA PISCHIA.
In prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate.

2.2. |dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creata in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 24.000 de societati comerciale, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie importanta industriala si comerciala, Timisul reuseste sa se situeze printre cele
mai prospere orase din Romania postrevolutionara datorita importantelor investitii autohtone si straine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marfa si de calatori, industria de confectii si textile, industria alimentara, mobil $i accesorii pentru mobild, componente
pentru industria auto, componente electronice, contoare, incaltaminte,

Situat in vestul tarii, judetul Timis este cuprins intre coordonatele 20016" si 21443' latitudine estica si 45011" si 48021’
latitudine nordica. Se intinde pe o suprafata de 8,697 km2, reprezentand 3,6 % din teritoriu Romaniei, primul loc intre judetele tarii.

Organizarea administrativ-teritoriala a judetului cuprinde doua municipii (Timisoara si Lugaj), 5 orase (Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sénnicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Parcela de teren subiect este situata in cadrul administrativ al UAT Comuna Pischia localitatea Pischia
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2.4. Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.

55

Google Earth

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzaclii

imabiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanztori $i comparatori care actioneaza este relatjv mic, proprietatile

imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la

marimea avansului de plata, dobanzile, etc.
- ingeneral, proprietétile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatilor. Aceasta este formata din construclii nefinalizate care se tranzaclioneaza destul de rar, fiind situate in intravilan,
aceste tranzaclii fiind influentate de toate conditiile si implicatiile pietelor specifice de localizare.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifici se defineste ca piata proprietétilor constand in terenuri in
intravilanul localitatii specifica zonelor din intravilanul localitatii Pischia.

Descrierea piefei
Avénd in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile permise de lege a unei astfel de investitii, am constatat ca
piata ar putea avea o dinamica echilibrata care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare lipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata doar pentru
cladiri cu caracter rezidential,

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societalilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de aclivitati de investitii

b)  Societati comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati conform obiectului de activitate — Sediu / pct. de lucru

c)  Societati straine pentru desfasurarea de activititi de investitii,
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e) Persoane fizice pentru desfasurarea de activitati de investitii.
Am identificat o cerere pentru un astfel de tipuri de proprietati. Cu toate acestea cea mai intalnita cerere care poate fi
identificata este cea manifestata de persoane fizice pentru utilizarea bunurilor, dupa finalizarea constructiilor in regim rezidential.

Analiza ofertei competitive

Oferta in privinta unei astfel de proprietati este suficienta, pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu
avantajele unei astfel de investitii. In privinta unor proprietati care pot fi dezvoltate pentru a suporta o conversie in vederea maximizarii
profitului, proprietatile comparabile disponibile in zona au in principal caracteristici similare pentru o dezvoltare rezidentiala.
Din analiza pietei proprietailor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute pastrand
tendinta de crestere a valorii ofertei pentru proprietati, in paralel cu suprafata descrescatoare a proprietatilor ofertate. In privinta unor
proprietati comparabile au fost identificate pe piata de specialitate un numar suficient pentru a exprima o directie a pietei specifice in
viitorul apropiat in aria de interes. Am identificat suficiente proprietati comparabile in aria analizata, pentru a putea exprima o opinie
pentru valorile actuale ofertate si negociate pe piata relevanta pentru proprietatea subiect.
Proprietaile identificate ca si comparabile de tip terenuri cu valori in functie de localizare, deschidere si suprafata disponibila la
dezvoltare, caracteristici si limitarile zonei dar si functiuni si utilizari disponibile.

Nr. | Denumirs / tip de Pazitionare | Suprafata Data publicany
Civ ita | »| Localitatr in localtsl ~ o] Prot wnzare | pret/ mp:_ £ Alte mentiuni LG
Ml . shorin, rodrod ) ol niravlan-52° - s L
3 Teren Pischia 525 10,500 € 20€ | 10 sept 2022 i -:‘\t\:; torip, rofro'ofeda’pischia-pare tererminiravlan-525mp- mves il
Ditos esew imobiliare. rohvanzare-terenut-gonstrucliiftimis /pischia teren-constructi-de}
2 Teren Pischia Sc':“r":“; 600 23,500 € 39€| 21002003 [T e T i
Lnf)J-u;nmm-tomm,n-n-zc.hia
inferigara
3 Toren Murary marminas 1300 30.000 € 2€| 25.04.2023 hitps: fhawa qlx.m'a'g_'-nrt.;-'»urud-tz-rrnd-z-casad.’!mmglguhm'\.h!ml
4 Teren Pischia ';;i':_‘?" 1637 62.206 € 38€| 05.05.2023  [hitps://www ol roldiofertaltecenintulan-curloc de-gasa-Dg Wiz himl
i
Lizier: il ffwwew publizd, rolanuntun/motliarel de-vanz anflrenunteren:
5 Teren Pischia Pad 2 600 15.600 € 26€ ) 10.05.2023 |inimlan‘anuntvand- la-const I
ure pischia/15RgR44241,0754nd 109nda375085A! him!
1ts wwew, pultd 24, rofanunturi/imoty liase! de-vanz are, lerenud/ieten-
6 Teren Pischia Puz 627 15.675€ 25€ | 10.05.2023 travilan/anunts 4Ry L ererH.
pischiafi 1548 1RGiad ?iznrmggsnzzgggmh himl
: cupa calea Ditps-twvw, pubd2a, ro/anuntud/imotyliare/da-vanz areflerenuiteren-
e Toren Pisciia ferata Murani 3000 60.000 € 20€| 00.05.2023 wtravlan'anurtAand-leren-intravl an/ oS4 1275 Ghf21g452ha T himi
https:iiwww publizd, mian ligrelde-vanzaretereny-dleren-
8 Teren Pischia central 1789 62.615€ 35€| 07.05.2023 |ntravlan/anuntteren-nts ANt
mp/RZ54 1207740e74 12055010548 htmi
9 Taren Pischia 652 23.000 € 35€ hikps://www.imoradar?d, mianunlun/652-mp-|erenonzare-prschin-GB7 6832
Meadiana elertarn 652 23.500 € 26E€
Maodie ofertars 1192 31677 € €
Minim ofertare 525 10.500 € 20 €
Maxim ofertare 1192 67T € 20 €
Echilibrul pietei

In ultima perioada a acestui an avand in vedere conditiile mediului de afaceri, piata specifica a cunoscut o stagnare a cererii,
avand in vedere restrictile impuse prin legi specifice care se adreseaza tipului de afacere desfasurata in spatiul subiect de catre
beneficiar. Astfel in situatia data au fost analizate si proprietali comparabile pretabile altor tipuri de activitafi, care suporta dezvoltarea
pe segmentul rezidential. In opinia evaluatorului pe segmentul de piata analizat, pentru proprietatea subiect in conditii normale de
dezvoltare, fara restrictii, limitéri sau influente ale unor factori independenti de piata, preful pe metru patrat este situat in intervalul 20-

26 euro / mp.

4.  EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietdtii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:
e permisibila legal;

e fizic posibila;
* fezabila financiar;
*  maxim productiva, este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In analiza proprietétii construite accentul nu se pune pe utilizarile alternative, ci pe trei posibilitati:

e continuarea utilizarii existente

modificarea utilizarii existente (conversie)

* demolarea si redezvoltarea terenului
Cea mai buna utilizare, avand in vedere restrictiile zonei dar si pozitionarea intr-o zona Rezidentiala cu posibilitatea de dezvoltare
functiuni si servicii, este aceea de proprietati cu alta destinatie de tip cladiri rezidentiale.
Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, mai precis localizarea, dar si nivelul dotarilor obiectivul
evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza valoarea proprietatii.
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Avand in vedere stadiul actual al proprietétii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat s& permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si dezvoltarea
unei opinii necesara i adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celei
Mai Bune Utilizéri a proprietatii construite.

In cadrul analizei celei mai bune utilizarii a proprietatilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evaluérii, la stadiul actual, se
prezuma a fi cea mai buna utilizare, totodata avand in vedere si faptul ca exist indicatii din piata, respectiv interdictii de zonare ale
indicatiilor reglementarilor urbanistice, astfel proprietatea subiect este evaluata in utilizarea conform certificatului de urbanism

disponibil, respectiv dezvoltare in zone exclusiv rezidentiale.

4.2. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt;

*  Comparatia vanzérilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

 Tehnica parcelarii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii si construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

* Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirects de comparatie, care utilizeaza o proportie/rata intre valoarea
terenului si valoarea proprietétii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul constd intr-o
rata/proportie de repartizare a prefului de piata total intre teren $i amenajarile terenului i constructii, pentru scopuri
comparative.

o  Extractia (prin scadere) este o alta tehnica de comparatie indirecta (uneori denumita si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului i constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piatd - comparatia vanzarilor.

Abordarea prin piata oferi o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pre{ se cunoaste. Prima etapd a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Daca exista pufine tranzaciii recente, de asemenea, poate fi ulil sa se ia in considerare prefurile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilita si analizata
critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzacji s fie corectat pentru a reflecta orice diferente fa(a de condiiile tranzactjilor efective si
sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaclii, fatd de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzaclionate recent
pe piald. Daca exista puline tranzaclii recente, de asemenea, poate fi util s se ia in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informalji sa fie clar stabilitd i analizata critic. Poate fi
necesar ca prelul altor tranzacfii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferene faa de conditiile tranzaciilor efective si s fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaclii, fata de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piala utilizeazi analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluat. Diferifi parametrii ai valorii pot fi astfel obfinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparaiei directe ce ofera un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute prefurilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbari ale mediului economic i legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piald constituie o parte esentjala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionald) se obtin printr-o tehnici de analiza comparativa,

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicaliile periodice de specialitate si discutjile cu parlile in
tranzaclie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate in
tranzacfie §i nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piafé, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuita este aranjarea intr-o grild
de date. Fiecare diferenta importanta intre proprietatea analizata $i proprietali comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietailor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparaliilor directe sunt;

- cercetarea piefei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactji de proprietati imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitatii datelor;
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- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a prefului de vanzare a fiecarei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pre{ de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluérii si de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa analizeze si s explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente

date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Denumire| Extras |Localizare /| Suprafata Drept de Restrictii legale care afecteaza Suprefata pondere Valoare estimata parcela

bunuri | CF adresa | teren (mp) | proprietate Sarcink dentHcaty CF dezvoltarea intragii parcele ausciala de afectare

B B gip LEA Opine pret/mp (6] (6] flei)
nu se precizeaza sarcinisau | Conform CU 36 ¢in 04.05.2023
o dreptun speciale privind | parcela traversata de o line electica

T Comi
o (40883t Pischia | 2202 ;":::':fh'a baversarea linei de medie | acriana (LEA)de 15(20)kVpentu | 790 1% 11¢€| 25322 ¢ | 124.590 lei

B : tensiune pentru culoarul LEA care s¢ insiuie un culoar de
L (20kV) protectie, non edificandi.

Google Earth

smparatie: | Proprietatea : Comparabile PO s
ST Subiect o 2 3 4 k)
SUPRAFATA 2302 1637 600 627 3000 1789
Pret oferta / vanzare (€ fmp)| - 38.00 € 2600€ 2500€ 20,00 € 3500€
Pret oferta / vanzare (€) - 62.206,00 € 15.600,00 € 15.675.00 € 60.000,00 € 62,615,00 €
Curs valutar la data evaluarii (lei | €) 4,920 ki 4,920 lei 4,920 ki 4,920 Jei 4,920 ki 4,920 kei
Pret oferta / vanzare (lei) - 306.065,96 lei 76.755,12 lei 7712414 lei 295.212,00 Jei 308.078.32 lei
TIPUL COMPARABILEI - olerta okrla olerty oferl oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Dreptabsolut Dreptabsolut Drept absolut Drept absolut
Zona neconstruibia
RESTRICTI LEGALE (URBANISM) “""'gﬁ?&ﬁéﬂ M éra bra bra bra bra
afectata)
CONDITI DE FINANTARE Numorar Numerar Numerar Numerar Numerar Numarar
CONDITH DE VANZMEI Nepartintoare Neparinipare Nepariniare Nepartniare Nepartniare Nepartni
CONDITI DE PIATA Curenta 05.05.2023 10.05.2023 10.05.2023 09.05.2023 07.05.2023
Pischia Pischia Pischia Pischia Pischia
Teren . : infrioara margnas ; )
LOCALIZARE ; ks . inkrigara marginas : inferioara inaink de -
impremuid08831Pischia Superioara spre St Tratre sprc'fusr-;i isprr: Bega pe dr Simiara
SUPRAFATA (mp)| 2302 1637.00 600,00 627,00 3000.00 1789,00
DESTINATIA (cateqoria terenului) inlravian nravilan infavian inravian nfavian inravian
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) strada asfallata strada ashiftata stada piefruit stada ashlal stada pieruits stada asGlab
TOPOGRAFIE | RELIEF|  plan/teren U panta / Ptan Plan plan/plabudrept | plan/plabu drept | plan / plabu drept
UTILITATI DISPONIBILE CLTGRL apejconalzsio o Simiare Simiare in zona Simlare in zona Simiare Simiare
FORMAIN PLAN reguiata Nerequlat simlar simiar semiar simiar
FRONT STRADAL 1fr~425mi 1§-42m 16-20m 15-20m 1§-24m 1#-53m
___________________________ s T L e L et RS ravortid lnfurdor | T e e,
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Grila de ajustari a comparabilelor este urmatoarea
Element de comparte 3 Proprielaten sublect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabia 3 Comparabila 4 Comp 5
Dati inbrmatel Curente 05.05.2023 10.05.2023 10.05.2023 08,05.2023 07.05.2023
Supratsiamp] 2302 1.637 600 627 3000 1.789
| PRETVANZAREER 62208 15600 15675 £0.000 82615
Prob do VArzars (EUR mp) - crlarc do comparst 38,0 26,0 25,0 200 50
| a ° o&wmu {vanzacte | oforta) okerta ofarta olerta ok oferts
Marja de negocire din piata specifca (%) -10% -10% -10% -10% -10%
Corecto Inkala pentu tpu comparablal (€imp) €380 €260 €250 £2,00 €350
Pra ajustat (Eimp) .20 2340 2250 18,00 nso
: s, Toals comparabllela ou bost ajushaie nagatv cu a pondere procensda negativa do 10 %

b DREPTUL DE PROPRIETATE Drept absolut Drept sbsohst Drepl sbsohut Drept absohut Drept absolut Drept absolut
Ajustare (%) 0 0 0 0 0
Ajustre (€/mp) iy €0.00 €000 €0.00 €000 €0.00

Pre| ajustat (€/mp) €320 €23.40 €2250 € 16,00 €31.50
L Hu au fost necesars ajustad
g ; Zona neconskublla (raversare LEA 15

c RESTRICTH LEGALE - coeficient urbarvstcl 20) V) (34 % din supratsta afectata) fara fara b fara &n
Austare (%) % 3% % 34% 4%
Ajusiam (E/mp) : £11,63 €79 £7.85 £6.12 £€10.71

Pra} justat (€/mp) €2257 €1544 €14.85 €11,88 €20.79
AUSEIRA ADICAT WIKTT COMPArA0ISION SLOCET A DSt BSIMaE ca POnNOENe CINe SUDaam SnotEE on
supralats botala a subisiculul respecv 20na instuita ca si culoar de prowecte la LEA conform Certiicat do
e 1rhaniem
d  CONDITH DE FINANTARE Numerar Numrar Numarar Numerar Humarar Numarar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustore (€imp) €0,00 €0,00 €000 €0,00 €000
Pre| ajustat (€imp) €2257 €1544 €14.85 €11,83 €20.78
B Mu au st necesars ajustan o
€ CONDITH DE VANZARE Nepartnibare Napart N N Negarsni N
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% 0%
‘Austar (€/mp) €0,00 €0,00 €000 €0,00 €000
Pre| ajustat (E/mp) €2257 €1544 €14,85 €118 €20,79
e S Nu au fost necesare ajustan ¢ s
1 CONDITH DE PIATA Curente 05.05.2023 10.05,2023 10.05.2023 09.05.2023 07.05.2023
 Ajustre (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Alustarg (€/mp) £0,00 €0,00 €000 £0,00 €0,00
i Prof ajustat (Eimp) €257 €154 €14,85 €11,68 €20,79
Mu sy fost necesare austad
< i B. E de baza ale proprietat i
LOCALIZARE Muranicental Pischia Prschia Pischia Pischia Pischia
ossmars locaizam in comparate cu Propr. subiect Supencara sm_gl Trbore spmmwm ﬂbr:ﬂ:::::? de Simiara
© Alustars (%) -15% 10% 10% 10% 0%
Ajustare (E'mp) £33 €154 €140 €1,19 €0,00
Pre] sjustal (€/mp) €19,18 € 16,99 €164 €13,07 €209
Toaw comparablele au fost gusats in in umma localizeni / zonelor de | in cadiul localitnsi
respecty comparabila 1 a fosta ajustay negaty find i penoara iar 2 Jsi4au st
dustae pozifv find considerate ¢ alocalizar infarioars kit de submct
APy (o C. Caracteristici firico : 4
8 Supratata (mg) 2302 1.637 £00 827 3,000 1.789
Ajustrs (%) 50% -15,0% -150% 50% 50%
Ajustare (€mp) €09 €255 €245 €065 £1,04
Proprietatle comparabile au o5t ajustals in functe de supratata terenurior, pretd unitar este mai marp pentu
parcelsls cu fte mici i vie
b Destnata (utizarea Torenuui) infravian Intranvilan Inravilan infravilan ingavilan Infravilan
Ajustore (%) 0% 0% 0% % 0%
Ajustare (€'mp) €0,00 €000 €000 €0,00 €0,00
N au fost necesare austar
& Amengjan exiodoans (stuzl, rotars) stada astiata stada asfalala stada pletrult strada asfaliata stada pletuita shada astlla
Ajusti (%) 0% % o 0% 0%
‘Ajustarg (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Nu au fasl necesare ajustad
d  Topograte / Relief plan / teren cu panta / inundabil Flan Flan plan/plaou drept  plan / platou drept plan | platou drept
Ausire (%) 25% -25% -25% 25% -25%
Ajustre (€imp) £4,60 £425 £408 €327 £520
Ajustirea aplicata tuturor ¢ sublect a fost ests ca ponders dintre suprafata akcbta din
3 / suprafah bitala a subletcudul rspecty ' ik ca find afoctita de inundati / mlastnoasa
(] _I.mnt_dimum_k {Curent{ Apa / Canalizare | Bransament Gaz [ aln) curent, apa, canalizare la parcela canal curentapa 9@z conalcuendapa  simiar/ piomat Simdare Simlare
‘cuantm Ajustare (%) 0% % 0% 0% 0%
cuanium Afustars (€/mp) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 £0,00
Nu sy kst necesare austan ;
1 Fomainplan i desctidora o stada) 1425 m, mpons totor 1oy 15 20k moend 1 sl AL el ety o e oens
Ajustare (%) - 5% 10% 10% 15% -15%
_ Alust (€/mp) £09 €170 €153 €1% £312
Proprielasie comparabila au fost ajustate In fincte do marimea pendeni fontuiui raportata la sublect, valoama
unitara este mal mica pentu parcelels cu Font ma mic si vicoversa. Deagemenea au fost ajustais si
deilerenisla de pondere dinre importants pondari taturdor {¥ont / adancima) raportata la sublsct.
Total gjustari - Camcteristici fizice (%) ~35.0% 30.0% -30,0% 50% 45,0%
Total gusta - Caracleristici fizice (€/mp) £6,72 €510 £4,50 £085 €93
Pref ajustat (Eurfmp) 1247 11,59 1143 1241 1,43
Chetrioll cu aducerea lerenuui la stadiud de consinibl nu n nu ] ny L]
Austas (%) 0.0% 0.0% 0,0% 00% 0,0%
Ajalare (€mp) €000 €000 €0,00 €000 €0,00
vl Nu au fost necesare aiustad
Prof ajustat (Eur/mp) €12 €12 i (1] €12 N
A (absolut) €273 €17.99 €17,30 €13.19 £2007
N ik o iprocantal) ©.5% 76.5% % 73,3% 637%
Curs valutar pentru 1 euro 4,92 el
Valoare estimata_€/mp 1€
Valoars estimata _leiimp 54 loi
Valoare estimata _€ {mhinjia) 25.322€
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

pag 14 /29

e

5.1. Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obinute precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si cantitatea de informalii de care s-a dispus

pentru evaluarea proprietatilor imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea justa estimata, pentru proprietatea subiect constand in teren
in intravilanul Localitatii Pischia, sunt de:

Denumire| Extras [Localizare /| Suprafata Drept de Restrictii legale care afecteaza Valoare estimata parcela

bunuri | CF adresa | teren (m roprietate dezvoltarea intragii parcele =
(mp)| iprop gip Opine pret/mp (€] __(€) (lei)
Conform CU 36 din 04.05.2023
- Comuna Pischia parcela traversata de o line electrica
i .. 1408831 Pischia 2302 i aeriana (LEA) de 15(20) kV pentru 11 €| 25.322 € | 124.590 lei
imprejmuit D. Privat .
care se instituie un culoar de
protectie, non edificandi.

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piatd

Argumentele care au stat la baza elaborrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
*  valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
e valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare

sau costurile cumparatorului generate de cumpérare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionrii bunurilor subiect:

*  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:
*  valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Mihaela Alina
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6.  ANEXE

6.1. Documente privind descrierea juridica a proprietatii

,!’ Oficiul de Cadastru sl Publidtate Imobiliara TIMS
"ﬂ"" Birou de Cadastru s Publicitate Imobiliara Timisoara
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRUINFORMARE
Carte Funciara Nr. 408531 Pischia ll IIII

A. Partea |. Descriersa imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pischia, Jud. Timis

grt. Nr, tc:::gmlc Nrd g, prafata* {mp) Observatll / Refarinte

Al 408831 2,302

Teren Imprejmu;
imprejmut partial cu qard din metal,

B. Partea |l. Proprietari si acte
Tneerlerl privitoare a dreptul de proprietate sl alte drepturi raale Referinte

119836 / 10/05/2022
Act Administrativ nr. HCL nr 3, din 27/01/2022 emis de Consiliul Local al Comunei Pischia;
Se infiinteaza cartea funciara 408831 a imobilulul cu numarul
B1 |cadastral 408831 7 UAT Pischia, rezuitat din dezmembrarea imobilulul
cu_numarnul cadastral 408641 inscris in cartea funciara 408641;
Act Administrativ nr. 34, din 30/06/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Pischia;

82 Ilr}tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ Al
1) COMUNA PISCHIA, CIF:5481541, domeniu privat

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 408641/Pischia, inscrisa prin incheierea nr, 240084 din 23/09/2021; _|
C. Partsa |il. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcinl ng

Al

NU SUNT

Document care corgine date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Nr. 67742001, FPaging 1 dn3

Extrase pertru inforrnere onding [0 2dress wpay. ancpi.ra Forroular varsunses 1.1
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Carte Fundiard Nr. 408831 Comuna/Orag/Municipiu: Pischia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
408831 2,302 imprejrmuit partial cu gard din metal.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL
1

408831

o

407483 /

408832 4

Date referitoare |a teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata .
ot| folosinta |9l | (mp) Tarla Parcel& Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune |DA 2302 - - -
Lungime Segmente

1)Valerile lungimllor sagmentelor sunt obtimte din prolectla n plan,

Punct Punct Lungims segment
Meaput|  sfdrsit om (m}
1 2 40.96
2 3 54.734
3 4 4.756
4 7} 24 85
5 B 12.876
6 7 27.514

Docurment care confine date cu caracter personsl, pretejate de prevedenile Legii Nr. 577/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pertru iMformare on-lineg la adresa spagencplro Formular v ereivnea 1.1
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O

Carte Funciard Nr. 408831 Comuna/Orag/Municipiu: Pischia

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfargit = {m)
7 1 28997
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimatru.

*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, férd semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/08/2022, 15:33

Document care contine date cu caracter personal, protsjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penlu informaie on-line la adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1



pag 18 /29

Office EVCAD - 0086/ 2023

S g nispnl uip guegm areaiipa 3p jerlualed na sopauoz EasEljoazap nnuad janstuegn Lojepu; 14
vuawaFas ‘duup g (nlspnl wp pueqin areatpa op |eusiod na sojpucz TaEl0AZIP nnuad 1205198q4N LOTEHpUL
18 upuaway3as putand Sog/cry wu St OH S p0z/s e fnarg g suapasnd esadsar Joa o5 p

‘aumapianm apaapdiens 1§ apapafipog na
1oy oy 13 amtaacflion u g0 iw nauad 00} XV} J0uN LANLQRIS puiaLad DIYISTY 1RO ey
PO ULGJUOD INIQEIS Fliquzodiul walcojeA [N3[RD UL BN BA 35 131lan0s000 {raa v mojeasy ulediqo ¢

'T[ENUIPIZAI KUO (0N uuojuod efeunsag] T
‘dwizpeg op eno) eiwjedns Ut 1) 'urpiasnun u unsed pjenioe clumsojog -y

DINONODE TNWIDAY T

MEE 2153 Nu (0jsa0w & atloaioad Sp 200 e 1NIEY 3je nesré 33001 J0[BIUSWMUOWL BISI| U snpaur [Iqow] g
“uns nu iimeassg ¢

“1iepemae viod *a8a) uud ppurqop ‘Mmaudosg ap Wap ase|ngeiur

“ipaud nuauep ‘YIS TVIO0T ININITISNGD saisiiupe u YIHISId VNINOD appdosy g
EUISI BITEIO] RIIST] BURLIOD UT|IARIUI TULIENNS (1G] *|

DTARAC TAIWIDAY 1
YDIAILYAD S

“aseoua|n ajumajdwos i ajupaipow ns
“mEtjqnda MPRNSUOD 3P JOJIPIIN] IITNIAXS BAIEZIIOINE ANCUANN 2jUEIA A0 18 sjugayipows nd “grearqndas
‘ilansue op JojLipsan| ILgInaaya sarzuoine puatd *| 66 1/05 u ndy ajuapasaid na awiuLajuo u
DTOTTORTLIUIOH 1S FIOT H0°0L/0T 44 "1OH "FOOT SO'61/ST "3u v1yasty [eaor]
inpripisuod vaspgiop] uld gieqoade “VIHOSIA VNNIWOD “IVHANAD DLISINVENN NV Td -DNd U720 V'S
WLLOMI "Y'S 2P RIequpd "c00T/ 1 T0/L60° 1 ¢ 44 wsiteqin ap 11 (] Jo|tIuawFa u
‘anenys ap ueyd 1s arepesut 3p uepd Yeaud niudwop dwzgg=s ‘s PRSI TE80% U 1D und
IRILNUIPL “EIYS S “wiyIstg eunwoed S g nfapnf ut enyss - nisnnsues nesnd uasl - (pqows nuag
ETOTS0
U E| RASIBRIUL ‘|01 FEZGSTO U0JA1 it L [rlapnl ‘E14DsI4 RUNWIOD (971U BIYISI] UL [AIP3S NI *[ 1 1§HC
103 'NVOI SV§ seuriy] (nuwop uid YIS EINNWOD VIMVINDI 9P BIesaIpe 1152199 € askuun ©7)

BIYOSI] BIIEHLI0] f TIYISIJ TUNLOD U)
(= pesedwng ‘urzueselegiqoun enensa puiapd s ejou junneadg ndoas ug

€T0TSO'Y UIP 96N
ISINVEHUN 3d LYIIAILYID

£20z50'p wipho Wy
HVINIEd

e1Istg TR

fuu rlopar
VINYIOY

SAUAWNIOP I ME) fain
ap mirdosup 4 vs IHVINILEISIQIYINULSNOD J0 13ILYZINOLAY ¥ TUILING 30 VIYIYED 5

__ eadnie npniaedu) B 3n[Ess 3p Hinpadoad apinadp (rsendaed 3d 1o wUEgIn 3P IRIRIEILIAY wasayus ydap ‘arma

auaIdEes aangnd PiEnamLpe
nuone adey 1s0e eqgnou v ap edledige ur otaoe ‘prinvaany ¢ asrnpead ap elosey v gloneas jayuegagos

®] aumapad m3 nap
nesat ingaipat eidne nnasedmn pagniess easenia)a ataqes ingnpie wifaaiead nausd puapduns EILIO AN 2ikD B vdenps uf

THSNNE0E3 3p I EII0] [AInIT9 eoaeriojnn najusd 115393 €asau)ia i
1dE) 15330 E3yNow € I wilrdnqo Jue Inuelos 2JuAsapE UERjEs) ©

3yiqad pard |

imund 3w wa 35 yoingavoad e aaeyea ap eiluaeg pupand agRgRon © e JUERIEAs Ewan )
# ® negak ey eadnre y

aipau elaajead naguad auayedwos pigacine (v aiapan ap
RAIIPE JITAIPAD 3] HINPIIY,

1 i 1 Uy WIER|EAD Wa1IPIA By yrym pand

I nauad

. L Hediqo auw jnienin WETEGIA IP JEMILIY s waapwiad yd

ilipuo3 3130w uj
“aongod HuTymsue SRR 02 puode ay 13y Ul DRUTEIRAL ¥ 1AL 03 (R0 aapaa ap dund inun
nupgnuuoy ¥ ingnagnd Jo) LRZIENUD 324 jgnd 1L nsu0d WEm3ise [nusiueaaw 3anges infrpaw edasnosd nuyusd
B30 ENML0INR P 3P INNUOIE B 2D 3P einpadosd By anand N sojalupad 1AMFSIES BAUIPIA uy
dwos 23gnd 1ademsiupwpe eaeiione o) idnssuos 3p
JOJLRION] JURINDANI e21ZLONNE nauad nudwnsep 1wsundap 101U WIURGIN 3P InjmEsy a0 Bz pdnp preobgsap
a5 NIPAW 3 IN(NPIDIR ¥ 43w Sp wmpadard ‘GIVLEESE IRNISU0D Bansag dojuapasaid eaeide u)
nipat eidnse injniaedig iagnead asndns sopaond
wist] u swandasygnd rnsaau inpnistesd vamipesuiag Tampeanl 7R3 §dnp Tp1aap 1S 1§ ozazy|eue g¢ msTade ny nauad
) eaienn © 2p wledygo nmuaaos g 9% wWSIUEqIn 3p (miealIuad vid '5019/96
18 JYLCLEE 1 e mlnsnl vy (nsaas nargnd easedispued o) asand ns ‘earsypowt 1 npaw 1o
1 aumsBoad 1$ unumd son vamioge)d B nnoiqnd wasediziurd puiapd g0/5¢ig007 uradaing inmuswepe
B mpseo) eandang upd 1 90126 NS0 eapdanq uud pESyipow ‘mjmipay wdnse aleaud 1§ 3aygnd
astuad sonwaue 10123 pannjead putatd (VI PARIQ) FIDALCCSE INMEsEOD 1A pande ul

SNSINVIEN 30 INTALYIIALLYAD IVINHVINLIL 3TV [1LYS1180 ¢

iandisuoa ap ]
HEIn) BININA B 3p [nidadp yaajuod nu f aselugysap puanagseed ap alezugoine ap 30) sul Ru WSUEGIN 3P [0IEN11IT

(= peredwnd e eariqoun
snEnas putaud ajerrnou uapesad g inayead peiepap (ndods ug wezgun g aiecd WsEQN 3D JE3I IMEILIL]

pieapqndan aseousin sjupiaidwos ¢ supsypow ad "PIANNLUO3 3P JOJLIRIN| IUFINIIXD TRIEZLOINR
puraid 1661 4 05 3w wala oy | pacsuy paed nnluos-jupes meadsa soa (30 L'a) J0p1pon] 131in30%3 © A uwiio

2p PAUYRL B 2op 18 VL) ap Jojlpaan| RN ruvzLone anuad gouyn wleuawnaog
"WLD0T SUTRUTY | B] MRASTEAL
10) © wny o5E jruentu nes weapepnl feso) jaa I nsifed ap putatd aEUoILA AnERSILILPE

menen anediiqo € s (§) 15 (pune ‘s 1w eamads 0D 15 auns0D 9 auRzUGING uld 9384 95 URARNUL Ul MjTAns
asueuund sopsfed @ oanBe |aRnand wp ER0S" () VIR Tu§ UV 166181 A mnpuoy 18] taRaIpsOL

nauad 38 1 sojnsifed 1dxa s 15 HEL, 1uwiio puiand 10T ET/PE DO uLojued)
1pUEIP Lou ‘aasead Sp IEDIND UD 3ninul 95 uEd nousd

% (OIS 1 2P TURLIE VI3 2] O 3P wns s uw 1 sunsed jo) op erodaey ne 3jepanmy
amauln spuERpdwod
t§ quEanipets n3 npripaw eflaaioad putaid SO0T/S61 U 35T (R10T66 IMUPID 3p 103dwo3 Is TEoyrpow hairndod
i ogles op pupow puaid gqnd amEups 18 gund@ ap Jopuuoy eaeqoide nawed plozll Je DIBEUES

sy e Ceqoade Od UMYE WS Sp (RN | 2y sjuapaaad moedsar soa ag

OINHAL TNWIDE '€



pag 19 /29

Office EVCAD - 0086 /2023

s o -y gy pitod widsanp ing 120j0% 51 450) B WSIUNGIN Sp 1R300 [nIus7al)
* up 3 1lumig weeuea * 19 0 3P oYn Y
VNIOO <mz.mm

YOLSVS
HYIWIHA

A
NVID2N mﬂ.\.‘d 0 _W—Z(ibc

“IVHANID H 24514

k]
RN ©ITP €] 3P HN] T] 3 IR 2T WUDGIA 3P 1LILIMAD [MUIZILY
TIMIR3E 3 naquen foy pee)

(»1doo) axur Jojaseorpuun ape wieid ap o) o (3
Hieutito Judwaxa |) sewoy uip JojRNgEY (1UIRIQ) B 1nymiaatosd 1 AsITa) eprang (§

(ieuifio seydwss |) ammpeeeds ap fipig (pp

*(z1doa)
RI0J220 |8 FE2YPAUIITIP JO)AAIIE S[E nesE ojenued aajqed plersiuiwpe oje 331)i3ads unpioanaziay (€p

(n7ea
taubvindod varempes [ Bapnbid]) EEp)pLIL & waaLmas [

putatid unpaooe 1k sz (TP

uwgn uodsien D paun) aidiaua no aumuame D
AFGnTS D FIn22)2 31diaua na amusye D
aazzuogap 7] aezyEes ]
vpmngeu s7ed D pdn no asequstn|e D
HIPIOITRTIAT 3|y

H(o1dod) empansaguy i surgan sydeyinn putand unpioze i 22y (1°p

AUSIIRGN 3p ey L23 U a1} jegeis rusese|due 3p JLNPI0IR 1§ 3j3TIAY (D
‘avia] Foa [ ovra]

(opeurfuo arepdwaxa 7) zea pdop * 1 - poruy wimusumaop (3

ez 21doa) jayne sundsip nu eada) ares vy s ug gz 1 Ul 9P EIEISUR] ILE3 3P |nseaxa 1b

12 8] ezifense enstpi uegd 3p jnseaxd ‘2o pdnp nes ‘idanasues nes;)t uas njnjiqoiy exdnse minpn epraop (g
*(21d03) ustuedin 3p (nwaniuaa (&

witod uudasasp e

191105 sistns|
up 2 ialueiyy uuojuod ! Iap B Y
N A s slgupgepes iurienpud e
435 104010y
“IVHINID ¥VLTHO3S VM

‘WSIUEGIN 3P JTIYIIIT e un ‘B3] ajubipuos
w ‘purige gs puvuun jmumiatjos ‘gjiqisod 2153 nu nig 1iqe[ea v axrdunjasd gnou o "piep yistaze gdng

spwiep v pupd spewp ] p
uip aN

WSINVEIN Jd 1InTNLVYIIALLYID
VALVLITIAVTVA Z183ONNTIHL 3S

‘amoLalin ajugiadwios 1§ spugsyipow na ‘grespgndas
onnsiod 3p JojURIN) JUBINAND BuRzUOnE putatid |66105 Sy 1S sjuspaanid na AEULOJUOI ]



ey

6.2. Oferte comparabile

Oferte comparabile Teren

https://www.storia.ro/ro/oferta/pischia- teren-intravilan-525mp-investitie-1Dtg
si'orla 6.; FEA | AR v | BB MR v COMBInE - Bk CHedRae  CArSCCR 04 birdite & Cortd mew W.?nf .;

e L o R TP —

Tereni e Vandere » Timn 3 Pmchos iomanal b Prious & PN - PO Y e i e AT - et

Pata ity aram Pervia gl ‘Fotoserie calend
Wl BON e 7T RON 1IN Srani aemir
-
Prezentare generald
* Supratasd 525 m! . Thpmemn e ietorem.g P ——
J  Lotate urbana s Domensind A VR frmsbait, o
Wirinae la datanga ey infere ) A Tip vanesior ageniis

Descriere
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B4 srarlaliare ofrra IOy anlare Partets b i il in Pt de 525 e cu fent stadal 1l
Bormania, Cales b adun, Thnsoora

Parcaiely boce Daete dhott-unm PUT £ 1508 feS e dind cu fum Ty COATIenLar e, Pl A ELINe SO TS T e T et
Frond eide o 117900 surd egotiatid
Cme COvLE 34 HICrH Ml s IPE7 4 b O o p bel Ut prlisre
Perdry adormane
T BT T8, | Crivona atrace
pean 8 Fti e s ikad
73
Particularitati
G L2
-4
wedatt W
Harta
Hartd | Satefit catwa bamsin 3 Q@) 13 i awoid i e o v 5 £ L8
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=
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o)
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Prgchia ¥
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https:z’z’www.imobiliare.ror’vanzare-terenuri-constructiiKtimis/pischialteren-constmctii-de—vanzare—
X7PS030612utm source=imoradar24&utm medium=redirect&utm_campaign=imoradar24-

vanzare-terenuri-pischia

obillare.ro

B P ¢ R A e e - T

23.500€

Pischia - teren intravilan 600 mp - fs 20m|
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ot e )
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X \ . B Sy - f-f;}
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o= Lo

. Trimite hinkul unisl prieten pe:
Descriere 9 OF e 2

B imotiiory han SR vanemes o Pecies tore

Tererd mata intrie ctte. 1l Shivis MTaltar s PrACSLite O LONG LI

Fiatm LA AT b bt Drope et
Prot 24800 ourn regaciand

it mal mant

Specificatii

2 A KPSATY
#amp

conatruztil

intruwitan

Front se e 20m
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Lhrr grum acces sm

Notite
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-de-casa-1300mp-1DevAm3.html

pRIVAT (D)
& Rmb
m Pa X an

Hlmemn m

Mal meste anunfur 2le scestul vanzator 3

LOCALIZARE

Murani,
@ Timis

DREFTURILE CONSUMATORILOR

kA
0 Lt Acest anun a fost publicst de cétre un vBnzbtor privat.
Ca ummarre, lagde prandl Crepiunic Consmaonior nu
Arstd mal multe
ot 25 apeile M123 Q
Vand teren de casa 1300mp
I:_:l FPROMOVEAZA (Z REACTUALIZEATA
i Pefsoana fizica | | Extripdian { intrawvilan 1:‘1!.1';;'4!-1_i Supratata unia. | 200 m? |
DESCRIERE
and teren intravitan de 1300mp, pentru construciie casa Terenul este L. sTuat intre case, are utlitatile la PURICTTIATE
A 3 este foane aproape de Domenide Murani, AL ]
Kiwi K FINANCE
Expart dhe gjutor bn pvdite
0 244864775 Viouake Wi N 1 Raprarteasd - - ce—

Wied scces la peste 190 de credite spotacane”
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@
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@

> R
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-cu-loc-de-casa-IDe W12b.html
0o o 8
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LOCALIZARE
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Argtd mal multe W
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Teren intravilan cu loc de casa Pk

38 € Preful & negociabil

[F] rromoviazd O RIACTUALIZEAZA

LPeFaa!;-f‘::‘JJ [ Extravitan / intrawi | Suprataia otia 1637 m?

DESCRIERE

Teten intravikan cu O de casd In comuna Pizchia, In spatele bisenicil, 2ond Bnistitd, supratata 1637 mp. 2 FURLICITATY
frontun stradale, cureniul este tras, apa s canakzate In faa terenulul Locatia este 1 15 kin distanta do an

Kiwi K FINANCE "

Fapert i aptee bn ovone

Timigoara 4 4 km oe autnstiada. Preg 28 ewro/ma Gatali 1 numani da telefon 07+*+++57
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https:i!wmv.nub1i24.ro/anunturiz’im0biliare./de-vanzarez’terenuriz’teren-intravilanfanunt/vand-parcele-
constructii-pischia/158¢8d42d1i0754ed1e¢9hde3375085df html

L]
pUbhm-t.fO Aconmimey € EEEEEELETIN
Catdanunun Toate judefoee b Toate categorily ~ n
PuldiZd § Anatug 1 Imobliare ¢ (e vanzaie / Tesanud ge vanzam | Torwn intimvian

Vand parcele constructii Pischia 26 EUR 0755328312
9 Timis, Pischia @ Vel po harta onkd 1 11
-

Bund, md Intereseazd ofena
dumneayoastra Mal este valabid?

% Adaugs fisker 7.

ContactearX vinz Mord

® Faoforta

= Viruslizha 217
& Raperteaza

. Focus Imobiliare

online
Vazi toste anuntuils

B

Descriere Distribule anuntul pa

De vanzare intr-un put nou parcels cu toate utiitatite in Pischia o @ oo

Supratala G00myp +/-

PUZ aprobat pentru consliuire de case P4M

2feuraimp

in apropiere de liziera paduri

Pentru mai mufte detalil 5 programarsa uned vizkonard ne puteti contacta telelonic La numardd d telelon 0756338112
Vezi detalii pe www romime ra



https:ffwww.publi24.rofanunturilimobi1iarefde-vanzarefterenurir’teren-imravilanfanuntfvand-46-
parcele-teren-intravilan-pischia/i1 5d8i186ic1732¢l S5dge38h723532dh.html

publizi.ro

LR TR TGP I N -+ adaugd anunt

Cautd anunfun Toate fudstee v Toate categorie v
Puby®4 1 Anitud ! tinoblBare [ De varwzare £ Terenurd de venzaie ¢ Teron sacdian

Vand 46 parcele teren intravilan Pischia 15 675 EUR
Q Timis, Pischin 9 Vazi pe harta fiak:T dhen 1LOS 273 11 10,10
- _' T "..‘

Bund, mad intereseazd oterta
dumneavoastrd. Mai este valabitd?

™ Adnuga fisier 7

Contactoaz s vinz ol

% Fa cieta

@ Vizualizdai 315
A& Reporieaza

. Focus Imabillare

online
Vezi toate anunhurin

&e Urmareste

Distribuie anuntul pe

romimo.ro 006

Specificatii
Supratata terenulul 627.0m* Front stradal 1
Humar tronturi 2 Latime drum acces 12
Destinatie Razidential Amenajare strazi Asfaltate fuminat strad. ,
+
Unilitati ganarale Apa Canalizare, Curent Alte caracteristici Acces aulo,La sosea 0.,
+
Descriere

Vand parcels pentru caza in Pischis, acces din drumul principal

Puz aprobat pentru zona de lotuline indiduale sau cuplale cu maxim 2 unilatiparcela

Regim de inaltime P+1E+MEr, parceke 28 vand cu taate utilitatita {mpa/canabicurent si drum de acces) gaz nu exista in Pischia
Supeatete Intre 530myp % B50mp

Pret 25aurcding

Pentiy mai melta detalii ne puleti contacts telelonic L numanl 0765128312
Weari detalil pa v romima o
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https://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/ terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/9f5fe13634i27549¢h326h21 g452he7.html

publi24.fo R STRRG IE AWl -+ Adaugs onung

Cantd pirlantur V' Toate Judelele v SToate categornge i n

Pubid / Amntui | Imobiars ¢ De vanzam | Tereni do vancars | Trien intrailan

Vand teren intravilan 20 EUR negociabil 0733916851
@ Timis, Pischia @ Vesi po hanta Calatel En by 0% 2003 S0 A8 0t

Bund, ma nlereseazd alerta
dumneavoasird Mai este valabaa?

® Adauga fsiar ¥

Contnetedash vitne honsd

® Fa ufota

o Vizoalizad 148
Ak Raportaaza

e marius
Vizl taate anunturile

Distribuie anuntul pe

00O

Descriere

Viind taren intravilan In Pischia, judetul Timiy. 3000 mp2, loeata este situata la nlare In plschia dupd catea ferata pe parlea droapts PLa 2 km da
autostruda, are toate utlititihe, Direct proprictar 6 Intermediar . detakl fa tolckon

Veri datali pe worsromime 1o

L 0700 o nor Arald lelefon




httns:ﬁwww.pubIi24.rofanunturi,fim0bi]iaref(le-vanzares‘tercnurifteren-intravi!anfanuntfteren—
intravilan-35-eur-tva-mp/8254¢909¢12¢7740e741 296id5e1054e.html
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Teren intravilan, (35 eur + TVA) / mp 35 EUR 0726707101
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W Faolerts

™ Vizuaizil 61

A Raporszzy

!; Adela
o L. Telefon vaii:
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Distribule anuntul pe

aruare

Descriere
Teren intravilan, euprafata 1789 mp. kont shadal 53 mp

Tocenul este pozitional centrst in localitale, toate utiiitatils sunt in fata ferenulul, drumad este astaltar
Pretul pe mp este de 35 ewr + TVA

Comision 0%

Vazi detali pe v romims m
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https:ffwww.imoradar24.rofanunturiz’(m52-mp-tcren«vanzare-pischia—68?6832

Teren de vanzare in Pischia la 23.000 €

Acasa » Timis » Pischia - Vand parcela leren inlravilan Pischia

W saveazs [ ocistnbue

Proprietar

Ditac ietar verificat

0722611533

Chat WhatsApp »

Postal pe: 17022023 Actualizat pe. 17.02

171

2 luni In urmé

Vand parcela teren intravilan Pischia Sesizeazd o prablems
Detalii Credit ipotecar, comision 0 Vezi delali
Pret/ m*: 35,28€  Suprafata utila 652 m?
Clasificare teren: Inlravilan ~ Tip terenuri Constructs
Descriere

Vénd teren ntravitan 852mp in Pischia la sosea langa padure Prat 23000 euro usor

negociabil

Se poate achita st in rate astfel - 10000 euro avans cu contract de promisiung vanzare-
cumparare la notar | iar restul sumei in 12 rate a cAte 1000 euro lunar

Ca uhilitat - curent eleciric prin montarea da panouri folovoltaice. Incalzirea cu panauri
radiante sau centrala lermica. Apa si canal din foraj 5i losa seplica. In acest mod nu voli avea
niciodata factun de achital. Proiect pt gaz in derulare

Harta

45'54'20.4°N 21"20'24.2°E o

Prochia
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Vezi harta
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MG"dr Bivolaru.. Q‘ +

Google
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