ANUNT LICITATIE

UAT Comuna PISCHIA, cu sediul in loc. PISCHIA, nr. 261, jud. Timis, CIF5481541, Tel/FAX: (+40)
256-234101; email primaria_pischia @yahoo.com, organizeaza licitatie publica pentru
cocesionarea terenului arabil extravilan in suprafata de 49,99 Ha, inscris in CF 409651
Pischia, in vederea realizarii unui parc fotovoltaic pentru producerea de energie electrica
in scopul introducerii in sistemul electric national. Durata initiala a concesiunii este de 33
de ani. Documentatia de atribuire se poate obtine in format electronic pe
www.comunapischia.ro, sau in format fizic la sediul concedentului, in schibul unei taxe de
100 lei (detalii la 0256234101). Concedentul va transmite raspunsul la orice clarificare cu
cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Licitatia se va desfasura la data de 17.07.2023, ora 12.00. Ofertele trebuie depuse pana
la data de 17.07.2023, ora 10.00, la sediul concedentului. Garantia de participare este de
24.678,00 lei. Valoarea minima a redeventei anuale este de 49.990 euro + TVA (echivalent
in lei). Garantia de buna executie a contractului este de 33% din redeventa anuala
ofertata. Va fi desemnata castigatoare cea mai avantajoasa oferta din punct de vedere
economic. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roméana si se depun la sediul
concedentului in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
de concedent, in ordinea primirii lor. Ofertantii nemultumiti de respingerea ofertei sau de
un act al autoritatii au dreptul sa formuleze contestatie si sa o transmitd concedentului,
in termen de maxim 7 zile de la comunicarea rezultatului procedurii.
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privind insusirea Documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin hieitatie”
publica a imobilului inscris in CF 409651 Pischia, cad. 409651, proprietar: Comuna
Pischia, domeniul privat

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
COMUNA PISCHIA

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului extravilan
in suprafata de 49,99 Ha, arabil extravilan, inscris in CF 409651 Pischia

Informatii generale privind Concedentul

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email primaria_pischia @yahoo.com

In prezent, suprafata care va face obiectul concesiunii nu este exploatata si nu aduce
niciun beneficiu proprietarului. Admnistrarea privata si dezvoltarea acesteia prin investitii de
capital se preconizaza a genera venituri din redeventa, apreciabile, care se coreleaza cu
avantajele pe orizontala pe care le confera investitia pentru locuitorii comunei.

Se are in vedere posibilitatea Comunei Pischia de a exploata prin concesionare, imobilul
inscris in CF 409651 Pischia, in vederea cresterii gradului de valorificare economica a acestuia,
prin incurajarea investitiilor in energie verde, sens in care au fost armonizate si prevederile
legislative in vigoare (art. 92 alin. 2) lit. J) din Legea nr. 18/1991 prevazand posibilitatea
dezvoltarii unor capabilitati pentru producerea de energie electrica din surse regenerabile -
capacitati de productie a energiei solare, energiei eoliene, energiei din biomasa, biolichide si
biogaz, unitati de stocare a electricitatii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se
pot amplasa pe terenurile agricole situate in extravilan, in suprafatd de maximum 50 ha;

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
*teren extravilan in suprafata de 49,99 Ha, cu regim juridic de ,arabil”, inscris in CF
409651 Pischia, cad. 409651, proprietar: Comuna Pischia, domeniul privat.
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1.2, DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Conform concluziilor Studiului pedologic de incadrare a terenurilor agricole in clase de
calitate, nr. 563/19.04.2023, elaborat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale prin Oficiul
de Studii Pedologice si Agrochimice Timis, inregistrat la Comuna Pischia sub nr.
1308/02.05.2023, suprafata are o nota medie ponderata de bonitate de 54 puncte pentru
categoria de folosinta ,arabil”, fapt ce determina incadrarea sa in clasa a lll-a de calitate
(fertilitate).

Promovarea energiei electrice produse din surse regenerabile de energie (SRE) a devenit
o prioritate majora, avand un impact semnificativ pentru protectia mediului, coeziune sociala si
economica, crearea unui climat favorabil investitiilor, dezvoltare durabila prin gestionarea
eficienta a resurselor naturale si imbunatatirea calitatii vietii. Eficienta energetica reprezinta o
prioritate in conditiile in care producerea si utilizarea energiei in diferite sectoare economice
reprezinta peste 75% din emisiile de gaze cu efect de sera din cadrul Uniunii Europene.

Romania beneficiaza de o medie de 210 zile insorite pe an, iar regiunea de vest se
numara printre locurile care se preteaza cel mai bine pentru amplasarea unui parc solar.

Sistemele fotovoltaice pot fi proiectate pentru o multitudine de aplicatii, avand atributul
de a fi modulare, fiabile si sigure in exploatare. In acelasi timp confera independenta
energetica, utilizand practic o sursa gratuita si inepuizabila (lumina soarelui).

In consecinta, bunul concesionat va fi destinat realizarii unei Centrale electrice
fotovoltaice (CEF), care va fi formatd din panouri fotovoltaice montate pe structurd metalici
fixa dispuse pe suprafata solului. Puterea instalata in curent continuu se estimeaza a fi de peste
30,00 MWp., iar puterea care va fi evacuatd de centrala fotovoltaica se estimeaza a fi de
minimum 25 MW. Panourile fotovoltaice vor fi conectate la invertoare de putere iar structura
metalica pe care se vor sustine va fi fundata pana la o cotd de maxim 2 metri. Spatiile dintre
panouri se vor Tnsamanta cu iarbd, dupa necesitati.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii

Pentru suprafata care se concesioneaza, concesionarul are obligatia realizarii lucrarilor de
investitie, astfel incat sa se asigure destinatia si scopul urmarit al concesionarii, in sensul
exploatarii prevazute la art. 1.2. si 1.4.

Va fi respectata intreaga legislatie aferenta conditiilor privind infiintarea si exploatarea unui
parc fotovoltaic, concesionarul fiind direct responsabil atat de obtinerea avizelor si autorizatiilor
necesare, cat si de realizarea si implementarea tuturor investitiilor de capital necesare
exploatarii, in termenul maxim impus prin documentatia de atribuire. Concesionarul isi rezerva
dreptul de a se asigura ca atribuirea contractului se va face in favoarea unei persoane care
poseda experienta necesara implementarii unui proiect de anvergura similara, sens in care
departajarea ofertantilor se propune a fi realiziata in fucntie de avantajele economice pe care le
prezinta oferta, suplimentar fata de valoarea redeventei ofertata.

1.4, Scopul
Pe langa aspectele evidente si de notorietate legate de protectia mediului si protejarea
resurselor limitate, scopul contractului de concesiune este acela de a da eficienta economica
bunului concesionat, dar si acela de a oferi Comunei Pischia un cadru real de dezvoltare, prin

STUDIU DE OPORTUNITATE - concesionarea prin licitatie publica a terenului arabil extravilan in suprafata de 49,99
Ha, CF 409651 Pischia —in scopul realizarii unui parc fotovoltaic



atragerea de investitii majore de capital, in conditiile asigurarii sursei de energie necesare.
Astfel, pe masura ce proiectul de investitie va fi implementat, se vor crea premisele dezvoltarii
limitrofe a unei zone comerciale si industriale, cu atat mai mult cu cat infrastructura rutiera
permite si incurajeaza atragerea de noi investitii private substantiale.

2. CONDITII OBLIGATORIlI PRIVIND EXPLOATAREA CONCESIUNII SI MOTIVATII DE
NATURA ECONOMICA, SOCIALA SI DE MEDIU

2 mentinerea regimului juridic al bunului

2.2, exploatarea bunului in scopul in care este concesionat

2.3. realizarea investitiilor minime necesare, in termenul stabilit de catre concedent
(2 ani obtinere A.C., 4 ani finalizare investitie, de la data incheierii contractului)

2.4. respectarea legislatiei in materie, implicit de mediu

2.5. asigurarea exploatarii in regim de continuitate

2.6. concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este

folosit si intretinut de catre concesionar terenul concesionat, sa verifice stadiul de
implementare a investitiilor si sa ia masurile ce se impun in vederea respectarii tuturor
angajamentelor asumate de catre concesionar, potrivit cerintelor stabilite in cadrul

licitatiei;

2.7. administrarea eficienta a bunurilor proprietate privata a Comunei Pischia, in
scopul atragerii de venituri suplimentare la bugetul local

2.8. modernizarea cailor de acces conexe proiectului de investitie

2.9. dezvoltarea durabila a regiunii (realizarea unei centrale electrice fotovoltaice are

potentialul de a face atractiva zona in scopul realizarii unei platforme
industriale/comerciale, care ar putea sa absoarba forta de munca atat din comuna
Pischia, cat si din alte localitati limitrofe; se are in vedere implicit si distanta mica fata de
autostrada Arad-Timisoara)

2.10. obiectivul de investitie va ocupa o parte din forta de munca disponibila, atat
pentru executarea lucrarilor, cat si pentru mentenanta si exploatarea viitorului parc
votovoltaic

2.11. concesionarea terenului determina o sursa de venit pentru bugetul local,
constand in redeventa incasata, pe langa cotele de impozit aferente realizarii si
exploatrii investitiei

2.12. concesionarul va avea obligatia respectarii intregii legislatii incidente, inclusiv cea
de mediu; investitia in sine reprezinta o alternativa viabila in solutionarea problemelor
de mediu identificate la nivel global; nu exista riscuri cunoscute pentru poluarea solului
sau a apei subterane;

in mod concret, obiectivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesiunea terenului sunt:

- realizarea unui parc fotovoltaic pentru producerea de energie electrica in scopul
introducerii in sistemul electric national, avand in vedere potentialul fotovoltaic al zonei;

- atragerea la bugetul Comunei Pischia de venituri rezultate din incasarea redeventei
prevazute in contractul de concesiune;

- crearea unor locuri noi de munca;
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- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

- folosirea potentialului fotovoltaic al zonei si incadrarea in normele europene in ceea ce
priveste cuantumul de energie produsa din resurse regenerabile;

- dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al zonei avand in vedere realizarea
investitiilor de infrastructura.

Avanatajele enumerate, consecinta a exploatarii bunului concesionat, reprezinta
argumente solide in vederea initierii si finalizarii demersului propus privind cedarea folosintei
pe termen lung, prin concesionare.

3. DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Durata contractului de concesiune este de 33 de ani, putand fi prelungita cu jumatate
din durata initiala, prin acord, fara initierea unei noi proceduri de licitatie.

4, NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
4.1. Redeventa minima este calculata avand in vedere:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de
catre concesionar;
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Se are in vedere aspectul ca sunt necesare investitii semnificative, pentru realizarea unei
investitii sustenabile din punct de vedere economic, singurul avantaj pe care bunul supus
concesionarii il prezinta in momentul de fata fiind pozitionarea relativ apropiata fata de linia de
transport a distribuitorului de energie, precum si fata de autostrada Arad-Timisoara. Tocmai din
acelasi motiv, se impune ca durata concesiunii sa fie apropiata de durata maxima prevazuta de
art. 306 din 0.U.G. nr. 57/2019, pentru ca oferta de concesionare sa fie atractiva in scopul
obtinerii unei competitii cat mai vaste la procedura de licitatie, dar si pentru a oferi siguranta
viitorului adjudecatar.

Din motivele anterior enuntate, redeventa minima se va calcula astfel:

Factorul b): Valoare de piata imobil, conform Raportului de evaluare nr. 66 din

28.03.2023, nr. 1187/19.04.2023 (intocmit de S.C. OFFICE EVCAD S.R.L.), este de:

499.900,00 EURO;

Se au in vedere prevederile art. 17 din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructi, care dispune ca limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructura
aferente.

Asadar, raportat la factorul b), valoarea de piata de 499.900 euro se imparte la / 25 ani

=> 19.996 eur + TVA/an (valoare de pornire a licitatiei pentru redeventa, pentru

intreaga suprafata de 49,99 ha)
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Componentele a) si c¢) - proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de ctre concesionar, respectiv corelarea redeventei cu durata concesiunii,
fac justa propunerea ca valoarea minima a redeventei, calculata conform componentei b), sa fie
majorata cu un coeficient de 250%, astfel incat sa fie stabilita la urmatorul nivel:

19.996 x 250% = 49.990 euro + TVA, adica 59.488,10 euro TVA inclus / an / intreaga suprafata.

Aceasta valoare va reprezenta pretul de pornire la licitatia care se va organiza in vederea
atribuirii contractului de concesionare, procedura de ofertare urmand a fi realizata ,in plic
inchis”, fara posibilitate de imbunatatire (exceptie facand numai ofertele egale din punct de
vedere al punctajului). In cazul egalitatii punctajului, departajarea se va realiza incepand cu
factorul care are cea mai mare pondere si punctajul acordat in functie de acesta, apoi
urmatorul factor in cazul in care egalitatea se mentine, s.a.m.d.

Procedura de licitatie se va organiza dupa trecerea unui interval de cel putin 20 de zile,
calculate de la data indeplinirii tuturor formelor de publicitate.

Aprobarea procedurii/documentatiei de atribuire se realizeaza prin hotarare a autoritatii
deliberative, adoptata cu majoritate absoluta.
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 15.06.2023

privind insusirea Documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a imobilului inscris in CF 409651 Pischia, cad. 409651, proprietar: Comuna
Pischia, domeniul privat

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului extravilan
in suprafata de 49,99 Ha, arabil extravilan, inscris in CF 409651 Pischia

l. Informatii generale privind Concedentul
Comuna PISCHIA
Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325
Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;
Email primaria_pischia @yahoo.com

Il. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:
*teren extravilan in suprafata de 49,99 Ha, cu regim juridic de ,,arabil”, inscris in CF
409651 Pischia, cad. 409651, proprietar: Comuna Pischia, domeniul privat.

IH‘

. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL CONCESIUNII

Bunul concesionat va fi destinat realizarii unei Centrale electrice fotovoltaice (CEF), care va
fi formata din panouri fotovoltaice montate pe structurd metalica fixa dispuse pe suprafata
solului. Puterea instalata in curent continuu se estimeaza a fi de peste 30,00 MWp., iar puterea
care va fi evacuata de centrala fotovoltaicd se estimeaza a fi de minimum 25 MW. Panourile
fotovoltaice vor fi conectate la invertoare de putere iar structura metalica pe care se vor sustine
va fi fundata pand la o cotd de maxim 2 metri. Spatiile dintre panouri se vor insaméanta cu iarba,
dupa necesitati. Destinatia terenului ce face obiectul prezentului Caiet de sarcini este realizarea
unui Parc fotovoltaic cu o capacitate estimata de minim 25 MW.

a. Conditiile de exploatare a concesiunii

Pentru suprafata care se concesioneaza, concesionarul are obligatia realizarii lucrarilor de
investitie, astfel incat sa se asigure destinatia si scopul urmarit al concesionarii, in sensul
exploatarii prevazute la art. Il

Va fi respectata intreaga legislatie aferenta conditiilor privind infiintarea si exploatarea unui
parc fotovoltaic, concesionarul fiind direct responsabil atat de obtinerea avizelor si autorizatiilor
necesare, cat si de realizarea si implementarea tuturor investitiilor de capital necesare
exploatarii, in termenul maxim impus prin documentatia de atribuire. Concesionarul isi rezerva
dreptul de a se asigura ca atribuirea contractului se va face in favoarea unei persoane care
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poseda experienta necesara implementarii unui proiect de anvergura similara, sens in care
departajarea ofertantilor se propune a fi realiziata in fucntie de avantajele economice pe care le
prezinta oferta, suplimentar fata de valoarea redeventei ofertata.

b. Scopul

Pe langa aspectele evidente si de notorietate legate de protectia mediului si protejarea
resurselor limitate, scopul contractului de concesiune este acela de a da eficienta economica
bunului concesionat, dar si acela de a oferi Comunei Pischia un cadru real de dezvoltare, prin
atragerea de investitii majore de capital, in conditiile asigurarii sursei de energie necesare.
Astfel, pe masura ce proiectul de investitie va fi implementat, se vor crea premisele dezvoltarii
limitrofe a unei zone comerciale si industriale, cu atat mai mult cu cat infrastructura rutiera
permite si incurajeaza atragerea de noi investitii private substantiale. Producerea de energie
electrica prin folosirea panourilor solare pune in valoare o sursa de energie regenerabila,
inepuizabila, nepoluanta si aduce o contributie insemnata la diversificarea  activitatilor
economice in comuna Pischia precum si limitrof, fara a se neglija si aspectul crearii de noi
locuri de munca, chiar daca aceasta dimensiune socio-economica nu este semnificativa in
aceasta ramura a activitatii economice.

c. Conditii privind exploatarea bunului concesionat

- mentinerea regimului juridic al bunului

- exploatarea bunului in scopul in care este concesionat

- realizarea investitiilor minime necesare, in termenul stabilit de catre concedent (2 ani
obtinere A.C., 4 ani finalizare investitie, de la data incheierii contractului)

- respectarea legislatiei in materie, implicit de mediu; se vor respecta conditiile de mediu
conform legislatiei in vigoare la data concesionarii, iar in cazul modificarii legislatiei,
concesionarul, pe cheltuiala sa, va efectua lucrari privind respectarea normelor de mediu, asa
cum au fost modificate, fara nicio pretentie din partea sa catre concedent, sub sanctiunea
rezilierii contractului si a repunerii terenului in situatia anterioara predarii terenului de catre
concedent, concesionarului.

Informatii privind reglementarile care sunt in vigoare la nivel national si se refera la
conditiile de mediu se pot obtine de la Agentia Nationala pentru Protectia Mediului sau de pe
site-ul: http://www.anpm.ro/web/guest/legislatie.

- asigurarea exploatarii in regim de continuitate; exploatarea terenului este continua si
permanenta; constructiile edificate de catre concesionar vor respecta scopul concesionarii -
producerea de energie electrica prin panouri fotovoltaice.

- concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si
intretinut de catre concesionar terenul concesionat, sa verifice stadiul de implementare a
investitiilor si sa ia masurile ce se impun in vederea respectarii tuturor angajamentelor
asumate de catre concesionar, potrivit cerintelor stabilite in cadrul licitatiei;

- administrarea eficienta a bunurilor proprietate privata a Comunei Pischia, in scopul
atragerii de venituri suplimentare la bugetul local

- modernizarea cailor de acces conexe proiectului de investitie

- dezvoltarea durabila a regiunii (realizarea unei centrale electrice fotovoltaice are
potentialul de a face atractiva zona in scopul realizarii unei platforme industriale/comerciale,
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care ar putea sa absoarba forta de munca atat din comuna Pischia, cat si din alte localitati
limitrofe; se are in vedere implicit si distanta mica fata de autostrada Arad-Timisoara)

- obiectivul de investitie va ocupa o parte din forta de munca disponibila, atat pentru
executarea lucrarilor, cat si pentru mentenanta si exploatarea viitorului parc fotovoltaic

- concesionarea terenului determina o sursa de venit pentru bugetul local, constand in
redeventa incasata, pe langa cotele de impozit aferente realizarii si exploatrii investitiei

- concesionarul va avea obligatia respectarii intregii legislatii incidente, inclusiv cea de
mediu; investitia in sine reprezinta o alternativa viabila in solutionarea problemelor de mediu
identificate la nivel global; nu exista riscuri cunoscute pentru poluarea solului sau a apei
subterane;

in mod concret, obiectivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica concesiunea terenului sunt:

- realizarea unui parc fotovoltaic pentru producerea de energie electrica in scopul
introducerii in sistemul electric national, avand in vedere potentialul fotovoltaic al zonei;

- atragerea la bugetul Comunei Pischia de venituri rezultate din incasarea redeventei
prevazute in contractul de concesiune;

- crearea unor locuri noi de munca;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

- folosirea potentialului fotovoltaic al zonei si incadrarea in normele europene in ceea ce
priveste cuantumul de energie produsa din resurse regenerabile;

- dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al zonei avand in vedere realizarea
investitiilor de infrastructura.

d. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii

Bunurile ce urmeaza a fi edificate de catre concesionar, respectiv constructiile, constand in
panouri solare si spatii anexa destinate exploatarii energiei solare, in scopul producerii de
energie electrica, vor ramdne proprietatea concesionarului pe toata perioada de implementare
a contractului. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, toate bunurile
pot trece in deplina proprietate a concedentului, daca partile hotarasc astfel. Clauza este
valabila in conditiile in care concedentul, la solicitarea concesionarului, nu refuza prelungirea
contractului cu pana la jumatate din termenul initial, sau daca nu se afla in culpa contractuala,
in schimbul platii unei sume egale cu valoarea contabila a investitiei. Aceasta reprezinta o
optiune in favoarea concedentului, iar in conditiile in care concedentul nu este interesat sa
patreze investitiile realizate de catre concesionar, acesta din urma este obligat sa predea bunul
concesiunii liber de sarcini.

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea contractului sunt:

a) Bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile
care fac obiectul concesionarii (terenul in suprafata de 49,99 Ha).
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b) Bunuri de preluare - sunt considerate constructiile realizate in conditiile legii cu
autorizatie de construire, constructii care la expirarea contractului pot reveni concesionarului in
conditiile clauzei Ill. lit. d) alin. 1.

c) Bunuri proprii - sunt bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si
au fost utilizate de catre acesta pe toata durata concesiunii -utilaje, unelte, etc.

In cazul rezilierii contractului de concesionare din culpa exclusiva a concesionarului, acesta
va ridica pe cheltuiala sa constructiile edificate si va preda terenul in starea in care erala
data predarii, intremen de 30 de zile dela data rezilierii contractului.

V. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA CONCESIUNII

Este interzisa subconcesionarea (concesionarul poate initia asocieri in scopul realizarii
obiectivului de investitie, conditionat de obtinerea prealabila a acordului concedentului; de
asemenea, bunul concesionat poate fi inchiriat de catre concesionar in favoarea unui tert,
exclusiv cu acordul expres, scris, al concedentului si numai in scopul indeplinirii obiectivului de
investitie si scopului concesionarii, confor prevederilor art. 310 alin. 3) lit. d) si e) din OUG
57/2019 — conditiile detaliate sunt prevazute in contractul de concesionare).

V. DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Durata contractului de concesiune/inchiriere este de 33 de ani, cu posibilitatea
prelungirii sale cu cel mult 16,5 ani.

Vil. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI. PUNCTAIJ

Nivelul minim al redeventei este de 49.990 euro + TVA, adica 59.488,10 euro TVA
inclus / an / intreaga suprafata, valoare ce s-a calculat in felul urmator:
valoarea de piata a imobilului este de 499.900 euro, care se imparte la / 25 ani => 19.996 eur +
TVA/an (pentru intreaga suprafata de 49,99 ha)

Raportat la: proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea
bunului de catre concesionar, respectiv corelarea redeventei cu durata concesiunii, se justifica
majorarea valorii de 19.996 eur cu un coeficient de 250%, astfel incat valoarea minima a
redeventei se stabileste la urmatorul nivel:

19.996 x 250% = 49.990 euro + TVA, adica 59.488,10 euro TVA inclus / an / intreaga suprafata

DEPARTAJAREA OFERTELOR. MODALITATEA DE ACORDARE A PUNCTAJULUI
Va fi desemnata castigatoare cea mai avantajoasa oferta din punct de vedere economic.
Ponderea factorilor de evaluare:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecarui criteriu este proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
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concesionat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu depdseste 100%.

Factori de evaluare Pondere Pct. maxim
*cel mai mare nivel al redeventei 30% 30 pct
Pentru cel mai mare cuantum al redeventei se acorda punctajul maxim alocat;
Pentru celelalte preturi ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel:
R (n) = (Redeventa n/Redeventa maxima) x punctaj maxim alocat subfactor.
In cazul ofertdrii unei redevente sub minimul solicitat prin documentatia de atribuire oferta
este declaratd neconformd.

*capacitatea economico-financiara a ofertantilor 25% 25 pct
(cifra medie de afaceri pe ultimii 10 ani)
Pentru cea mai mare cifrd de afaceri se acorda punctajul maxim alocat;
Pentru celelalte cifre de afaceri punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C (n) = (Cifra de afaceri n/Cifra maxima) x punctaj maxim alocat factor.
Se va lua in calcul doar cifra de afaceri relevantd raportat la activitatea in domeniul
fotovoltaic.

*protectia mediului Tnconjurator 5% 5 pct
Se va lua in considerare experienta in timp in administrarea/exploatarea de centrale
fotovoltaice.
Pentru cel mai mare numar de ani experienta se acorda punctajul maxim alocat;
Pentru celelalte oferte punctajul E(n) se calculeaza proportional, astfel:
E (n) = (Experienta n/Experienta maxima) x punctaj maxim alocat factor.

*conditii specifice impuse de natura bunului concesionat  40% 40 pct
Se va avea in vedere numarul de MW fotovoltaici aflati in exploatare sau facdnd obiectul unor
proiecte aflate in dezvoltare (in tara sau strdinatate) ajunse cel putin pana la etapa in care
autoritatile competente au emis documente care atesta si garanteaza solicitantului capacitatea,
exprimata in MW, de evacuare in retea.
Pentru cel mai mare numar de MW se acorda punctajul maxim alocat;
Pentru celelalte oferte punctajul N(n) se calculeaza proportional, astfel:
N (n) = (Numar n/Numar maxim) x punctaj maxim alocat factor.

Demonstrarea cerintelor se poate face si cu sustinere din partea unui tert (precum si asociat
sau subcontractant declarat), din cel mult doua contracte implementate in ultimii 8 ani.
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VIIl. OBLIGATII DE PREVENIRE SI PROTECTIA MEDIULUI SI A PERSOANELOR

Toate normele de mediu vor fi respectate cu strictete, sub sanctiunea platii de daune-
interese si rezilierii contractului. Concesionarul este responsabil fata de concedent si pentru
fapta unor terte persoane, in tot ceea ce priveste bunul concesionat.

Nu sunt solicitate garantii de catre concedent, insa orice prejudiciu cauzat din culpa sau
din cauza nerespectarii obligatiilor asumate de catre concesionar, il va indreptati pe concedent
sa solicite reparatii proportionale;

Nu sunt conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, insa
concesionarul este pe deplin responsabil de siguranta exploatarii bunului concesionat, de
modalitatea in care foloseste si conserva bunul, de protectia mediului, protectia muncii, conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte, sau orice alte
norme legale incidente.

Concedentul asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire.

X. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

La licitatie participa orice persoane juridice interesate. Ofertantul va trebui sa detina
capacitatea tehnica si profesionala sa isi onoreze toate obligatiile contractuale, in termenul
asumat contractual.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul
concedentului n doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.

* Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

a) Dovada platii garantiei de participare, care se stabileste in cunatum
de 24.678,00 lei (echivalentul a 4.999 euro, curs avut in vedere 1 euro
= 4.9365 lei);

b) Dovada inregistrarii ca forma de organizare juridica — copie
conforma certificat de inmatriculare;

c) Extras de la ONRC (Oficiul National al Registrului Comertului) - copie
conforma sau original, din care sa reiasa faptul ca ofertantul are
autorizata activitatea corespunzatoare/relevanta obiectului
procedurii

d) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de
catre Primaria in a carei raza teritoriala isi are sediul social ofertantul
din care sa rezulte faptul ca ofertantul NU ARE OBLIGATII RESTANTE
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la bugetul local, valabil la data depunerii ofertelor, in original sau
copie conforma cu originalul;

e) Certificat de atestare fiscala emis de ANAF din care sa rezulte faptul
ca ofertantul NU ARE OBLIGATII RESTANTE la bugetul general
consolidat - original sau copie conforma;

f) certificatul de cazier judiciar al operatorului economic si al membrilor
organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
acestuia sau a celor care au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul constatator
emis de ORC/actul constitutiv (sau dupa caz documente echivalente
in cazul operatorilor straini), in termen de valabilitate la momentul
prezentarii - in original sau copie lizibila cu mentiunea cf. cu originalul;

g) Documente relevante privind calitatile si capacitatile ofertantilor;
Demonstrarea cerintelor se poate face si cu sustinere din partea unui
tert (sau in asociere sau printr-un subcontractant declarat), din cel
mult doua contracte implementate in ultimii 8 ani. Se vor lua in
considerare capacitatile totale ale grupului.

h) Contractul cadru de concesionare insusit de catre ofertant

* Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va avea inscris pe exterior
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Plicul interior va contine propunerea tehnico-financiard care atesta indeplinirea/asumarea
cerintelor tehnice impuse de autoritatea contractanta prin Caietul de sarcini, asumarea
conditiilor financiare, redeventa ofertata si modul de indeplinire a criteriilor de atribuire.

Oferta va fi depusa intr-un numar de 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, nefiind
admisibila oferta alternativa. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilitd de concedent (3 luni).

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusa la o alta adresa a
concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Toate documentele de eligibi
procedurii de licitatie.

litate trebuie sa fie valabile la data desfasurarii
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XI. CLAUZELE REFERITOARE LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteaza:

o la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia, daca nu se solicita prelungirea
cu inca jumatate din perioada initiala;

e In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar, in anumite conditii care nu pot nesocoti principiile generale ale
echitatii si bunei-credinte

e In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietar.

e Realizarea unui acces la locul de amplasare a investitiei, in termen de 12 luni de la
finalizarea constructiei Parcului fotovoltaic. Intretinerea accesului pe durata
derularii contractului de concesiune se face pe cheltuiala concesionarului-

e Obtinerea avizului tehnic de racordare (ATR) se va face intr-o perioda de 10 luni de
la semnarea contractului de concesiune si expirarea tuturor cailor de atac impotriva
procedurii de atribuire. Edificarea constructiilor se va face intr-o perioada de 12 luni
de la data obtinerii autorizatiilor de constructie si se va putea prelungi conform legii.
Datele maximale impuse prin prezentul caiet de sarcini sunt de cel mult 2 ani pentru
obtinerea autorizatiei de construire si de cel mult 2 ani in continuare pentru
finalizarea parcului fotovoltaic.

e Contractul de concesiune ce urmeaza a fi incheiat cu ofertantul desemnat castigator
va avea la bazd modelul de contract anexat prezentei documentatii in sectiunea
Formulare.

* Plata redeventei devine exigibila incepand cu data semnarii Contractului de

concesiune.
Pana la data de 31.12.2024, redeventa va fi stabilita prin raportare la valoarea de piata a
bunului concesionat, stabilita prin raport de evaluare, indiferent de valoarea la care este
adjudecat contractul, in conditii de respectare a echitatii, aceasta fiind o perioada definitorie
pentru concesionar in vederea definitivarii documentatiei necesare si obtinerii avizelor
aferente implementarii proiectului de investitie (proiectare, obtinere autorizatii, ATR,
accesare finantare, etc).

Concret, incepand cu data semnarii contractului si pana la data de 31.12.2024,
redeventa datorata de catre concesionar este de 19.996 eur + TVA/an (pentru intreaga
suprafata de 49,99 ha), platibila in lei la cursul BNR din data facturarii. Fractia de an 2023 se
va achita pana la data de 30.09.2023.

Incepand cu anul 2024, plata redeventei se va realiza astfel:
- cel putin 50% pana la data de 31 martie
- diferenta de 50% pana la data de 30 septembrie

Conform art. 325 din Codul administrativ, concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult
90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sa
depuni, cu titlu de garantie, o suma fix3 reprezentind o cotd-parte de 33% din suma
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obligatiei de plat3 citre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare a parcului
fotovoltaic. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

Cota de 33% se va raporta la valoarea redeventei ofertate de catre adjudecatar.

Executarea cu intarziere a obligatiilor de plata conduce la calculul penalitatilor de
intarziere conform prevederilor contractuale (0,1%/zi din suma datorata). Daca pana la sfarsitul
anului nu se achita plata redeventei aferenta anului respectiv, contractul se va putea rezilia de
plin drept, fara alte formalitati.

Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul subconcesionarii.

X. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Ofertantii nemultumiti de respingerea ofertei au dreptul sa formuleze contestatie si sa o
transmitd concedentului, in termen de maxim 7 zile de la comunicarea rezultatului procedurii.
Solutionarea contestatiilor si transmiterea rezultatului catre contestator se va realiza in termen
de maxim 10 zile de |la depunerea acestora.

Conform art. 330 din Codul administrativ, solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu
atribuirea, incheierea executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

INTOCM
Guran Nicola
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 15.06.2023

privind insusirea Documentatiei de atribuire si aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a imobilului inscris in CF 409651 Pischia, cad. 409651, proprietar: Comuna
Pischia, domeniul privat

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
in scopul concesiondrii prin licitatie publica a terenului extravilan
in suprafata de 49,99 Ha, arabil extravilan, inscris in CF 409651 Pischia

l. Informatii generale privind Concedentul

Comuna PISCHIA

Loc. PISCHIA, nr. 261 judetul Timis, cod postal 307325

Tel: (+40) 256-234101, FAX: (+40) 256-234101;

Email primaria_pischia @yahoo.com

Conform art. 303 (5) din Codul administrativ. Comuna are calitatea de concedent pentru
bunurile proprictate publica si privatd, fiind reprezentatd. in acest sens de catre Primarul
Comunei.

1. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

Concesionarea se realizeaza prin licitatie. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de
licitatie de citre concedent in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a. intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

In situatia in care persoanele interesate considerd ca ofertele nu pot fi elaborate decét dupa
vizitarea amplasamentului sau dupa consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe
care se bazeaza documentele concesiunii, acestia au posibilitatea reald si efectivd de a obtine
toate informatiile necesare pentru pregitirea corespunzitoare a ofertelor, in baza unei cereri
scrise adresatd concedentului. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului
sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator
economic interesat.

Persoana interesatda are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Concedentul va raspunde. in mod clar, complet si fara ambiguitati. la orice clarificare solicitata,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitdri. Raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au
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obtinut documentatia de atribuire. se vor transmite ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.

Concedentul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a
fost transmisd in timp util. punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul
previizut, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de ctre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacid in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile. In cazul in care nu au fost depuse cel
putin doui oferte valabile. procedura va fi anulata si se va organiza o noud licitatie. In cazul

organizarii unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
oferta valabila.

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare a cdrei
componenti a fost in prealabil aprobata prin Dispozitie de primar sau prin hotérére a Consiliului
Local. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese fiind obligati si dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va
pastra alaturi de dosarul concesiunii.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior:

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admisibile §i comunicarea acesteia dupd caz:

¢) analizarea si evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raportului/procesului-verbal de evaluare:

e) intocmirea proceselor-verbale intermediare. dupa caz;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd in prezenta majoritatii membrilor si adopta
decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu

prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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Concedentul va stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire. concedentul are dreptul de a solicita clarificari si.
dupi caz. completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa de cdtre comisia de evaluare
si se transmite de citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin
clarificarile ori completarile solicitate sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui
ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedina publica,
comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
solicitate. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doui oferte si intruneasca conditiile de calificare.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Procesul-verbal se va prezenta spre
semnare si insusire mebrilor comisiei de evaluare §i ofertantilor prezenti prin reprezentantii
desemnati (pe baza de imputernicire).

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe
baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile. ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de catre
toli membrii comisiei de evaluare. In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare. un raport pe care il transmite concedentului. in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza, in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. tinand seama de ponderile stabilite.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare. iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.
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Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de to{i membrii comisiei. In baza procesului-verbal comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un
anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici.

Concedentul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul comunicirii concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate si ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicdrii rezultatului
procedurii.

2. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roméni si se depun la sediul concedentului n doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fiiri Ingrosiri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.

Acte doveditoare privind calitiitile si capacitatile ofertantilor:
a) Dovada platii garantiei de participare, care se stabileste in cunatum de 24.678.00 lei

(echivalentul a 4.999 euro, curs avut in vedere | euro = 4.9365 lei):
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b) Dovada inregistrarii ca forma de organizare juridica — copie conforma certificat de
inmatriculare:

c) Extras de la ONRC (Oficiul National al Registrului Comertului) - copie conforma sau
original, din care sa reiasa faptul ca ofertantul are autorizata activitatea
corespunzatoare/relevanta obiectului procedurii

d) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Primaria in a
carei raza teritoriala isi are sediul social ofertantul din care sa rezulte faptul ca ofertantul NU
ARE OBLIGATI RESTANTE la bugetul local, valabil la data depunerii ofertelor, in original
sau copie conforma cu originalul:

e) Certificat de atestare fiscala emis de ANAF din care sa rezulte faptul ca ofertantul NU
ARE OBLIGATII RESTANTE la bugetul general consolidat - original sau copie conforma;
f certificatul de cazier judiciar al operatorului economic si al membrilor organului de

administrare. de conducere sau de supraveghere al acestuia sau a celor care au putere de
reprezentare. de decizie sau de control in cadrul acestuia asa cum rezulta din certificatul
constatator emis de ORC/actul constitutiv (sau dupa caz documente echivalente in cazul
operatorilor straini). in termen de valabilitate la momentul prezentarii - in original sau copie
lizibila cu mentiunea cf. cu originalul:

g) Documente relevante privind calitatile si capacitatile ofertangilor: Demonstrarea
cerintelor se poate face si cu sustinere din partea unui tert (sau in asociere sau printr-un
subcontractant declarat). din cel mult doua contracte implementate in ultimii 8 ani. Se vor lua in
considerare capacitatile totale ale grupului.

h) Contractul cadru de concesionare insusit de catre ofertant

Ofertantii straini participanti la procedura vor depune documente echivalente/relevante in raport
cu cerintele procedurii procedurii insotite de traducere autorizatd.

Pe plicul interior. care conine oferta propriu-zis, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Acesta va contine propunerca
tehnico-financiard care atesta indeplinirea/asumarea cerintelor tehnice impuse de autoritatea
contractantd prin Caietul de sarcini, asumarea conditiilor financiare. redeventa ofertata si modul
de indeplinire a criteriilor de atribuire.

Oferta va fi depusi intr-un numir de 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie
semnat de citre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita
de concedent (3 luni).

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa
majord. cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusi la o altd adresa a concedentului
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decit cea stabiliti sau dupi expirarea datei-limiti pentru depunere se returneazi

nedeschisa.

Continutul ofertelor va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasté data.

3. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecirui criteriu este proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatéri rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
Ponderea fieciruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pand la 40%. iar suma acestora
nu depdseste 100%.

Concedentul trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in documentafia de atribuire.
potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

Factori de evaluare Pondere Punctaj maxim
cel mai mare nivel al redeventei 30% 30 pct
Pentru cel mai mare cuantum al redeventei se acorda punctajul maxim alocat:
Pentru celelalte preturi ofertate punctajul R(n) se calculeaza proportional, astfel:
R (n) = (Redeventa n/Redeventa maxima) x punctaj maxim alocat subfactor.
In cazul ofertirii unei redevente sub minimul solicitat prin documentafia de atribuire oferta
este declaratid neconformd.

capacitatea economico-financiari a ofertantilor 25% 25 pct
(cifra medie de afaceri pe ultimii 10 ani)
Pentru cea mai mare cifra de afaceri se acorda punctajul maxim alocat:
Pentru celelalte cifre de afaceri punctajul C(n) se calculeaza proportional. astfel:
C (n) = (Cifra de afaceri n/Cifra maxima) X punctaj maxim alocat factor.
Se va lua in calcul doar cifra de afaceri relevantd raportat la activitatea in domeniul
Sfotovoltaic.
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protectia mediului inconjuritor 5% 5 pet

Se va lua in considerare experienta in timp in administrarea/exploatarea de centrale fotovoltaice.
Pentru cel mai mare numar de ani experientd se acorda punctajul maxim alocat:

Pentru celelalte oferte punctajul E(n) se calculeaza proportional, astfel:

E (n) = (Experienta n/Experienta maxima) x punctaj maxim alocat factor.

conditii specifice impuse de natura bunului concesionat  40% 40 pcet
Se va avea in vedere numarul de MW fotovoltaici aflati in exploatare sau facand obiectul unor
proiecte aflate in dezvoltare (in tard sau straindtate) ajunse cel putin pana la etapa in care
autoritatile competente au emis documente care atesta si garanteaza solicitantului capacitatea.
exprimata in MW, de evacuare in retea.
Pentru cel mai mare numir de MW se acorda punctajul maxim alocat;
Pentru celelalte oferte punctajul N(n) se calculeaza proportional. astfel:
N (n) = (Numar n/Numir maxim) x punctaj maxim alocat factor.

Demonstrarea cerintelor se poate face si cu sustinere din partea unui tert (precum si asociat sau
subcontractant declarat). din cel mult doua contracte implementate in ultimii 8 ani.

5. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Ofertantii nemultumiti de respingerea ofertei au dreptul sa formuleze contestatie si sd o transmita
concedentului, in termen de maxim 7 zile de la comunicarea rezultatului procedurii.
Solutionarea contestatiilor si transmiterea rezultatului catre contestator se va realiza in termen de
maxim 10 zile de la depunerea acestora.

Conform art. 330 din Codul administrativ, solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea,
incheierea executarea. modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor
privind acordarea de despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

- Realizarea unei cai de acces la locul de amplasare a investitiei. in termen de 12 luni de la
finalizarea constructiei Parcului fotovoltaic.

- Intretinerea accesului pe durata derularii contractului de concesiune se face pe cheltuiala
concesionarului

- Obtinerea avizului tehnic de racordare (ATR) se va face intr-o perioda de 10 luni de la
semnarea contractului de concesiune si expirarea tuturor cailor de atac impotriva procedurii de
atribuire. Edificarea constructiilor se va face intr-o perioada de 12 luni de la data obtinerii
autorizatiilor de constructie si se va putea prelungi conform legii. Datele maximale impuse de
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concedent sunt de cel mult 2 ani pentru obtinerea autorizatiei de construire si de cel mult 2 ani in
continuare pentru finalizarea parcului fotovoltaic.

Contractul de concesiune ce urmeazi a fi incheiat cu ofertantul desemnat castigdtor va avea la
bazi modelul de contract anexat prezentei documentatii in sectiunea Formulare.

NOTA : Conform art. 325 din Codul administrativ, concesionarul are obligatia ca in
termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici si depund, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentind o cota-parte
de 33% din suma obligatiei de plati ciitre concedent, datoratd pentru primul an de
exploatare a investitiei (parcului fotovoltaic). Din acecasta sumi sunt retinute, daca este
cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Concesionarul poate constitui
drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie reald mobiliari, cu
acordul concedentului.
Cota de 33% se va raporta la valoarea redeventei ofertate de catre adjudecatar.

INTOCMIT,
Guran Nicolae LuCi ﬁ/l
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