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JUDETUL TIMIS Nr. 4389 23.12. RaQl Avizat de legaljtate,
COMUNA PISCHIA 9. Secretar, gfn_ cral,

CONSILIUL LOCAL
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\

L

PROIECT DE HOTARARE
din datade 01.11.2022
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului intravilan situat in localitatea Pischia, in
suprafatd de 2.000 mp, inscris in C.F.nr.408173 Pischia

Consiliul Local al Comunei Pigchia, judetul Timis:

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.3245/01.11.2022 al d-lui Sas loan, primarul comunei Pischia.
prin care propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzdrii prin licitatie publici a imobilului
»teren”, finscris in C.F.nr.408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privati a comunei Pischia, categoria de folosintd ,.pisune”, avand o suprafatd de
2.000 mp. fara sarcini:

- Raportul de evaluare nr. Offi 159/20.09.2022. respectiv nr.2868/23.09.2022, intocmit de
S.C.Office Evcad S.R.L.;

- Raportul de specialitate nr.3246/01.11.2022 intocmit de d-I Guran Nicolae-Lucian,
consilier juridic in cadrul Compartimentului juridic si achizitii publice;

- Raportul de specialitate nr.3256/01.11.2022 intocmit de d-na Minea Bianca, inspector
asistent in cadrul Compartimentului contabilitate. impozite si taxe:

Luidnd n considerare Hotirirea Consiliului Local Pigchia nr.48/31.10.2022 privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul
Timis;

In conformitate cu prevederile art.363 coroborat cu prevederile art.334-346 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completaril ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.139 alin.1 si alin.3 lit.g) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdril ulterioare, propun spre aprobare prezenta:

HOTARARE:

Art.1.  Se insuseste Raportul de evaluare nr.Offi 159/20.09.2022,  respectiv
nr.2868/23.09.2022 intocmit de S.C.Office Evcad S.R.L., privind stabilirea valorii de piati in
vederea vanzdrii terenului intravilan, inscris in C.F.nr.408173 Comuna Pischia, situat in
intravilanul localitdtii Pischia, proprietatea privatd a Comunei Pischia, categoria de folosinti
»pasune”, avand o suprafati de 2.000 m p. fird sarcini, evaluat la suma de 177.300.00 lei exclusiv
T.V.A., adicd 210.987,00 lei inclusiv T.V.A.. care va reprezenta pretul minim de pornire al
licitatiei.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate, Instructiunile privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si Caietul de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care reprezinta anexa la prezenta hotrare.

Art.3. Se aproba scoaterea la licitatie in vederea vanzirii prin licitatie publici a terenului
intravilan, inscris in C.F.nr.408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localititii Pischia,
proprietatea privatd a Comunei Pischia, categoria de folosintd ,,pasune™, avand o suprafati de
2.000 mp, fard sarcini, evaluat la suma de 177.300,00 lei exclusiv T.V.A., adici 210.987.00 lei
inclusiv T.V.A.

Art4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabili dec
desfasurarea procedurii, in urmatoarea componenti:

Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

Herec Cristina Marioara, inspector superior. secretar:

Minea Bianca, inspector asistent, membru:

Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

1|Page



Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;

Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-l Sas loan, primarul comunei Pischia, sd semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumpidrare.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului, judetul Timis:

- Primarului Comunei Pischia;

- Comisiei de licitatie si evaluare;

- Cetitenilor, prin afisare si mijloace de comunicare electronice.

INITIATOR,
PRIMAR,

Total consilieri in functie: 13, din care: l - prezenti | - absenti Voturi “pentru™ Voturi “impotrivi/abtineri”




ROMANIA, JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA

CONSILIUL LOCAL

REFERAT DE APROBARE
nr. 3245 din 01.11.2022
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia, avand o
suprafata de 2000 mp, inscris in CF 408173 Pischia, categoria de folosinta “pasune”,
proprietatea privata a Comunei Pischia

Subsemnatul loan SAS, Primarul Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Raportului de evaluare nr. Offi 159/20.09.2022, respectiv nr.
2868/23.09.2022 (intocmit de Office Evcad SRL) privind stabilirea valorii de piata in vederea
vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune’, avand o
suprafata de 2000 mp, fara sarcini,

Tinand cont de faptul ca exista posibilitatea valorificarii economice a acestui bun, prin
licitatie publica in vederea vanzarii, cu efecte pozitive, in sensul in care bunul poate fi exploatat
economic de catre noul dobanditor, iar sumele obtinute din valorificarea acestuia vor intra in
bugetul local al Comunei Pischia,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Pischia nr. 48/31.10.2022, privind
atestarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

Fata de cele de mai sus, in temeiul dispozitiilor art. 363 coroborat cu prevederile art. 334-
346 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

avand in vedere prerogativele conferite de art. 129 alin. 2) lit. ¢), alin. 6) lit. b), art. 139 alin.
1) si alin. 3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

prin prezenta solicit Consiliului Local Pischia:

Art.1. Insusirea Raportului de evaluare, nr. Offi 159/20.09.2022, respectiv nr.
2868/23.09.2022 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea
vanzarii terenului intravilan, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune’, avand o
suprafata de 2000 mp, fara sarcini, evaluat la suma de 177.300,00 lei exclusiv T.V.A., adica
210.987,00 lei inclusiv TVA, care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Aprobarea Studiului de oportunitate, a Instructiunilor privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si a Caietului de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Aprobarea scoaterii la licitatie in vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului
intravilan, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de
2000 mp, fara sarcini, evaluat la suma de 177.300,00 lei exclusiv T.V.A., adica 210.987,00 lei
inclusiv TVA

Art.4. Se constituie Comisia de licitatie si evaluare, care va fi responsabilda de desfasurarea
procedurii, In urmatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, secretar;

- Minea Bianca, inspector asistent, membru;

- Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;

- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se imputerniceste d-I Sas loan, Primarul Comunei Pischia, sa semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumparare.

Intocmit,
PRIMAR_, in_g_._ 3




ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
CONSILIUL LOCAL

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 3246 din 01.11.2022
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia, avand o suprafata
de 2000 mp, inscris in CF 408173 Pischia, categoria de folosinta “pasune’, proprietatea privata a
Comunei Pischia

Subsemnatul, Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul compartimentului juridic si de
achizitii publice al Primariei comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere Referatul de aprobare, nr. 3245/01.11.2022, al d-lui Primar, loan SAS, prin
care se propune spre dezbatere si aprobare initiativa vanzarii prin licitatie publica a imobilului
Jeren”, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia,
proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de
2000 mp, fara sarcini,

Tinand cont de Raportul de evaluare nr. Offi 159/20.09.2022, respectiv nr. 2868/23.09.2022,
intocmit de Office Evcad SRL,

Urmare a Hotararii Consiliului Local Pischia nr. 48/31.10.2022, privind atestarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Pischia, judetul Timis;

in temeiul dispozitiilor art. 363 coroborat cu prevederile art. 334-346 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, avand in vedere prerogativele conferite de art. 129 alin. 2) lit. ¢), alin.
6) lit. b), art. 139 alin. 1) si alin. 3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

precizez ca sunt intrunite conditiile de legalitate pentru:

Art.1. Insusirea Raportului de evaluare, nr. Offi 159/20.09.2022, respectiv nr.
2868/23.09.2022 (intocmit de Office Evcad SRL), privind stabilirea valorii de piatd in vederea
vanzarii terenului intravilan, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune’, avand o
suprafata de 2000 mp, fara sarcini, evaluat la suma de 177.300,00 lei exclusiv T.V.A., adica
210.987,00 lei inclusiv TVA, care va reprezenta pretul minim de pornire al licitatiei.

Art.2. Aprobarea Studiului de oportunitate, a Instructiunilor privind ofertarea, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie, precum si a Caietului de sarcini, parte a documentatiei de
atribuire, care va reprezenta anexa la prezenta hotarare.

Art.3. Aprobarea scoaterii la licitatie Tn vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului
intravilan, terenului intravilan, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul
localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o
suprafata de 2000 mp, fara sarcini, evaluat la suma de 177.300,00 lei exclusiv T.V.A., adica
210.987,00 lei inclusiv TVA.

Art.4. Aprobarea constituirii Comisiei de licitatie si evaluare, care va fi responsabila de
desfasurarea procedurii, in urmatoarea componenta:

- Guran Nicolae Lucian, consilier juridic, presedinte;

- Herec Cristina Marioara, inspector superior, secretar;

- Minea Bianca, inspector asistent, membru;

- Jurj Gheorghe, viceprimar/consilier local, membru;

- Litoiu Vasile-Stefan, consilier local, membru;

- Precup Dan-Florin, consilier local, membru supleant;

- Sofronici Alexandru, consilier local, membru supleant.

Art.5. Se Tmputerniceste d-l Sas loan, Primarul Comunei Pischia, sa semneze in numele
vanzatorului contractul de vanzare-cumparare.

Intocmit, Guran Nicolae-Lucian
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Anexa

la Proiectul de hotarare din data de 01.11.2022

CAIET DE SARCINI

privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia, avand
o suprafata de 2000 mp, inscris in CF 408173 Pischia, categoria de folosinta
“pasune”, proprietatea privata a Comunei Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1. Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a
procedurii de licitatie precum si conditile de participare la aceasta procedura, in
vederea vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in
intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,pasune’, avand o suprafata de 2000 mp, forma parcelei - regulata, fara
sarcini.

ART. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoana care are
capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoane
responsabile de aprobarea si desfasurarea procedurii si indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

- a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

- b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local;

- d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigatoare la o licitatie publica anterioaré privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
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CAP. || DEPUNEREA OFERTEI

ART. 3. Oferta de pret se depune in plic inchis, sigilat, pana la data si ora
stabilite in anuntul privind organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Participantul la procedura (ofertantul) trebuie sa depuna urmatoarele
documente:

Dovada platii garantiei de participare la licitatie (in cuantum de 10% din
pretul de pornire, adica 17.730,00 lei)

- Copie carte de identitate (ofertant persoana fizica) sau Certificat de
inmatriculare si extras ONRC (pentru persoane juridice)
Certificat fiscal (de la Directia impozite si taxe a Primariei de domiciliu a
ofertantului, persoana fizica sau juridica), precum si certificat fiscal de la
Directia Generala a Finantelor Publice in circumscriptia careia ofertantul
persoana juridica isi are sediul)
Oferta de pret (egal sau mai mare decat valoarea minima stabilita prin Raport
de evaluare si insusita prin Hotararea Consiliului Local Pischia, adica
minimum 177.300,00 lei + TVA)

GARANTIA DE PARTICIPARE si PRETUL DE PORNIRE

ART. 4. Inscrierea la procedura este conditionata de plata unei garantii de
participare in cuantum de 10% din valoarea estimata a bunului supus vanzarii, adica
17.730 lei.

Valoarea minina ofertata pentru cumpararea bunului este de 177.300,00 lei
exclusiv TVA, adica 210.987.00 lei inclusiv TVA.

Valoarea de piata a bunului imobil a fost stabilita la 177.300 lei + TVA,
conform Raportului de evaluare nr. Offi 159/20.09.2022, respectiv nr.
2868/23.09.2022 (intocmit de Office Evcad SRL).

ART. 5 DESCRIERE BUNULUI SUPUS VANZARII

Imobil ,teren”, inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul
localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de
folosinta ,pasune”, avand o suprafata de 2000 mp, forma parcelei - regulata,
negrevat de sarcini.
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ART. 6 LICITATIA

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire, autoritatea avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia oricarei persoane interesate. Regula este de a publica intreaga
documentatie in format electronic (pe site-ul oficial al Comunei Pischia:
WWW.COMUNAPISCHIA.RQ), sau in format fizic (situatie in care solicitantul trebuie sa
plateasca premergator suma de 100 lei).

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor. Daca in urma raspunsului la
solicitarile de clarificari se modifica documentatia de atribuire si implicit conditiile
esentiale de participare la procedura de licitatie, termenul pentru depunerea ofertelor
poate fi prelungit in mod rezonabil.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, pentru un
pret de pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local
Pischia. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data
ulterioara.

Art. 7. SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

Orice persoana care se considera vatamata intr—un drept ori intr—un interes
legitim printr—un act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 5 zile
lucratoare, incepand cu ziua urmatoare luarii la cunostintd, cu privire la un act al
autoritatii considerat nelegal.
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Contestatia este solutionata de catre comisia de solutionare a contestatiilor,
pe cale administrativa, putand fi luate masuri de remediere a dreptului incalcat.

Solutia adoptata urmare a Contestatiei depuse, va fi comunicata petentului in termen
de 5 zile de la data adoptarii sale.

Solutia adoptata in solutionarea Contestatiei poate fi atacata la instanta de
contencios a Tribunalului Timis in termen de cel mult 5 zile calendaristice, calculate
de la data luarii la cunostiinta de catre petent.

]

INTOCMIT - Guran Nicolae Lucian -

y U,L_-’(
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Anexa
la Proiectul de hotarare din data de

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia,
avand o suprafata de 2000 mp, inscris in CF 408173 Pischia, categoria de
folosinta “pasune”, proprietatea privata a Comunei Pischia

Terenul este inscris in CF nr. 408173 Comuna Pischia, situat in intravilanul localitatii
Pischia, este proprietatea privata a Comunei Pischia, categoria de folosinta ,,pasune”, are o
suprafata de 2000 mp, forma parcelei este regulata, imobilul nefiind valorificat economic in
prezent. Nu este grevat de sarcini.

Primarul Comunei Pischia propune vanzarea bunului prin procedura licitatiei publice,
in scopul cresterilor veniturilor la bugetul local al Comunei Pischia, valoarea de piata,
reprezentand pretul de pornire al licitatiei, fiind stabilita prin intocmirea unui Raport de
evaluare de catre un evaluator ANEVAR — nr. Offi 159/20.09.2022, respectiv nr.
2868/23.09.2022 (intocmit de Office Evcad SRL).

Ofertele se propune a fi primite in plic inchis. Are dreptul de a participa la licitatie
orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau straind, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare

Efectele valorificarii imobilului prin licitatie publica:

- Redarea eficientei economice a bunului vandut, in urma valorificarii prin
exploatare de catre noul proprietar (se are in vedere potentialul acestuia major
pentru valorificare din punct de vedere economic);

- Atragerea de investitii private si cresterea gradului de ocupare a fortei de munca;

- Suplimentarea disponibilitatilor financiare ale bugetului local al Comunei Pischia,
urmare a pretului incasat din vanzarea bunui mobil.

Prezentul Studiu va fi supus aprobarii Consiliului Local Pischia, impreuna cu Raportul

de evaluare, Caietul de sarcini si Regulamentul de desfasurare a procedurii de licitatie.

INTOCMIT
- Guran Nicolae Lucian -

. -JI



Anexa
la Proiectul de hotarare din data de 01.11.2022

INSTRUCTIUNI PRIVIND OFERTAREA,

ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in loc. Pischia,
avand o suprafata de 2000 mp, inscris in CF 408173 Pischia, categoria de
folosinta “pasune”, proprietatea privata a Comunei Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: Prezentul Regulament stabileste conditiile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii imobilului ,teren”, inscris in CF nr. 408173 Comuna
Pischia, situat in intravilanul localitatii Pischia, proprietatea privata a Comunei
Pischia, categoria de folosinta ,pasune”, avand o suprafata de 2000 mp, forma
parcelei - regulata, negrevat de sarcini.

ART. 2: Contractul de vanzare-cumparare se incheie in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia cumparatorului.

ART. 3: Dosarul de licitatie, intocmit de Autoritate, trebuie sa cuprinda:

a) Studiul de Oportunitate;

b) Hotérérea de aprobare a intregii documentatii de atribuire si a vanzarii, emisa de
Consiliul Local Pischia;

c) Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie

d) Caietul de sarcini;

e) Oferta declarata castigatoare insotita de documentele care au stat la baza deciziei
de adjudecare;

f) Justificarea hotararii de anulare a procedurii de licitatie, dac este cazul;

g) Contractul de vanzare-cumparare semnat.

CAP. Il PROCEDURA DE LICITATIE

SECTIUNEA 1 Initiativa vanzarii

ART. 4: (1) Vanzarea bunului imobil are loc in scopul eliminarii pierderilor financiare
aferente pastrarii in proprietate a unui mijloc fix, care nu este valorificat economic,
precum si in scopul suplimentarii disponibilitatilor financiare ale bugetului local al
Comunei Pischia, prin incasarea pretului aferent vanzarii bunului.

(2) Initiativa vanzarii presupune:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
instrainarii

¢) nivelul minim al pretului la care se accepta instrainarea;

d) procedura utilizata;

3) Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si prezentele Instructiuni privind
organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica



SECTIUNEA a 2-a Procedura de licitatie
ART. 5 Se stabileste ca vanzarea sa fie realizata prin licitatia publica, procedura la
care orice persoana interesata are dreptul de a depune oferta in plic inchis;

SECTIUNEA a 3-a Documentatia de atribuire

ART. 6 Caietul de sarcini - cuprinde cel putin urmatoarele elementele:
a. informatii generale privind obiectul vanzarii

b. nivelul minim al pretului ofertat

c. garantii

d. conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

ART. 7 (1) Autoritatea are obligatia sa asigure obfinerea documentatiei de licitatie de
catre orice persoana interesata, prin publicarea in format electronic pe siteul oficial
al institutiei — www.comunapischia.ro

(2) Documentatia se elibereaza gratuit in format electronic si contra-cost (100 de lei)
in format fizic.

SECTIUNEA a 4-a

Reguli privind anuntul de licitatie

ART. 8 (1) Se intocmeste anunful de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de catre Consiliul Local Pischia.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, Tn special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire, costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii $i termenele pentru
sesizarea instantei;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

SECTIUNEA a-5-a

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.
ART. 10 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.
ART. 11 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data limita pentru depunere, mentionate in anuturile publicitare. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupa



expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa. Continutul
ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Autoritatea urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

ART. 12 Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr—un plic sigilat
care va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data
si ora limita stabilite in anuntul publicitar.

SECTIUNEA a 6-a

Comisia de evaluare si licitatie

ART. 13 (1) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri,
stabiliti prin hotarare a Consiliului Local sau Dispozitie a Primarului Comunei Pischia.
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuita, din reprezentanti ai consiliului local, si/sau ai
aparatului de specialitate al Primarului, numiti n acest scop.

ART. 14 Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.

ART. 15 (1) Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(2) Comisia poate functiona numai in prezenta tuturor membrilor.

ART. 16 (1) Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte
regulile privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii
procedurii de atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale, persoanele care sunt implicate direct in procesul
de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea
excluderii din procedura de licitatie. De asemenea, nu au dreptul sa fie implicate in
procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica,

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin pari sociale, parti de interes,
actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti;

c) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

(2) In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indata pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

ART. 17 Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datorita
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

ART. 18 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
intr-o prima etapa, la care pot participa si ofertantii, se mentioneaza/evidentiaza scris
toate documentele cuprinse in oferta, urmand ca procesul-verbal intocmit sa fie
insusit cu sau fara obiectii de catre toate persoanele prezente.



b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile, in deliberare, fara
prezenta ofertantilor, ulterior epuizarii primei etape;

c) evaluarea ofertelor admisibile si/sau conforme;

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.

ART. 19 (1) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

ART. 20 Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. lll DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Art. 21. Procedura de licitafie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie se prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de
pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat/insusit de Consiliul Local Pischia. In
caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

Art. 22. Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa implinirea termenului de
contestatie, calculat de la data adoptarii si comunicarii unei hotarari privind rezultatul
procedurii.

Art. 23. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti.

Art. 24. Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceasta
decizie, de regula, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare, numai in cazul
in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului, sau daca nu au fost primite cel
putin doua oferte eligibile, precum si in alte cazuri legal justificate.

Art. 25. Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 5 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 26. Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
sau contractul nu se incheie in termen de 20 de zile de la data comunicarii
rezultatului procedurii, din culpa exclusiva a ofertantului, autoritatea incheie
contractul cu ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care oferta indeplineste
conditiile de valabilitate.

INTOCMIT, [
- Guran Nigol\re\Lucian -

U A A

s A V)

u



, Office
EVCAD
Nr. autorizatie Membru Corporativ ANEVAR: 0086

Birou: Timisoara, Str. Vasile Loichita nr. 2 ap. 2
Tel. Birou: 0786.114.878, Mobil: 0722.151.088, email: contact@office.evcad.com. web: e-valoarea.ro

Evaluari proprietati imobiliare si bunuri mobile

Nr. Inreg. Offi 159 din 20.09.2022

RAPORT DE EVALUARE a0

ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA VANZARII

Bunuri subiect — Teren neimprejmuit Pischia extras CF 408173

Adresa proprietétilor subiect:
UAT Comuna Pischia, Jud. Timis

Beneficiar:
UAT COMUNA PISCHIA

Destinatar:
UAT COMUNA PISCHIA

Proprietar:
UAT COMUNA PISCHIA
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Sinteza evaluarii

Client:  UAT COMUNA PISCHIA

Utilizatori desemnali: ~ UAT COMUNA PISCHIA

Scopul evaluarii:  Inregistrarea in contabilitate a valorii proprietatii (bunurilor achizitionate pe conluri contabile)
Data evaluari: ~ 15.09.2022
Proprietatea evaluata (adresa, Cod Nr. INV Denumire bunuri Localizare Extras CF Categorie de folosinta
Postal): FN Teren neimprejmuit Pischia 408173 Pasune
Proprietar(i): ~ UAT COMUNA PISCHIA

Tipul proprietatii subiect:
Utilizare actuala / ocupata de:

Localizarea proprietélii in cadrul
Iocalitatii

Caracteristici localizare:

Cursul de schimb Valutar la data
evaluarii pentru leu / suro:

Bunuri constand in terenuri in intravilanul localitatii Pischia
Libere de constructii (in afara utilitarilor brangate comune)

intravilan

4,9259 lei

Valoare de piata estimata propusa pentru bunurile subiect este de:

Categorie de ; Suprafata Valoare de piata estimata
Denumire bunuri Localizare Extras CF folosinta Destinatie (mp) propusa
Teren neimprejmuit Pischia 408173 pasune - 2000 177.300,00 lei
Evaluator

SC Office Evcad SRL
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0088 / 2022
Cod de inregistrare fiscala RO 29352960
Adresa: Timigoara Str. Ghirodei nr. 24 Judelul Timis
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara Str. Vasile Loichita nr 2 ap. 2
Date de contact:

Telefon:

Telefon Mobil:  +40722151088
Email:  contact@officeevcad.ro

1.2. Identificarea clientului

Client: UAT COMUNA PISCHIA
Adresa:
Reprezentat prin; loan Sas
Date de contact:

Telefon/Fax:  0256.234.101

Telefon Mobil:

Email:  primaria@comunapischia.ro

Utilizatori desemnati: Comuna Pischia

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati: Raportul va fi depus la beneficiar
Consiliul Local Pischia

1.4. Activul (activele) supus(e) evaludrii
Tip proprietate: ~ Terenuri in intravilan

Cladiri si constructii:  Nu e cazul

Alte componente ale proprietatii:  Nu e cazul

Dreptul de proprictate document de ()T GOMUNA PISCHIA - Domeniul Privat
proprietate:

Denumire 3 Categorie Suprafata il -
—— bunuri Localizare Extras CF de folosinta (mp) Sarcini identificate CF
' Teren o
neimprejmuit Pischia 408173 pasune 2000 Nu e cazul

Alte componente ale proprietaii :

Dreptul de proprietate document de UAT COMUNA PISCHIA
proprietate:

1.5. Moneda evaludrii

Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro
(€) si valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar exprimate in Lei (RON) la cursul de
schimb din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii
imobiliare evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaludrii.

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru inregistrarea in contabilitate. Astfel scopul evaludrii este evaluarea pentru
a informa proprietarul cu privire la Valoarea Justa in vederea inreqistrarii in contabilitate.
Potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, Valoarea de piata ,este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datoril intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parli." Totodata, potrivit
Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
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1.7. Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:
(a) prima se refera la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala. In
aceasta cateqorie se incadreaza valoarea de piata, asa cum este definité in aceste standarde;
(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoand sau entitate si poate sa nu aiba nici o influentd pentru participantii de pe piata. In aceasta categorie se
incadreaza valoarea de investitie si valoarea speciald, asa cum sunt definite in aceste standarde:
(c) a treia se refera la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre ele si negocierea si fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul si fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflecta mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile
implicate decét cele de pe piata, in ansamblul ei. In_aceasta categorie se incadreazi valoarea justa. asa cum este definita in
standardele de evaluare din Romania.

In aceste condiii, evaluatorul a estimat Valoarea de piata.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

C 00 000

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
o SEV 230 Drepturi asupra propriettii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
o  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un
cumpdrator hotarat si un vanzéator hotérét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fird constrangere.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietdtii, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca

fiind criteriul riguros de evaluare
Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun sau serviciu,
disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicil, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea de piatd este definita in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definitii, principii
si concepte de evaluare general acceptate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru general” ar trebui
sa fie luat in considerare si aplicat atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaluarii. In privinta costurilor de
tranzactionare valoarea de piatd este preful eslimat de tranzactionare a unui activ, faré a include costurile vanzétorului generate de
vanzare sau costurile cumpératorului generate de cumparare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte,
ca efect direct al tranzacfiei.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 15.09.2022, la un curs valutar 1 Euro = 4.9259 lei.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare fisele mijloacelor fixe sau eventuale documente de evidenta a stadiului
amplasamentului.

1.10. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminri ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului,
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

e Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de cétre proprietar, informatii privind istoricul proprietati

subiect din aceleasi surse de informare;

» Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;

e Cataloage de cost actualizate;

e alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:
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e Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;
e Site-uri imobiliare.

1.11. Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

«  Toate aspectele juridice care fundamenteaza prezentul raport, se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietar UAT COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Astfel,
dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat valabil si market-abil;

e Se prezuma ca toate documentele si informatiile privind dreptul de proprietate sunt conforme ce realitatea, in caz contrar
raspunderea apartine exclusiv beneficiarului respectiv furnizorul informatiilor;

Se prezuma ca toate documentele tehnice si informatiile puse la dispozitie, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara
nici o abatere de la documentatia tehnica;

Se prezum ca proprietarul UAT COMUNA PISCHIA, detine dreptul de proprietate asupra bunului subiect, constand in teren in
intravilan conform CF 408173.

o Se prezuma ca extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie si atasate prezentului reflecta realitatea valabila la data evaluéri:

o  Se prezuma ca informatiile privind dreptul de proprietate, sunt conforme cu realitatea, si de asemenea se prezuma ca proprietatea
este edificata conform normativelor in vigoare, nefiind puse la dispozitie procesul verbal de receptie pentru cladire;

* Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp dupa data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice, respectiv costurile de inlocuire pe piata.

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

»  Nuam realizat o analiza a constructiilor, nici nu am inspectat acele parli care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiv;

o  Situaia actuala a activului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectérii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate;

*  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaludrii;

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat

Evalualorul a utilizat un format de raport in forma scrisa, conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in
vigoare la data elaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat — descriptiv
cuprinzator, modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si
anexele raportului care contin fundamentarea opiniei.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaiilor furnizate de catre proprietar, dar si de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

 In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

*  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.
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1.14. Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizali din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2022.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.

- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatji
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare
fiind de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si omologate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de idenlitatea
respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare fiind de nivel acceptabil)

- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului beneficiarului in cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind
de nivel acceptabil).
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2 PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Denumi riede|S li
re Localizare | Extras CF Categorie de |Suprafata Sarcini identificate CF Localizare [ acces fata de repere majore / forma,

bunuri folosinta {mp) ponderi

Amplasamentul este situat laintrare in localitatea
Pischia | 408173 pasune 2000 Nu sunt Pischia avand front stradal la strada perpendiculara
pe DJ 691; Front stradal la strada secundara 48 ml

Teren
neimprejmuit

Dreptul de proprietate apartine UAT COMUNA PISCHIA.
in prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate.

2.2. Ildentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creatd in 1988. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Roméniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea European. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic, in judetul Timis sunt inregistrate un numar de aproximativ 24.000 de societati comerciale, marea
majoritate a acestora avand capital privat. Cu o traditie importanta industriala si comerciala, Timisul reuseste sa se situeze printre cele
mai prospere orase din Romania postrevolutionaré datorita importantelor investitii autohtone si stréine. Principalele ramuri industriale
sunt: vagoane marfa si de célatori, industria de confectii si textile, industria alimentara, mobila si accesorii pentru mobila, componente
pentru industria auto, componente electronice, contoare, incaltaminte.

Situat in vestul tarii, judetul Timis este cuprins intre coordonatele 20016’ si 21443 latitudine estica i 45011" si 48021'
latitudine nordica. Se intinde pe o suprafata de 8,697 km2, reprezentand 3,6 % din teritoriu Roméniei, primul loc intre judetele taril.

Organizarea administrativ-teritoriald a judetului cuprinde doud municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase (Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

Parcela de teren subiect este situata in cadrul administrativ al UAT Comuna Pischia localitatea Pischia

2.4. Informatii

despre amplasament. Localizare si detaliu.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea pietei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

- in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista condiii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei

In cazul proprietétilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatilor. Aceasta este formata din constructii nefinalizate care se tranzactioneaza destul de rar, fiind situate in intravilan,
aceste tranzactii fiind influentate de toate conditiile si implicatiile pietelor specifice de localizare.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor constand in terenuri in
intravilanul localitatii specifica zonelor din intravilanul localitatii Pischia.

Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile permise de lege a unei astfel de investitii, am constatat ca
piata ar putea avea o dinamica echilibrata care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintad numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumpdrare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata doar pentru
cladiri cu caracter rezidential care suporta conversii in orasul Timisoara.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) Societali comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati de investitii.

b) Societali comerciale romanesti pentru desfasurarea de activitati conform obiectului de activitate — Sediu / pct. de lucru

c) Societati straine pentru desfasurarea de activitati de investitii.

d) Societati straine pentru sediu sau punct de lucru.

e) Persoane fizice pentru desfasurarea de aclivitati de investitii.

Am identificat o cerere pentru un astfel de tipuri de proprietati. Cu toate acestea cea mai intalnita cerere care poate fi
identificata este cea manifestata de persoane fizice pentru utilizarea bunurilor, dupa finalizarea constructiilor in regim comercial.

Analiza ofertei competitive

Oferta in privinta unei astfel de proprietati este suficienta, pentru a exprima o opinie si pentru a putea analiza in detaliu
avantajele unei astfel de investitii. In privinta cladirilor de tip rezidential - casa cu anexe, care suporta conversie in vederea maximizarii
veniturilor.
Din analiza pietei proprietatilor comparabile pentru proprietatea subiect reiese o tendinta de crestere a valorilor cerute péstrand
tendinta de crestere a valorii ofertei pentru proprietati, in paralel cu suprafata descrescatoare a proprietafilor ofertate. In privinta unor
proprietati comparabile au fost identificate pe piata de specialitate un numar suficient pentru a exprima o directie a pietei specifice in
viitorul apropiat in aria de interes. Nu am identificat suficiente proprietati comparabile in aria extinsa analizata, pentru a putea exprima
o opinie pentru valorile actuale ofertate si negociate pe piata relevanta pentru proprietatea subiect.
De asemenea nu avand in vedere stadiul constructiv identificat proprietati comparabile de inchiriat, fapt care indica o piata restransa
avand in vedere perioada analizata, sau din contra, o piata la polul opus insuficienta din punct de vedere al ofertei.
Proprietatile identificate ca si comparabile de tip terenuri cu valori in functie de localizare deschidere si suprafata disponibila,
caracteristici si limitarile zonei dar si functiuni si utilizari disponibile.
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Nr. Denumire / tip de i . i —‘
Cr comparabila Localitate Categorie teren .| Destinatic _ Suprafata mp b vanzare pret/ mp _

1 Teren intravilan Pischia Str Sportivilor Intravilan rezidential 1500 35.000,00 € 2333 €

. . . indistrial
2 Teren de vanzare Pischia intrare Moara Intravilan s nq ¢ 1500 15.000,00 € 10,00 €
comercial
3 Teren de vanzare Pischia Intravlan rezidential 900 18.000,00 € 20,00 €
4 Teren de vanzare Bencecul de Jos Intravilan rezidential 4744 47.440,00 € 10,00 €
5 Teren de vanzare Murani Intravilan rezidential 2850 49.000,00 € 17,19 €
6 Teren de vanzare Murani Intravilan rezidential 1439 35.500,00 € 24,67 €
46 de Parcele teren W, ; ; .
7 intravilan Pischia Intravilan rezidential 525 13.125,00 € 2500 €
8 Teren de vanzare Pischia Intravilan rezidential 3660 54.900,00 € 15,00 €
9 Teren de vanzare Pischia drum secundar Intravilan rezidential 1000 20.000,00 € 20,00 €
Min 525 10
Max 4744 25
Mediana 1500 20
Medie 2013 18 ]

Echilibrul pietei

In ultima perioada a acestui an avand in vedere conditiile mediului de afaceri, piata specifica a cunoscut o stagnare a cererii,
avand in vedere restrictiile impuse prin legi specifice care se adreseaza tipului de afacere desfasurata in spatiul subiect de citre
beneficiar. Astfel in situatia data au fost analizate si proprietati comparabile pretabile altor tipuri de activitati, care suporta conversie
(amenajare facila) imediata si pentru a putea fi utilizate in alt domeniu de activitate.

4, EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:

°  permisibila legal;

e fizic posibila;

o fezabila financiar:

*  maxim productiv. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In analiza proprietatii construite accentul nu se pune pe utilizarile alternative, ci pe frei posibilitati:

¢ continuarea utilizarii existente

¢ modificarea utilizarii existente (conversie)

* demolarea si redezvoltarea terenului
Cea mai buna utilizare, avand in vedere restrictile zonei dar si pozitionarea intr-o zona Rezidentiala cu posibilitatea de dezvoltare
functiuni si servicii, este aceea de proprietati cu alta destinatie de tip cladiri rezidentjale.
Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, mai precis localizarea, dar si nivelul dotirilor obiectivul
evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza valoarea proprietatii,
Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, considerdm ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de evaluare,
sunt suficiente astfel incat s3 permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare s dezvoltarea
unei opinii necesara si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul analizei Celei
Mai Bune Utilizéri a proprietatii construite.
In cadrul analizei celei mai bune utilizarii a proprietatilor subiect, avand in vedere premisele dar si scopul evaluarii, la stadiul actual, ,
S€ prezuma a fi cea mai bun utilizare, totodata avand in vedere si faptul ca exista indicatii din piaté sau alti factori care sa conduca
la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii, astfel cladirea este evaluata in utilizarea conform
certificatelor de urbanism disponibile.

4.2. Valoarea terenului
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia,
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:
»  Comparatia vanzarilor ofers o indicalie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoagte.



* Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii $i construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare,

* Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie, care ulilizeaza o proportie/rata intre valoarea
terenului si valoarea proprietalii construite sau alte relatii intre componentele propriettii. Rezultatul constd intr-o
rata/proportie de repartizare a pretului de piata total intre teren si amenajarile terenului i constructii, pentru scopuri
comparative.

*  Extractia (prin scidere) este o alta tehnics de comparatie indirecta (uneori denumita si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului i constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piati - comparatia vanzarilor

Abordarea prin piaa oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
prel se cunoaste. Prima etapa a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzacfionate recent pe piatd. Daca exista putine tranzacli recente, de asemenea, poate fi util s se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condiia ca relevania acestor informatii sa fie clar stabilit si analizats
critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactjilor efective i
sa fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi s fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza, Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat,

tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
Juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacti, faté de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piafa se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluats, Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru ajustarile ce trebuie ficute prefurilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparaliei directe sunt generate de schimbri ale mediului economic si legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numérul de vanzari recente comparabile pot fi: condiile si costul finantdrii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piata constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionala) se obtin printr-o tehnic de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate §i discutiile cu partile in

tranzacfie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piat3, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuits este aranjarea intr-o grila
de date. Fiecare diferen(a importanta intre proprietatea analizats $i proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente,

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea pieei pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitalji datelor:
- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a prefului de vanzare a fiecarei praprietati (corectji);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori,
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparalie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluarii si de natura proprietatii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s3 analizeze $i sa explice
diferentele. Acest lucru 1l va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sd se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obline date cu un grad mai ridicat de obieclivitate.



Denumi_re Localizare | Extras CF Suprafata| Localizare / acces fata de re!:lere majore / forma, aiiiBing Abofd.:area prin
bunuri (mp) ponderi piata
T Amplasamentul este situat la intrare in localitatea
. ere.n .. | Pischia | 408173 2000 |Pischia avand front stradal la strada perpendiculara [ 18,00€ 36.000,00 €
nelmprejmuit pe DJ 691; Front stradal la strada secundara 48 ml J
Grila datelor comparabilelor este urmatoarea
3 ; C Comparabile
Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect A B C
SUPRAFATA 2000 900 3660 1000
Pret oferta [ vanzare (€ Imp) - 20,00 € 15,00 € 20,00 €
Pret oferta / vanzare (¢€) - 18.000,00 € 54.900,00 € 20.000,00 €
Curs valutar la data evaluarii (lei | €) 4,93 lei 4,93 lei 4,93 lei 4,93 lei
Pret oferta [ vanzare (lei) - 88.666,20 lei 270.431,91 lei 98.518,00 lei
TIPUL COMPARABILEI - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (URBANISM) Fara similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZ ARE Nepartinitoare Nepartinipare Nepartinipare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curenie Curente Curene |
Pischia intrare Moara Pischia Pischia drum
LOCALIZARE CF408173 secundar
localizare similara localizare similara | localizare inferioara
SUPRAFATA (mp) 2000,00 900,00 3660,00 1000,00
DESTINATIA (categoria terenului) comercial indistrial / comercial rezidental rezidental
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI TROTUARE) strada asfaltata strada asfaltata strada asfalata strada pietruita
TOPOGRAFIE / RELIEF plan/ teren cu panta plan / platou drept | plan/ platou drept plan / platou drept
UTILITATI DISPONIBILE| curent, apa si canalizare, asfalt wrenr,lapa % ourend Iapa S curenLIapa 3
canalizare canalizare canalizare
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata front 48mi similar rezidental rezidental

Gila deajustari a comparabilelor este urmatoarea
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Element de comparate
Data informatiei
Suprafala [mp)
PRET VANZARE EUR
Prepd de Vanzare (EUR / mp) - criteriul de comparatie

Proprietatea subiect
Curente
2.000

Comparabila A
Curente
900
18.000
20,0

A Elementele de baza specifice tranzactiei proprietatii

a TP COMPARABILA (ranzactie / oferta)
Marja de negociere din piata specifica (%
Corectie totala pentru ipul comparabilei (€/mp)

Pre} ajustat (€/mp)
b DREPTUL DE PROPRIETATE
Ajustare (%)
Ajustare (E/mp)
Pre{ ajustat (€/mp)
¢ RESTRICTILEGALE - coeficient urbanistici
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Pre ajustat (€/mp)
d  CONDITIl DE FINANTARE
Ajustare (%)
Alustare (€/mp)
Pre{ ajustat (€/mp)
e CONDITI DE VANZARE
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)
Pre{ ajustat (€mp)
f  CONDIII DE PIATA
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)
Pre{ ajustat (€/mp)

Drept absolut

Fara

Numerar

Nepartinitoare

Curente

B. Eementele de baza ale proprietatii

LOCALZARE

estimare localizare in comparate cu Propr, subject
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)
Pre| ajustat (€/mp)

CF408173

C. Caracteristici fizice
b

a  Suprafata (mp)
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

b Destinata (ulizarea lerenului)
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

¢ Amenajani exterioare (strazi, trotuare)
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

d  Topografie / Relief
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Utlitati disponibile (Curent/ Apa/ Canalizare / Bransament Gaz / alte)

cuantum Ajustare (%)
cuantum Ajustare (€/mp)
f Forma in plan si deschidersa

Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)

Tolal gjustan - Caracteristici fizice %)

Total ajustari - Caracteristici fizice (€/mp)
Pre{ ajustat (Eurimp)
Cheltuieli cu aducerea terenului 1a stadil de construibil
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp)
Pret ajustat (Eur/mp)

ajustare tolala bruta

Curs valutar pentru 1 euro

Valoare estimata_€¢/mp

Valoare estimata _lei/mp

Valoare estimata_€ (rotunjita)

Valoare estimata _[ei (rotunjita) exclusiv TVA
Valoare estimata _lei {rotunjita) inclusiv TVA

2,000

comercial

strada asfallata

plan / teren cu panta

curent, apa si canalizare, asfall

regulata front 48m!
regulata front 48ml

nu

(absolut)
(procentual)
4,91si
1B€
B89 lei
36.000 €
177.300 lei
210,987 lei

oferta
-10%
£€2,00
18,00
Drept absolut
0
€0,00
€18,00
similar
0%
€0,00
€18,00
Numerar
0%
€0,00
€18,00
Nepartinitoare
0%
€0,00
€18,00
Curante
0%
€0,00
€18,00

Pischia intrare Moara

localizare similara
0%
€0,00
€18,00

800
-15,0%
£270

indistrial / comercial

20%
€360

strada asfallata

0%
€0,00

plan / platou drept

0%
€0,00

curent, apa si
canalizare

0%
€0,00
similar

0%
€0,00

50%
€090
€18,90

nu
0,0%
€0,00

€19
€630
35,00%
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Comparabila B Comparabila C
Curente Curente
3.660 1.000
54.800 20.000
15,0 20,0
oferta oferta
~10% -10%
€1,50 €200
13,50 18,00
Drept absolut Drept absolut
0 0
€0,00 €0,00
€13,50 € 18,00
similar similar
0% 0%
€0,00 €0,00
€13,50 €18,00
Numerar Numerar
0% 0%
€0,00 €0,00
€13,50 €18,00
Nepartinitoare Nepartinitoare
0% 0%
€0,00 €0,00
€13,50 €18,00
Curente Curente
0% 0%
€0,00 €0,00
€13,50 €18,00
Pischia Pischia drum
secundar
localizare similara localizare inferioara
0% 10%
€0,00 €1,80
€13,50 €19,80
3.660 1.000
10,0% -15,0%
€135 €297
rezidental rezidential
15% 15%
€2,03 €297
strada asfaltata strada pietruita
0% 5%
€1,00 €099
plan / platou drept plan { platou drept
0% 0%
€0,00 €0,00
curent, apa si curent, apa si
canalizare canalizare
0% 0%
€0,00 €0,00
rezidental rezidental
0% 0%
€0,00 €0,00
25.0% 5.0%
€4,38 €099
€17,88 €20,79
nu nu
0,0% 0.0%
€0,00 €0,00
€18 €2
€4,38 €873
3241% 48,50%
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obtinute precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si cantitatea de informatii de care s-a dispus

pentru evaluarea proprietatilor imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea justa estimata, pentru praprietatile subiect constand in
terenuri in intravilanul Localitatii Pischia, sunt de:

; ; . Categorie de Suprafata Drept de ' Valoarea de piata

Denumire bunuri | Localizare | Extras CF l folnsinta {mp) proprietate estimata propusa
Teren intravilan s . Comuna .
neimprejmuit Pischia 408173 I Pasune 2000 Pischia 177.300,00 lei

9.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
e valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
*  valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare

Sau costurile cumparatorului generate de cumparare si faré a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect;

°  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
*  valoarea este subiectiva: evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asocialia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Mihaela Alina
Efpert Evaluator Praprietéti Imobiliare



6. ANEXE

6.1. Documente privind descrierea juridica a proprietatii

’-' Oficiul de Cadastru i Putlicitate Imaobiliard TIMS Nr. cerere 222638
.,_, Birou de Cadastru ¢ Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua oB
i A . lma 09
’ Anu 202
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
RV PENTRU INFORMARE

Corte Funciard Nr. 408173 Pischis mllﬁmﬁllll

A. Partea |. Descriarea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pischia, jud. Timis

g:é Nrt?;;?g‘gf‘ll; Nr Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 408173 2.000

Teren neimprejmuit:

B. Parbea Il. Proprietari §i acta

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturi reale Referinte
15528 /28/01,/2019
Dezmembrare nr. 0:
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA PISCHIA, IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL |
OBSERVATI: poditie transcrisa din CF 405582/Fischia, inscrisa prinincheierea nr. 79145 dn

21052015 |

C. Parbaa |ll. SARCINI .
Inserier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantle gl sarcinl
NU SUNT

Decument care cortine date cu caracter Persond, protejate de prevedenle Legii Nr. 67712001, Paging 1 dn3

Extrane paitrg inforrnara cedine la 23rmss SR Anepi re

Formuilir varsir.ea 1
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Carte Fundiarsd Nr. 4085 73
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Cemuna/Oras/muni dpiu Fischis

AnexaNr. 1 La Partag |

Teren
Nr cadastral  |suprafata {mp)* Observatii / Referinte
408173 2.000

* Supratata este determinatain planul de proiectie Stereg 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

3

wn

405581

408173

408921

L

438174

Date referitoare la teren

2‘,; E:{:g;"; i:f;‘: Sanzif?ta Tarla I Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
[1] paswne [DA| 2000 - F o -
Lungime Segments
1) Valorlia lungimiler szgmentelor sunt obtinute din prolectia  plan,
T Punct]  Punct Lungime segment
hceput|  efdrgt WS 0 ant
1 2 40 446
2 3 52.788
3 4 40737
4 5 1668
I 5 1 31.359
= Lung esgmentelor sunt determ pianu de prolactie Sterea 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru.
dintrs puncte ests formati din ssgmaents ‘W‘!‘Il.llg €0 surt mal micl decit valoares 1 milimetru,

J
i

Docurent cove confine date cu Cwactar personal, praterdte de prevederile Legri Ne. 67772001

Pagina 2 din 3

Extrase pemtru informnare onlwie la adresa papencplro

Fermularversunea] ]



Carte Funciard Nr. 408173 Comuna/Oras/Municipiu: Pischia
Certific cd prezentul extras Corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciara originald, pastrats de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.3516121/08-09-2022 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

09-09-2022 MARIA GABRIELA DRAGHIA

Data eliberarii,

_J__f__, (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Exlrase pentru informare on-line la adiess epay.ancpiro Yormular versiunea 1.1
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BILANT

L ZONE FUNCTIONALE

ZONA VERDE NICONSTRUITA
LONA PARCELE LCCUINTE
SERVICH OE INTERLES FUBLIC

- DOTAR comeacu) -

¥ SEAvICH

- DOTAR| 2porTre

T AGREMENT tarrans)
CONSTRUCTII TERNICO EUILITAR
CAl DE COMUNICATIE

- STHAD L senz)
- TROTUARE

TOTAL INTRAVILAN

o
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6.2. Oferte comparabile

Oferte comparabile Teren
https:ffwww.imobiliare.ro/vanzare-tcrenuri—constructiiz’timisfpischiafleren-constructii—de-vanzare-
XVO0603QDA?lista=5476258&listing=1&pa 0 ina=lit&imoidur=04 120

= imobiliare.ro

P paging Tererun oAUt e vEArae ¢ Teseun ComlA K e O VERT M I 5 201 g

Teren 1000 metri patrati Pischia 20.000¢

T Faahig  verinarty

Cimitir urlodox@ 0232321712

{24) Comision 0% cumpacdtor

Profi Ioco@ Emanuel

LIMET IND CONS £%
TIMISOARA W

651}

Pischia

O Ancunce st [0 Hope il anvunt

Descriere
VNG teren intriviian Cu supratata ge 1005 i U DA N g e Ut T
Notite
Rdaugd

Specificatii

£ VUGN,
SULrAtELE teren g0 mp
T teeen. constructi
Crasitanrs toren intravilan

Front stragal 30m
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https:;’fwww.imobiliarc.rofvanzare-terenuri-constructii;’timisx’nischiaiteren-constructii—de-vanzare—

X89S1306Clist

= Iimoblllare.ro

a=5476258&listin

ina=

Prrraiagnd + Tewriioomnr  devkizam 1 Tras cor i de ranire s - Brachis e

Teren 3660mp Pischia | Proiect 16 apartamente 54.900¢

PRIRaL 200 A L - T P b

(9 0768638879

Ji

A

Alexandra Sping
LN TON MG 1R T

(]

situRipotired rmqrpd:tulwipptqur.é_g o L ‘
imobisrat SR WY AT bt scsrorin

Notite

actwarh

Specificatii

SEelmp

Topy tee, construstu
Slanl o tver Iratrinedany
Front $trsasl 23m

s Wremitid
UTILITATI DESTNATIE
A
Uil rarg

Gt

ALTE DETAUIFRET

ey SLOAomn contrt i S e FRre

lista&imoidusr=2304120
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https://www.imobiliare. ro/vanzare-terenuri- -constructii/timis/pischia/teren- -constructii-de-vanzare-

XAVL03OOB‘7hsta—5476258&listin : 1na—hsta&1m01dusr—2304120

15,675 ¢

SR ot
{

Descricre

Notite

Specificatii

Blatatiia Eitea

UTHITAT ALTE DETALS 2ok
MLTE CARRC HFHERTIC

DEITRATE



https:f'/www.imobi]iare.rofvanzare-terenuri-constructiiitimisfpischiaz’teren—constructii-de-vanzare~
XBAF1303 H?lista=5476258&listing= 1 &pagina=lista&imoidusr=2304120

46 de Parcele teren intravilan, cu PUZ, intre 525 mp si 821mp in Pischia o 13325¢

(@ 0356631102

WY aptieact soum

Ncotas Draga

Notite

Specificatii

CLSTINATE ALTEDCTALS



httns:f/www.imobiIiare.roivanzare-terenuri-constructiix’timis/murani!tcren-constructii-de-vanzare-
XDHR03002?lista=5476258&listing=1& pagina=lista&imoidusr=2304120
: : - B e

35.500¢
'

o el VY |
| €3,

Toroican lgan

Notite

Specificatii

uUTraTan BATEDETALS JOML

ALTE CARACTERSTED

ESTATIE ALTE GETRLN
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XAOV1302F?lista=5476258&listing=1&pagina=lista&imoidusr=2304120
= imobiliare.ro : [ s SR

Pomaragund o Tewror condoxts 34 CaA 5 e conatncts M wbnei B MUk

Teren constructii, Murani 49.000¢€

PER T - T ]

Vacratiu Horla

LUCASWTITATL

R e
1 PRl e
Situitipotifed! rata creditulfiipotecar. W v

rejutel wn

RREs L)
s I e P S Lt e L BT Y i
Adsuod
BL0 e
COnSracl
T il e iban
tied T Im
e rrontun <
unuTAT ALTE DETALH FONA
(et AT T I ]t

Saralzare
Cuaent

ALE CARACTERISTIC)

T



htrps:f'fwww.imobiliare.rox‘vanzare-terenuri-constructiiflimisfbencecu-de-iosfteren—constructii-de—
vanzare-X7PS03030lista=54762 i ista&imoidusr=2304120

Notite
vssh
Specificatii
ARARGI Y0y iFs L2
fres rems
il
s b
UTRITAT ALTFDFTALA P00
RPN
BLTE CARLETERETICH BLST™ATSE

ALTECH TALS MY



htn)s:r’/www.publi24.rof’anunturi!imobiliare!de-vanzarez’terenurifteren—ntr-casafanuntfvand—tercn-
intravilan-in-pischia/7b006¢76796a6752.html
publi  .ro

A Cactul mey ':}' L )
TN LR Toxte fudsetey - Tose cormgoni: - n

Puni2t  Asynin ImeCikary Lavanzaw Tetarun de rarzac THEn Lanir caga

20 EUR

Vand teren intravilan in pischia

U Tariy Piachis ¥ Vezipe hens
Bt FA nleraaenc) o'ema
QUMNEIVOASIrY L ELIE VHLADIAY

N ATRa Fik P

Conlacteard vinritond

L e

o Visgsired d4i)

B Fapeceazs

mihai_mihet

Wz

Distribuie anuntul pe

00

Specificant
Suprafata tarenubui 00,6 md Accapt schimbuni da
Kumar froaturh t Latime drom acces [
Descriere

Wand beten inbiien in Piachia Lo ivsies spes Miranl in 7o da cave. supesdats 830 mp F5 20 m
Irformatil supliementace Lo 1ebeion
Vi3l deball pa wew rartee 1




https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-

vanzare-la-pischia-timis/90570i66ge8e7 1 7425d8¢83010i14015.html

publi  .ro Seaimen O £

Trate pudeiee v Toas categur . n

Pubi2d  Anunin ImeLitiary Cavanzan TRIENUN L8 vAMZATE Trwn waatan
Teren de vanzare la pischia timis 15 000 EUR negociabil
F Tioi, Placts @ Vezd g it

Bund rid sl esean cena
SUMDEAVIANMTA L fste valabda ?

...-; Elena Cozma

WEI IRATE B

Cistnbuie anuniul pe

[ kS

i B e

e vanzace, taren 1500 m i in comina Prschua Langa caled herata po dreapla dups moara
Prat infacrnatts 10 eurs'm p. Petasn de ape potahia ks 109m papandicnbir po g do aecis
Peneru o hetarati e poste regocis putin. Pestry infomma suna™ b 1eistoenl dn anunt duect |s propristar

Descriere

Vi détalil b s (57ema 1o
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
pentru-constructie-casa-1500mp-in-loc-pischia/2eg87960hge27919200941hh77¢15ief html

pubn-.’r-ro & contimes T ED

TOME fudTe i Teagta cataporde - a

Putdd Anunlusi Inwaiiae D warcam Teerarl Ce canzave Teien pebu casa

Vand teren pentru constructie casa, 1500mp, in loc. pischia. 12 500 EUR negociabll

® Timle Plutie % Ve g hatis

Curid ped sereseara ofeda

O O,DOKS s 50 TIR M0 & T1:45 s duareayoasird M esty vautid?
o
Google
L ®2020 Google, e < e
 Adegraier 7
L TR
w Viaalom 558
g s
samsonsorin
| N L RS )
Yari taate dnur i
Cistribuie anuntul pe
DJEM 3 =y
(91 - ®
Specificati
Suprafets tarenulul 1500.0 m ¥ ront eradal i
Humar fronturi 2 Alts caracteristici hezes o Opormunitat
e e mpetite Marcalalal
Descriere

Vand teren in intr#danu comurel Piashis penin constivctie casa 1500 nip inseris in OF Pret 17500 s

Wzl detaid pa s i o



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-
intravilan-1500mp-com-pischia-jud-timis/6ded0edh278i737dd7¢i434h515fe172 . html

7 £R

O~
2 Coul mey

publi - .ro

s

Punile Arunin Imvtidiane Os ranzary Tarewm 3¢ rRecare Teran pandny caga
Teren intravilan 1500mp{com.pischia jud limis) 35 000 EUR negociatii
¥ Torn, Pachla ¥ Vel pe hata

Briciu Viorel

i taate aw

Distribuie anuntul pe

o

Speciicanl
Supratata terenaiul 1563 0 m? Froot stradal
Ane detalii prer HNagotad Ampasjaie srath Astarate Bt st sbsd
+
Uriliemi ganarala #pa Canabzane Cutert Adte carnctarintici Arces wta La wesas i)
+
Descriere

Frans stadal 33m
Faciindg «canslizare

reira bk

g de curent s7tuat I tete tarenuld

Siuat b Sk Sstantd de avtostiadd 5i 20 bm e Tiniiaes

Terera Intewalan pats sinat o oo Flychia ol Tenly_str Sooridlor

brel nagaciabd
Varl dudali pe wune eemema s
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