COMUNA PISCHIA @
(N

JUDETUL TIMIS
str. Principala, nr. 261, Pischia
primaria pischia@yahoo.com; 0256234101

CAIET DE SARCINI

licitatie pentru inchirierea pajistilor
proprietatea Comunei Pischia

In conformitate cu prevederile art. 9 din OUG nr. 34/2013.

(1) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor,
oraselor, respectiv al municipiilor §i pentru folosirea eficienta a acestora, unitatile
administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotararile consiliilor locale, in
baza cererilor crescdtorilor de animale. persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise
in RNE. incheie contracte de concesiune/inchiriere, in condiiile legii, pentru suprafetele de
pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale definute in exploatafie, pe 0
perioadd cuprinsd intre 7 §i 10 ani.

1. Denumirea autoritatii contractante :

2. COMUNA PISCHIA, prin Primarul Comunei Pischia. cod fiscal 5481541, sediul in
localitatea Pischia, str. Principala, nr. 261, tel / fax: 0256 234 101 .

Persoane de contact :
a. Jurj Gheorghe — Viceprimarul Comunei Pischia
b. Guran Nicolae Lucian — consilier juridic

¢. Tempe Mircea — inspector principal. registru agricol

INTRODUCERE
Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de participare la licitatie avand ca obiect

inchirierea pajistilor de pe raza UATC Pischia,  aflate in proprietatea  Comunei Pischia.
conform amenajamentului pastoral:
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INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Trupuri de pajiste din localitatea Bencecu de Sus

TOTAL
Parcele
descriptive Suprafat SUERAFA
Trupul de pajiste LOTUL Eohpanente 5 (ha) TA
LOT/TRUP
(ha)
BENCECUL DE SUS
Trupul nr 4 Bencecul de
Sus Lotul 1 Ps 1889 0.57
Ps 1887 0.16
Total lot 1 0.73
Lotul 2 Ps 1887 1.14
Total trup 4 Bencecul de
Sus
Trupul nr 6 Bencecul de
Sus
Lotul 3 Ps 1925 0.7473
Ps 1941/1 0.36
Total lot 3 1.1073
Lotul 4 Ps 1924 0.1
Ps 1925 0.2756
Total lot 4 0.3756
Total trup 6 Bencecul de
Sus
Destinatie
ovine/capri
Total Bencecu de Sus | ne

1.2. Trupuri de pajiste din localitatea Bencecu de Jos

TOTAL
suprafata
Parcele descriptive | Suprafatii | LOT/TRUP
Trupul de pajiste LOTUL componente (ha) ( ha)
Trupul 4 Bencecu de Jos Lotul 1 Ps1682 [
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Ps1675 126
NR1681 0,06
Ps1720
Ps1692
Ps1707 018
Ps1683 -
Ps1685
Total Trupul 4 B
Trupul nr. 5 Bencecul de Jos
Lotul 2 Ps 1734 1.00
Total trup 5 Bencecul de Jos 1.00
|
85,16
1.5. Trupuri de pajiste din localitatea Salciua Noua
Parcele descriptive | Suprafati | TOTAL
Trupul de pajiste LOTUL componente (ha) LOT/TRUP
SALCIUA NOUA
Trupul nr.1 Salciua Noua
Lotul 3 Ps 2103 0.54
Total Lot 3 0,54
Lotul 4 Ps 2106 0.563
Ps 2106 3.88
Total Lot 4 4.443
Lotul 5 Ps 2108 2.23
Total Lot 5 2,23
Total Trup 1 7,213
Trupul nr.5 Salciua Noua | Lotul 1
NR 2197
Ps 2199
Ps 2196
Ps 2194
Ps 2191
Ps 2245
Total trup 5 Salciua Noua
Trupul nr.6 Salciua Noua
Lot 1 Ps2202
Ps2204
Total Lot 1 11,14
Lotul 3 Ps 2208/1
Total Lot 3 6,00
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Lotul 4

Ps 2242

Ps 2244

Ps 2234

Ps PD 2236

Ps PD 2239

Ps2208/2

Ps2208/3

NR 2240

PDT 2213

Ps 2208/1

44.21

Total Lot 4

57,2737

otal trup 6 Salciua Noua

74,4137

e

“Total Salciua Noua

‘Destinatie mixta

80,8137

DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Durata contractului de inchiriere este de 7 ani.

A. CONDITIILE DE ORGANIZARE A LICITATIEI
- Inchirierea pajistilor se realizeaza prin licitatie publica. plecand de la oferta in plic
inchis. adjudecarea realizandu-se la valoarea ceca mai mare a redeventei ofertate/ (ulterior
imbunatatita prin strigare) .

- toate documentele solicitate pentru participare vor fi depuse in plic inchis:

Garantia pentru participare se constituie in cuantum de 500 lei la casieria
locatorului. iar dovada platii garantiei se atasaza in interiorul plicului sigilat

continand oferta.

- plicul sigilat, impreuna cu dovad
Secretariatul Primariei comunei Pischia, p

ofertelor la

licitatie.

B. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pot participa la licitatie, in vederea inchirierii pajistilor:

1. Persoane juridice cu sediul pe raza UATC Pischia, asociafii patrimoniale ale
membrilor colectivitafii locale, persoane din comunitatea locala proprietari de
animale inscrise in RNE.

Ofertantul trebuie sa faca dovada ca:

a platii garantiei pentru participare, se depun la
ana la data si ora limita stabilita pentru depunerea

a) A platit garantia pentru participare (in cuantum de 500 lei. la casieria Primariei
Pischia): dovada platii se depune in copie conforma in exteriorul plicului inchis
continand documentele de calificare) Se plateste o singura data, indiferent ce loturi

liciteaza ofertantul

b) Are animale inscrise in RNE - UATC Pischia, iar numarul acestora va
determina suprafata maxima pe care o poate inchiria, proportional cu incarcatura
stabilita prin hotarare a Consiliului Local (dovada se depune in copie conforma in

interiorul plicului continand oferta)

c)

Nu inregistreaza datorii la bugetul local al Comunei Pischia, rezultate din plata
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taxelor, impozitelor sau oricarei alte obligatii asumate (dovada se depune in copie
conforma/sau original, in interiorul plicului continand oferta).

In rezumat, Plicul inchis (documentatia depusa de ofertant) trebuie sa contina:

- DOVADA PLATII GARANTIEI DE PARTICIPARE (500 LEI)

- Copie Carte de Identitate sau Buletin de Identitate, pentru persoanele fizice, (sau
reprezentantii persoanelor juridice cu mandat de reprezentare prin procura sau imputernicire
prezentata in original)

- Cerere formulata de catre persoana fizica sau reprezentatul legal al persoanei
juridice constituita in forma asociativa. privind participarea la licitatie. In_cerere se vor
specifica animalele detinute in functie de specie. iar in cazul asociatiilor se precizeaza
animalele detinute defalcat pe fiecare membru in parte. Cererea va trebui sa precizeze
toate loturile, trupuri si localitate pentru care se liciteaza.

- Copia certificatului de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului (in cazul

persoanelor juridice)

- Extras din RNE cu evidenta numarului de animale si crotaliile acestora. vizat de
autoritatile competente.

- Certificat de atestare fiscala, pentru bugetul local al Comunei Pischia (ofertantul nu
trebuie sa aiba sume exigibile de plata fata de bugetul local al Comunei Pischia)

- Oferta de pret, reprezentand nivelul chiriei anuale ofertate, valabila minim 90 de

zile.

NOTA oferta.:;f;;lirg 'il]d.ii!__:g“.ldt.l.l-],“ .tr'um.l.l,- . Iocali_t_slteé. sﬁpfafata si valoareﬁ
CHIRIEI / HA/ AN.

Daca un ofertant doreste sa participle la licitatie pentru mai multe loturi, acesta va trebui
sa depuna o singura data documentele de calificare. intr-un plic.

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul minim al chiriei este de 300 lei/ha/an (exclusiv TVA). valoare ce s-a calculat

in felul urmator:

- din amenajamentul pastoral reiese o medie a cantitatii de masa verde de 12

tone/ha/AN x 0,045 lei/tona conf. Hotararii C.J. Timis nr. 37 din 27.02.2014, rezultand
o valoare de 540 lei/ha/an. Aceasta suma se reduce cu valoarea amenajamentului
pastoral, rezultand o valoare de 300 lei/ha/an (care se incadreaza in procentul maxim

de 50% reducere):
- prin derogare, suprafetele marcate tabelar in culoare violet, beneficiaza de o

valoare minima de pornire redusa cu 50% fata de valoarea de la alineatul

anterior, avand in vedere faptul ca sunt ocupate in proportie de peste 50% de arbusti

si vegetatie lemnoasa:

Pentru anii fiscali urmatori. chiria se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent
anului fiscal respectiv, incepand cu data comunicarii datelor referitoare la inflatie. de catre
INS.

Pentru ofertantii care vor fi declarati castigatori. suma platita cu titlu de garantie
pentru participare va fi dedusa din contravaloarea obligatiei de plata a chiriei in primul

!\)
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an de inchiriere.
Ofertantii care nu vor incheia contract de inchiriere. fiind declarati necastigatori. vor avea
posibilitatea recuperarii garantiei pentru participare, in termen de 15 zile de la data finalizarii

procedurii de atribuire.

C. DOCUMENTELE DE PARTICIPARE

- Ofertantii trebuie sa faca dovada resedintei/sediului pe raza UATC Pischia. Prin
“resedinta” se intelege cel putin domiciliul temporar.

D. MODALITATEA DE DEPUNERE A OFERTEI

- Plicul cu documentele de participare se depune la Secretariatul Primariei Comunei
Pischia. pana la data si ora limita de depunere a ofertelor.

- . Plicul depus trebuie sa fie sigilat si sa contina toate documentele de participare. dupa
depunere neexistand posibilitatea de a aduce completari sau modificari la documentele depuse
in plic.

- Plicul se depune intr-un sigur exemplar, o sigura data. cu indicarea lotului/loturilor
pentru care se oferteaza si valoarea chiriei / ha/ an exclusiv TVA.

In plic se depun toate documentele solicitate prin acest caiet de sarcini. Lipsa
documentelor solicitate prin caietul de sarcini. poate conduce la solicitarea de clarificari in
vederea complinirii/lamuririi unor abateri minore. sau la descalificarea ofertantului.

In timpul organizarii licitatiei comisia de licitatie. poate solicita informatii, inclusiv
documente suplimentare in vederea clarificarii unor aspecte legate de eligibilitatea
ofertantului.

- Plicul depus va fi in format A4.

Prin participarea la procedura. ofertantii isi asuma in sarcina lor .Jucrarile de intrefinere a
pajistilor si a utilitc(ilor zoopastorale”. Sanctiunea nerespectarii acestor obligatii duce la
rezilierea contractului .

DESFASURAREA LICITATIEI

La data. ora si locul anuntat se vor prezenta mumai membrii comisiei de licitatie si
ofertantii, fiind interzisa participarea altor persoane straine sau insotitorii ofertantilor.

Comisia de evaluare a ofertelor va deschide plicurile in prezenta ofertantilor, numai dupa
ce acestia au verificat integritatea plicurilor, dupa care se procedeaza la verificarea existentei
tuturor documentelor cerute.

Pentru fiecare lot in parte se consemneaza documentele de calificare si ofertele de pret
primite si, in caz de egalitate de pret ofertat se desfasoara in continuare licitatie publica cu
strigare, pasul de strigare fiind de 50 lei/ha/an.

In timpul desfasurarii licitatiei se va intocmi un proces verbal in care se vor consemna,
numele si prenumele ofertantului. documentele de eligibilitate depuse de acestia, cuantumul
ofertat al chiriei, document ce va fi semnat de catre toti cei prezenti.

In caz de oferte de pret egale, acestea se imbunatateasc prin strigare, in cazul in care

exista minim 2 licitatori eligibili.

In situatia in care. ulterior desfasurarii procedurii, raman suprafete neatribuite, acestea
vor putea fi scoase la licitatie la o data stabilita ulterior, printr-o noua procedura la care vor
avea acces toate persoanele care detin animale inscrise in RNE.
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Incarcatura medie estimata pe raza UATC Pischia este de: 11.92 oi/capre/ha, respectiv

1.19 vaci/ha

DISPOZITII FINALE SI CLAUZE DE REZILERE

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire. oricare dintre participanti. are dreptul de
a solicita clarificari cu privire la caietul de sarcini.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor

urmdtoarele persoane:
a) sot/sotie. ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica:
b) sot/sotie. ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie. organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti.
persoane juridice:
¢) persoane care detin par{i sociale. parti de interes. actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie. organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti:
d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea. incetarea contractului de inchiriere si acordarea de despagubiri se solutioneaza
pe cale amiabila. iar in caz contrar, litigiile se solutioneaza potrivit prevederilor legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare. de catre instanta de
judecata.

In cazul in care ofertantul declarat castigator, refuza semnarca contractului de
inchiriere, pierde atat pajistea care a fost adjudecata cat si garantia de participare.

Ofertantul castigator trebuie sa semneze contractul de inchiriere la data la care va fi
convocat de catre proprietar. In caz contrar pierde pajistea care i-a fost atribuita prin
adjudecare, garantia de participare si va suporta plata daunelor-interese. In cazul aparitiei
aceastei situatii. se va fi organiza la o data ulterioara o noua licitatie.

Pentru a evita creearea unei situatii similare celor prezentate mai sus., ofertantul care
refuza semnarea contractului, va deveni neeligibil pentru o perioada de 2 ani de la data
aparitiei cauzei, la licitatiile de inchiriere/concesionare a pasunilor (pajistilor). organizate de
Primaria Comuna Pischia.

Plata chiriei pentru anul in curs se va face in doua transe 25% pana la data de 01 iulie,
iar diferenta de 75% pana cel tarziu la data de 30 septembrie: pentru urmatori ani plata se va
face integral pana la data de 30 septembrie a fiecarui an. Intarzierea la plata a chiriei se
penalizeaza cu 0.1% din cuantumul datorat/an, pentru fiecare zi de intarziere. Neplata chiriei
pani la 01 noiembrie a anului in curs. pentru anul in curs. poate duce la rezilierea contractului

de inchiriere.

Tinand cont de toate caracteristicile climei zonale - durata sezonului de pasunat, in
zona de campie inaltd, unde se afla si comuna Pischia. este de cca 194 de zile, de la ultima
decadi a lunii aprilie (23 aprilie, Sf. Gheorghe) pini la sfirsitul lunii octombrie (26
octombrie, Sf. Dumitru).

Lucriri de imbunititire anuald a pajistilor se regasesc in detaliu in
Amenajamentul pastoral:
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- Combaterea buruienilor

- Distrugerea musuroaielor si nivelarea

- Curdfirea pajistilor, indepartarea pietrelor, cioatelor

- Lucrdri ce se executd in timpul pasunatului

- Suprainsamdantarea

- Lucrdri de inldaturare a excesului de umiditate
Aceste lucrari vor constitui obligatii_relevante stabilite in_sarcina chiriasului. sub
sanctiunea denuntarii unilaterale a contractului de inchiriere si suportarea de daune-

interese.
Primarul Comunei Pischia. in mod direct sau prin delegat. exercita controlul in teren a
modului in care sunt respectate obligatiile de catre chirias, in conditiile stabilite prin contract.

Intocmit. GURAN NICOL/\'-E -LUCIAN

/
7
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REGULAMENTUL PROCEDURII DE LICITATIE
privind inchirierea pajistilor aflate in proprietatea comunel
PISCHIA

CAP. 1 DISPOZITI GENERALE
ART. 1:

Prezentul regulament stabileste continutul-cadru al caietului de sarcini, documentatiei de
atribuire a contractului de inchiriere. instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii
de licitatie in vederea inchirierii pasunilor aflate in proprietatea Comunei Pischia. precum si
cadrul general privind contractele de inchiriere de bunuri proprietate publica, in aplicarea
prevederilor OUG nr. 34/2013.

ART. 2:

(1) Contractul de inchiriere are ca obiect pasunile aflate in proprictatea COMUNEI PISCHIA.

(2) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana. indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia chiriasului. pentru durata de 7 ani. conform OUG nr. 34/2013 si a
normelor de aplicare cu completarile si modificarile ulterioare.

ART. 3 Dosarul de licitatie trebuie sa cuprinda:

a) Amenajamentul pastoral
b) Anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada

transmiterii acestora spre publicare;

¢) Documentatia de atribuire:
d) Ofertele declarate castigatoare insotite de documentele care au stat la baza acestei decizii;

e) Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul:
f) Contractul de inchiriere semnat, insofit de schita de amplasare a pajistii si suprafata alocata.

CAP. 11 PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A

INCHIRIERII

Initiativa inchirierii

ART. 4:

(1) Initiativa inchirierii are la baza studiului de oportunitate. regulamentul de pasunat care
cuprinde urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie cedat in folosinta:

b) motivele de ordin economic. financiar. social si de mediu, care justifica realizarea inchirierii:
¢) nivelul minim al chiriei:

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere:

¢) durata estimatd a inchirierii:



Procedura de atribuire

ART. 5
Se stabilesc urmatoarele proceduri de atribuire a contractelor de inchiriere pentru pasuni:

- licitatia publicd. cu oferta in plic inchis, iar in caz de egalitate oferta de pret se imbunatateste
prin strigare. pasul fiind de minimum 50 lei’ha/an

ART. 6

Caietul de sarcini trebuie si cuprindi urmatoarele elementele:
a. informatii generale privind obiectul inchirierii

b. scopul inchirierii

¢. obiectul inchirierii si conditii privind incheierea contractului

d. conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii

e. durata contractului de inchiriere

f. nivelul minim al chiriei

g. garantii

h. regimul bunurilor utilizate in derularea contractului de inchiriere
i. obligatiile privind protectia mediului si a persoanelor

j. conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
k. clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 7

(1) Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile Regulamentului
procedurii de licitatie si caietului de sarcini.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate. respectiv 90 de zile, redactata in limba romana.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, mentionate in anufurile publicitare si in calendarul procedurii.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majord. cad in sarcina persoanei
interesate.
(5) Oferta depusi la o altd adresid a proprietarului decat cea stabilita. sau dupa expirarea datei

limita pentru depunere. se returneaza nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostinia de continutul respectivelor oferte numai dupa
2



aceasta data.

(7) Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA. intr—un plic sigilat care vor
contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pand cel tarziu la data stabilita in anuntul

publicitar.

Licitatia
ART. 8

(1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea va publica anuntul de licitatie la ziar si il va afisa si
in avizierul Primariei/pe pagina WEB a institutiei (www.comunapischia.ro), impreuna cu
documentatia de atribuire.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
autoritatea avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
pe pagina WEB oficiala.

(4) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa privind documentatia
de atribuire.

(5) Autoritateaare obligatia de a raspunde. in mod clar, complet si fira ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 3 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(6) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitagie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(7) Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
contin totalitatea documentelor de calificare.

ART. 9

(1) Orice decizie referitor la calificarea ofertantilor, se adoptd de citre comisia de evaluare in
cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, inainte de a se deschide ofertele de pret sau licitatia
publica cu strigare.

ART. 10

(1) Procesul—verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.



ART. 11

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si. dupa caz. completari ale documentelor prezentate de ofertanti.

Determinarea ofertei castigatoare
ART. 12

(1) Pentru determinarea ofertei céstigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriul de atribuire
previzut in documentatia de atribuire: cel mai mare nivel al chiriei anuale/ha ofertat/strigat.

CONTRACTUL DE INCHIRIERE
ART. 13
(1) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(2) Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in cadrul
Documentatiei de atribuire.

CAP. VI SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR
ART. 14

(1) Orice persoani care se considerd vatamata intr—un drept ori intr—un interes legitim printr—
un act al autoritatii, prin incilcarea dispozitiilor legale in materia concesiunii/inchirierilor de
bunuri proprietate privata sau publica, poate depune contestatie in termen de 3 zile
calendaristice. incepand cu ziua urmatoare luarii la cunostinta. cu privire la un act al autoritatii
considerat nelegal.

(2) In vederea solutionarii contestatiilor, partea care s¢ considera vatimatd are dreptul sa se
adreseze comisiei de solutionare a contestatiilor.

(3) Misurile adoptate de autoritate se comunica in termen de o zi lucritoare atat persoanei care a
notificat autoritatea, cat si celorlalti ofertanti implicati.

(4) Persoana vatamata care. primind comunicarea de la autoritate. considerd ca masurile adoptate
sunt suficiente pentru remedierea pretinsei incalcari va transmite acesteia o notificare de
renuntare la dreptul de a formula contestaie in fata comisiei de solutionare a contestatiilor sau.
dupi caz. o cerere de renuntare la judecarea contestatiei.

INTOCMIT

- Guran Nicolae Lucian -

~
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI PISCHIA
Judetul Timis, Pischia. nr. 261
Tel. 0256 234101 Fax 0256/234101
www.comunapischia.ro; primaria_pischia@yahoo.com

CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRU TERENURI - CATEGORIA DE FOLOSIVTA PA$UNE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1
COMUNA PISCHIA, prin Primarul Comunei Pischia, avand cod fiscal 5481541, cu sediul

in localitatea Pischia, str. Principala, nr. 261, tel / fax: 0256 234 101 .denumit in continuare
PROPRIETAR. pe de o parte si

DIL./D-na . domiciliat/domiciliata in

localitatea . Str. 5 Dk bl sse._ ., ap.
. judetul . cod din Registrul National al Exploatatiilor
pousou’pomoale al/a BI/CI seria nr. ,CNP sau
. cu sediul in localitatea . str.
Persoand juridic/Formi asociativi
nr. bl .sc.___.ap. . judetul . inregistrat la Registrul comertului cu
nr. . cod unic de inregistrare / Registrul asociatiilor si
fundatiilor cu nr. . reprezentatd prin
in calitate de reprezentant legal. posesor al BI/CI seria nr. , CNP
. in calitate de CHIRIAS, pe de alté parte.

la data de la sediul concedentului. s-a incheiat prezentul contract de inchiriere. cu

urmatoarele clauze:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2

(1)  Obiectul contractului de inchiriere il constituie terenul in suprafata totala de ha,
categoria de folosintd pasune, care apartine domeniului public al Comunei Pischia. amplasat
in
trupul/localitatea .
lotul . suprafata

tarla/parcela
conform amenajamentului pastoral.
(2) Terenul inchiriat va fi folosit pentru pasunatul animalelor.

I1I. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3
(1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadd de 7 (sapte) ani. cu incepere de la
data de . pana la data de

(2) Contractul de inchiriere poate {1 prelungit pentru o ]’J(.I‘lO’ldd egald cu cel mult jumatate din
durata initiala. prin simplul acord de voinia al partilor.

IV. PRETUL CONTRACTULUI ST MODALITATI DE PLATA



(1)
(2)

(6)

(7)

-~

Art. 4

Chiria anuald este de lei/ha.Raportat la suprafata totala luata in chirie.
valoarea totala a chiriei este de lei.

Chiria poate fi platita cu numerar la casieria unitd{ii sau prin virament in contul
proprietarului deschis la Trezoreria Timisoara. cod fiscal 5481541, in conformitate cu
prevederile din caietul de sarcini, care completeaza contractul de inchiriere.

Chiria se indexeazi anual cu rata inflatiei. comunicata de Institutul National de Statisticd.
pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectucazi plata redeventei. Sumele
indexate vor fi platite in anul in curs, pentru anul in curs.

Plata chiriei pentru anul in curs se va face in doua transe: 25% pana la data de 01.07.2022,
iar diferenta de 75% pana cel tarziu la data de 30 septembrie 2022; pentru urmatori ani
plata se va face integral pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0.1% din cuantumul datorat/an. pentru fiecare
7i de intarziere. procent ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului. Neplata
chiriei pand la 01 octombrie a anului in curs, pentru anul in curs, poate duce la rezilierca
contractului de inchiriere.

Chiriasul care pasuncaza cu alte animale decat cele declarate in oferta si in contract, este
obligat sa suporte rezilierca contractului din propria culpa si sa plateasca daune interese
echivalente cu contravaloarea chiriei pe intreaga perioada contractata.

Neplata chiriei la termen constituie titlu executoriu pentru proprietar, care are posibilitatea
investirii si executarii contractului. fara somatie sau trecerea vreunui termen.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile chiriasului

Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct. pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate publica/privata care fac obiectul prezentului contract.

Chiriasul are drept de uzufruct asupra bunului care face obiectul contractului, potrivit naturii
acestuia si obiectivelor stabilite.

Art. 6 Drepturile proprietarului:

Proprietarul are dreptul sa inspecteze terenurile inchiriate. verificand respectarea obligatiilor
asumate de chirias: Primarul Comunei Pischia. in mod direct sau prin delegat, exercita
controlul in teren a modului in care sunt respectate obligatiile de catre chirias. in conditiile
stabilite prin contract:

Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a chiriasului;

Propriatrul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere. din motive legate de interesul national sau local.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 Obligatiile chiriasului:
Chiriasul are obligatia si respecte intocmai prevederile din oferta si amenajamentul pastoral
ce au stat la baza adjudecarii licitatiei.
Chiriasul este obligat si asigure exploatarea prin pasunat, eficace. in regim de continuitate §i
de permanentd. a terenului ce face obiectul contractului. potrivit obiectivelor stabilite de
citre proprietar.
Chiriasul are obligatia de a nu schimba categoria de folosint a terenului care face obiectul
prezentului contract.
Chiriasul are obligatia si nu procedeze la schimbarea liniilor de grinifuire ale terenului.
determinate in momentul predarii de catre proprietar.

Chiriasul este obligat sa respecte Amenajamentul pastoral: durata sezonului de pasunat, in

zona de campie inaltd, unde se afla i comuna Pischia, este de cca 194 de zile, de la ultima decada a
lunii aprilie (23 aprilie. St. Gheorghe) pana la sfarsitul lunii octombrie (26 octombrie, Sf. Dumitru).

)
(6)

Chiriasul este obligat si nu subcontracteze bunurile ce fac obiectul contractului.
Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul contractului.
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(7)
(8)
9)

(6)
(7)

Chiriasul este obligat sa pliteasca chiria aferenta prezentului contract.

Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
Chiriasul este obligat si realizeze anual lucrari de intretinere a pasunilor: curifirea de
vegetatie nevaloroasa. gunoaie §i pietre. distrugerea musuroaielor, imbunatatirea regimului
de umiditate. imbunatatirea fertilititii solului. suprainsamantare si alte lucrari care se impun
in vederea mentinerii/cresterii calitatii pasunii.

In sensul alin. 9). obligatia subzista conform Caictului de sarcini, detaliata in Amenajamentul
pastoral: Combaterea buruienilor

Distrugerea musuroaielor §i ni velarea

Curdtirea pajistilor, indepartarea pietrelor, cioatelor

Lucrari ce se executd in timpul pasunatului

Suprainsamdanfarea

Lucrari de inldturare a excesului de umiditate

Lucrari de inlaturare a gunoaielor, molozului etc., indiferent de sursa acestora:

Aceste lucrari vor constitui obligatii relevante stabilite in sarcina chiriasului, sub
sanctiunea denuntarii wnilaterale a contractului de inchiriere si suportarea de daune-
inferese.

Chiriasul este obligat si defind animale i sa respecte incdrcitura minima de animale la
hectar. pe toatd durata deruldrii contractului.

Chiriasului ii este interzisa introducerea pe pasune a porcilor sau pasarilor, pentru a se evita
degradarea terenului.

[a incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau in momentul incetdrii
contractului prin acordul partilor, Chiriasul este obligat si restituie proprictarului in deplind
proprietate. bunurile de retur. in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Chiriasul este obligat si notifice proprictarul de indati ce sesizeaza existenia sau
posibilitatea existenfei unei cauze de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatdrii
terenului ce face obiectul prezentului contract. in vederea luarii masurilor ce se impun.
Chiriasul este obligat sa depuna anual efectivul de animale, in vederea adaptarii contractului
Art. 8 Obligatiile proprietarului:

Proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract.

Proprietarul este obligat sd notifice chiriasului aparitia oricdror imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor sale.

VIL iINCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 9 Prezentul contract de inchiriere inceteazd prin:

intelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitarii de catre chirias. a chiriei si a altor obligatii ce decurg din prezentul
contract:

la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia potrivit art. 3. alin. (2):

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterala de
cdtre proprietar:

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar., prin rezilierea unilaterala
de catre chirias:

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
proprietar. in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecatd: prin interes local se
intelege orice obiectiv care prezinta interes pentru comunitatea locala, de natura a aduce
beneficii majore acesteia.

in cazul in care chiriasul nu exploateaza terenul in scopul pentru care a fost luat in folosinta:

la disparitia, dintr-o cauza de for{d majora. a bunului inchiriat:

LS



(8) in cazul imposibiliti{ii obiective a chiriasului de a exploata terenul. prin renunare, faré plata
unei despagubiri: in acest caz chiriasul va notifica proprietarul. in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite. despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii:

9) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere. fard a aduce atingere cauzelor i
conditiilor reglementate de lege.

(10)  Daca chiriasul nu mai respecta incarcatura minima de animale/suprafata, contractul poate fi
adaptat prin restrangerea suprafetei. sau reziliat. la alegerea prorietarului

(11)  Daca pajistea nu este folosita de catre chirias

(12)  In cazul decesului chiriasului. dreptul de folosinta se transmite succesorilor.

Art. 10 Pact comisoriu

in cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinteaza de plin drept. fara punere in
intarziere a debitorului si fara interventia instantei de judecata.

Art. 11 La incetarea contractului de inchiriere. chiriasul este obligat sa restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind. bunul inchiriat. cel putin in parametrii in care l-a primit (stare
normala de folosinta).

IX. CLAUZE CONTRACTUALE PRIVIND RESPONSABILITATILE DE MEDIU
Art. 12 Chiriasul are obligatia si respecte normele de protectie a mediului, in conformitate

cu legislatia in vigoare.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 13 Nerespectarea de catre pdrfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere, atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. NOTIFICARILE INTRE PARTI
Art. 14

(1) In acceptiunea partilor contractante. orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indepliniti. dacd va fi transmisd la adresa prevazuld la Art. 1. in prezentul
contract. in termen de 10 zile calendaristice de la aparitia uni eveniment de naturd a produce
modificiri in executarea clauzelor contractului.

(2) in cazul in care notificarea se face pe cale postald, va fi transmisa prin scrisoare

recomandatd. cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data

mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

(3) Daci notificarea se trimite prin fax sau mijloace electronice de comunicare. se considera
primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

4) Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pari, daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art. 15 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificarile ulterioare.

XIII. FORTAMAJORA

Art. 16 Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor —total sau partial —a oricdrei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarca necorespunzitoare a obligatiei respective a
fost cauzati de forfa majori. asa cum este definitd de lege.

Pe perioada de actiune a fortei majore. contractul este suspendat. Suspendarea nu poate dura mai
mult de 6 luni. sub sanctiunea incetarii raporturilor contractuale.



XIII. CLAUZE FINALE
Art. 17
Modificarea prezentului contr

contractante.
Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sdu.

reprezintd voia partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau

ulterioara incheierii lui.

act se face numai prin act aditional incheiat intre partile

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.

PRIMAR, CHIRIAS.

ing. loan SAS
BIROU AGRICOL.
Ing. Tempe Mircea

AVIZAT JURIDIC,
Guran Nicolae Lucian



