ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PISCHIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.76
Din 29.12.2021
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal “Zona rezidentiald cu dotari si servicii publice”
pe terenurile inscrise in C.F.nr.401569 Pischia si C.F.nr.401570 Pischia

Consiliul Local al Comunei Pischia, judetul Timis;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.3292/16.11.2021 al d-lui dl.Sas loan, primarul comunei
Pischia;

- adresa nr.2394/09.08.2021 a S.C.Siber Immobiliare S.R.L., insotitd de documentatia
realizati de citre S.C.3D ArchiDraw S.R.L din Timisoara, in vederea aprobdrii Planului
Urbanistic Zonal “Zona rezidentiald cu dotdri si servicii publice” pe terenurile inscrise in
C.F.nr.401569 Pischia si C.F.nr.401570 Pischia;

- procesul verbal nr.2395/09.08.2021 privind afisarea anuntului de consultare a
publicului a Plan Urbanistic Zonal “Zona rezidentiald cu dotdri §i servicii publice”, pe parcele
cuprinse in C.F.nr.401569 Pischia si C.F.nr.401570 Pischia;

- raportul nr.3098/22.10.2021 privind informarea s§i consultarea publicului asupra
Planului Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala cu dotri si servicii publice” pe terenurile inscrise
in C.F.nr.401569 Pischia si C.F.nr.401570 Pischia;

- raportul de specialitate nr.3293/16.11.2021 al d-lui Guran Nicolae-Lucian, consilier
juridic superior in cadrul Compartimentului juridic si achizitii publice;

- raportul de specialitate nr.3323/18.11.2021 al d-nei Benea Doina, arhitect sef;

- avizele favorabile acordate de Comisia pentru programe de dezvoltare economico-
sociald, buget-finante, agriculturd si Comisia pentru invitdmant, s@ndtate, cultura, protectie
sociald, activitdti sportive si de agrement;

- Avizul de oportunitate nr.2/7.12.2018 si Avizul Arhitectului sef nr.49/04.08.2021 al
Consiliului Judetean Timis;

- Decizia de incadrare nr.107/30.09.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis:

Avand in vedere:

- Hotirarea Consiliului Local nr.13/30.04.2020 privind stabilirea procedurii de
desfisurare a sedintelor Consiliului Local al Comunei Pischia, in situatii exceptionale, constatate
de autoritatile abilitate;

- Hotirarea Consiliului Local nr.21/08.04.2013 privind aprobarea Regulamentului
local de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau rezvizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

In conformitate cu prevederile :

- Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
cu modificdrile si completrile ulterioare;

- art.25 si anexa I din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificidrile si completarile ulterioare;

- art.4 alin.5 din Legea nr.55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea §i combaterea
efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Hotirarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare;

- art.129 alin.1, alin.2 litc si alin.6 lit.c din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul M.D.R.T.nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile §i completdrile ulterioare;



in temeiul dsipozitiilor art.139 alin.| si alin.3 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, se adoptd

pl’f.‘ZG nta: .
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala cu dotdri si servicii publice™
pe terenurile inscrise in C.F.nr.401569 Pischia si C.F.nr.401570 Pischia, in suprafata totala de
37.500 mp, avand ca beneficiar pe S.C.Siber Immobiliare S.R.L., conform proiectului nr.13/2020
realizat de catre S.C.3D ArchiDraw S.R.L, care face parte integrantd din prezenta hotérére, cu
respectarea conditiilor impuse prin Avizul Arhitectului sef nr.49/04.08.2021 al Consiliului
Judetean Timis, astfel:

a) UTR Zond de locuinge individuale;

Subzona locuinte individuale(parcelele nr.1+34 si 37+46), astfel:

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual cu maximum doud unitati

locative/parcela;

- H maxim = 7,50 m(cornisa)pentru regimul maxim de inéltime de P+1E+M/Er(niveluri);

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,05;

- retragerea minima fatd de aliniament = 5,00m(fix) conform plansei de Reglementiri
urbanistice — Plansa nr.U02 si a precizarilor din Regulamentul local de urbanism;

- retrageri minime fatd limitele laterale: conform plangei Reglementdri urbanistice -
Plansa nr.U02 si a precizarilor din Regulamentul local de urbanism;

- retrageri minime fagd limitele posterioare = minimum 10,00m conform plansei
Reglementiri urbanistice - Planga nr.U02 si a precizarilor din Regulamentul local de urbanism;

Subzone dotiri servicii(parcela 36), astfel:

- regim de construire: izolat sau cuplat cu una sau mai multe constructii principale si cu
respectarea limitelor de implantare si a indicilor POT si CUT;

- functiuni predominante: dotdri si servicii publice complementare locuirii;

- H max = 10,50 m(cornisa) pentru regimul maxim de indltime de P+2E+M/Er(niveluri);

- POT max = 40%;

- CUT max = 1.20;

- retragere minima fatd de aliniament = Sm(fix) conform plansei Reglementiri urbanistice
- Plansa nr.U02 si a precizarilor din Regulamentul local de urbanism;

- retragere minima fatd de limitele laterale: conform plansei Reglementdri urbanistice -
Plansa nr.U02 si a precizarilor din Regulamentul local de urbanism;

- retrageri minime fafd limitele posterioare = minimum 10,00m conform plansei
Reglementari urbanistice - Plansa nr.U02 si a precizarilor din Regulamentul local de urbanism;

- circulatii si accese: existente - drumul judetean DJ 691-6(12) si parcelele cu nr
cadastral.400208 si 400206 pe care este inscris dreptul de servitute, dreptul de uz si acces auto si
cu piciorul, cu titlu gratuit in favoarea imobilului cu nr.cad 401569; propuse - strdzi propuse cu
prospecte de 8m(din care 6,00m parte carosabila §i 2m zona verde §i trotuar) si 12m;

- echipare tehnico-edilitard: conform plansei Reglementdri edilitare - Planga nr.U03 cu
respectarea conditiilor din avizele:Aquatim - Aviz tehnic de amplasament nr.60170/09.11.2020,
Aquatim - Aviz tehnic privind asigurarea furnizdrii utilitdtilor de apd si canal nr.53368/DT-
ST/24.03.2021, ABAB nr.199/03.07.2019, ANIF nr.453/09.2020.

b) Extinderile de retele tehnico-edilitare de la cele existente la cele propuse se vor realiza
pe cheltuiala beneficiarului, in exclusivitate pe terenuri apartindnd domeniului public, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

¢) Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei Circulatia terenurilor - Plansa nr.U04 si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare functiondrii investitiei in conformitate cu Planul de actiune
nr.105/15.01.2021 asumat de beneficiar/dezvoltator S.C.Siber Immobiliare S.R.L. si de

autoritatea publica locala.

I



d) Respectarea prevederilor Legii nr.114/1996 privind locuintele, actualizatd(Anexa nr.l,
Exigente minimale pentru locuinte), adica suprafata minima a unitatii locative si asigurarea
numirului necesar de locuri de parcare in interiorul parcelei.

e) Respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele, acordurile si
adeverintele, in termen de valabilitate, conform Certificatului de urbansim nr.42/7.08.2020 emis
de Comuna Pischia. respectiv prin:

- Decizia etapei de incadrare nr.107/30.09.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- Avizul nr.173/23.04.2021 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;

- Avizul de gospodarire a apelor - nr. ABAB- 199/3.07.2019 emis de Administratia Nationala
Apele Romane;

- Avizul tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apd si canal nr.53368/DT-
ST/24.03.2021 si avizul tehnic de amplasament nr.60170/09.11.2020, emise de S.C.Aquatim
S.A.Timisoara;

- Avizul nr.453/09.09.2020 emis de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare;

- Avizul nr.1395-1613-3003/14.09.2020 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Timis;

- Avizul favorabil ETA/4702/09/18/20 emis de Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale
“Transgaz” S.A.;

- Avizul de amplasament nr.322456217/09.09.2020 emis de E-Distributie Banat;

- Aviz favorabil 1272/02.09.2020 emis de Telekom Romania Communication S.A.;

- Proces verbal de receptie nr.1237/2020 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

. Adresa nr.14684/12/12.2018 a Companiei Nationale de Transport al Energiei Electrice
Transelectrica S.A.;

- Adresa nr.4627729/19.11.2018 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Banat” Timis
privind avizul de securitate la incendiu;

- Adresa nr.4627730/19.11.2018 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Banat™ Timig
privind avizul de protectie civila;

- Adresa nr.105/4.02.2019 a Oficiului de Studii Pedologice si Agrochimice Timis;

_ Adresa nr.263/22.02.2021a Oficiului de Studii Pedologice si Agrochimice Timis;

- Adresa nr.8643/265/C/10.05.2019 a Directiei de Sanitate Publica Judeteand Timis;

- Adresa nr.1413/21.01.2021 a Ministerului Lucrérilor Publice, Dezvoltdrii si Administratiei.

Art.3. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajdrilor vor fi aplicate in
concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal *Zona rezidentiald cu dotdri i
servicii publice”, pe terenurile inscrise in C.F.nr.401569 Pischia si C.F.nr.401570 Pischia, si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Art.4. Se aprobd intoducerea in intravilanul comunei Pigchia si totodatd se modifica
intravilanul comunei cu suprafata de 37.500mp prevazuta la art.1..

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri si verificarea in timp a implicatiilor
sale se incredinteaza responsabilului cu urbanismul din cadrul Primdriei Pischia.

Art.6. Prezenta hotdrare se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Timis:

- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis;

- D-I Sas loan, primarul comunei Pischia;

- D-nei Benea Doina, arhitect gef;

- Cetitenilor, prin afigare la sediul institutiei si publicare pe site-ul propriu.

- Beneficiarului.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Sofronici Alexandru Nicola Otilia-Adriana

Total consilieri in functie: 13, din care: | - prezen{i 13 | - absenti 0 | Voturi “pentru™ 13 | Voturi “impotrivil/abtineri™0




