Anexa

la Hotararea Consiliului Local nr. 8 din 11.02.2022

CAIET DE SARCINI

privind
vanzarea prin licitatie publica a autovehiculului Opel Mokka,
proprietatea Comunei Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: Prezentul Caiet de sarcini stabileste conditile de desfasurare a
procedurii de licitatie precum si conditile de participare la aceasta procedura, in
vederea vanzarii Autoturismului marca Opel, model Mokka, proprietar: Comuna

Pischia, domeniul privat.

ART. 2: (1) Poate participa la procedura de licitatie orice persoana care are
capacitatea drepturilor civile, nu se afla in conflict de interese cu persoanée
responsabile de aprobarea si desfasurarea procedurii si indeplineste cumulativ

urmatoarele conditii:

- a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

- b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul

local;
- d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restricia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAP. || DEPUNEREA OFERTEI

ART. 3: Oferta de pret se depune in plic inchis, sigilat, pana la data si ora
stabilite in anuntul privind organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publica.



Pe langa oferta de pret, in plic trebuie sa fie documentele enumerate la art. 2 si
anume:

- Copie carte de identitate (ofertant persoana fizica) sau Certificat de
inmatriculare (pentru persoane juridice)

- Certificat fiscal (de la Directia impozite si taxe a Primariei de domiciliu a
ofertantului, precum si de la Directia Generala a Finantelor Publice in
circumscriptia careia domiciliaza ofertantul sau isi are sediul)

- Oferta de pret (egal sau mai mare decat valoarea minima aprobata prin

Hotararea Consiliului Local Pischia)

GARANTIA DE PARTICIPARE

ART. 4 Inscrierea la procedura este conditionata de plata unei garantii de
participare in cuantum de 10% din valoarea estimata a autoturismului.

Valoarea minina (pretul de pornire) a bunului supus vanzarii este de 41.530
lei exclusiv TVA, adica 49.420.70 lei inclusiv TVA.

Valoarea garantiei de participare (10% din valoarea minima a bunului supus
vanzarii) este de 4.942 lei

ART.5 DESCRIERE BUNULUI SUPUS VANZARII
AUTOVECHICUL marca OPEL model MOKKA
AN FABRICATIE: 2014
KM PARCURSI: 139.000 km
ITP valabil
SERIE SASIU: WOLJD7E87FB045450
VALOARE ESTIMATA: 49.420,70 lei (inclusiv TVA)
PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI — 49.420,70 lei (inclusiv TVA)

Licitatia
ART. 6 Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire, autoritatea avand obligatia de a pune documentatia de

atribuire la dispozitia oricarei persoane interesate. Regula este de a publica intreaga
documentatie in format electronic (pe site-ul oficial al Comunei Pischia:



WWW.COMUNAPISCHIA.RO), sau in format fizic (situatie in care solicitantul trebuie
sa plateasca premergator suma de 100 lei).

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa
privind documentatia de atribuire.

Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitdti, la orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite réaspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
pentru comunicarea raspunsului, acesta din urmé are totusi obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, pentru un
pret de pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local
Pischia. In caz contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data

ulterioara.

Dupéa deschiderea plicurilor in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor de calificare.

Art. 7. CONTINUTUL OFERTEI:

e Un plic in care se vor regasi in ordine:
1. Dovada platii garantiei de participare
2. un plic interior (sigilat), cuprinzand:
**Copie carte de identitate
**Certificat fiscal (de la Directia impozite si taxe a Primariei de domiciliu,
precum si de la Directia Generala a Finantelor Publice)
**Oferta de pret (egal sau mai mare decat valoarea minima aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Pischia)



SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

ART. 8 Orice persoané care se considera vatamata intr—un drept ori intr—un
interes legitim printr—un act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 7
zile calendaristice, incepand cu ziua urmatoare luarii la cunostinta, cu privire la un act

al autoritatii considerat nelegal.

in vederea solutionarii contestatiilor, partea care se considera vatamata are
dreptul sa se adreseze comisiei de solutionare a contestatiilor.

Dupéa primirea Contestatiei, autoritatea poate adopta orice masuri pe care le
considerd necesare pentru remedierea pretinsei incalcari, inclusiv suspendarea
procedurii de licitatie sau revocarea unui act emis n cadrul respectivei proceduri.

Solutia adoptata urmare a Contestatiei depuse, va fi comunicata petentului in termen
de 5 zile de la data adoptarii sale.

Solutia adoptata in solutionarea Contestatiei poate fi atacata la instanta de
contencios a Tribunalului Timis in termen de cel mult 5 zile de la data luarii la

cunostiinta de catre petent.
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Anexa
la Hotararea Consiliului Local nr. 8 din 11.02.2022

REGULAMENTUL PROCEDURII DE LICITATIE
privind
vanzarea prin licitatie publica a autovehiculului Opel Mokka,
proprietatea Comunei Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: Prezentul Regulament stabileste conditile de desfasurare a procedurii de
licitatie in vederea vanzarii Autoturismului marca Opel, model Mokka, proprietar:
Comuna Pischia, domeniul privat.

ART. 2: Contractul de vanzare-cumparare se incheie in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia cumparatorului.

ART. 3: Dosarul de licitatie trebuie sa cuprinda:

a) Studiul de Oportunitate;

b) Hotararea de aprobare a procedurii de licitatie in vederea vanzarii

c) Caietul de sarcini;

d) Oferta declarata castigatoare insotita de documentele care au stat la baza deciziei
de adjudecare;

e) Justificarea hotéarérii de anulare a procedurii de licitatie, daca este cazul;

f) Contractul de vanzare-cumparare semnat.

CAP. ||l PROCEDURA DE LICITATIE

SECTIUNEA 1 Initiativa vanzarii

ART. 4: (1) Vanzarea bunului mobil are loc in scopul eliminarii pierderilor financiare
aferente pastrarii in proprietate a mijloc fix, care va necesita costuri suplimentare
pentru mentenanta, precum si in scopul suplimentarii disponibilitatilor financiare ale
bugetului local al Comunei Pischia, prin incasarea pretului aferent vanzarii bunui
mobil.

(2) Initiativa vanzarii presupune:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
instrainarii

c) nivelul minim al pretului la care se accepta instrainarea;

d) procedura utilizata,

3) Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si prezentul Regulament se aproba de

catre proprietar.

SECTIUNEA a 2-a Procedura de licitatie
ART. 5 Se stabileste ca atribuirea sa fie realizata prin licitatia publicd, procedura la

care persoana interesaté are dreptul de a depune oferté in plic inchis;

SECTIUNEA a 3-a Documentatia de atribuire
ART.6 Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmatoarele elementele:

a. informatii generale privind obiectul vanzarii



b. nivelul minim al pretului

c. garantii
d. conditiile de valabilitate pe care trebuie s& le indeplineasca ofertele

ART. 7 (1) Documentatia de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

Studiul de oportunitate,

Caietul de sarcini,

Regulamentul pentru desfasurarea procedurii de licitatie

(2) Autoritatea are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de licitatie de catre
orice persoana interesats, prin publicarea in format electronic pe siteul oficial al
institutiei — www.comunapischia.ro

(3) Documentatia se elibereaza gratuit in format electronic si contra-cost in format

fizic.

SECTIUNEA a 4-a

Reguli privind anuntul de licitatie

ART. 8 (1) Se intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de

atribuire de catre proprietar.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special

descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care

persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de

atribuire: denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul

autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de

atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;

data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care

trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru

sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

SECTIUNEA a-5-a

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.
ART. 10 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.
ART. 11 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data limitd pentru depunere, mentionate in anuturile publicitare. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusd la o altd adresa a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa. Continutul
ofertelor trebuie s3 ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
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acestora, proprietarul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

ART. 12 Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr—un plic sigilat
care va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data
si ora limita stabilite in anunful publicitar.

SECTIUNEA a 6-a

Comisia de evaluare si licitatie

ART. 13 (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri,
stabiliti prin hotarare a Consiliului Local sau Dispozitie a Primarului Comunei Pischia.
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un membru
supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuita, din reprezentanti ai consiliului local, si/sau ai
aparatului de specialitate al Primarului, numiti in acest scop.

ART. 14 Secretarul comisiei este numit de proprietar, iar acesta nu are drept de vot.

ART. 15 (1) Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot.

(2) Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii membrilor.

ART. 16 (1) Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie sa respecte
regulile privind evitarea conflictului de interese, astfel: pe parcursul aplicarii
procedurii de atribuire, autoritatea are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de naturd s& determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale, persoanele care sunt implicate direct Tn procesul
de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea
excluderii din procedura de licitatie. De asemenea, nu au dreptul sa fie implicate In
procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica; b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice, sau persoane care detin parti sociale, parti
de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertantj;

c) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor si daca le-a fost afectata
impartialitatea.

(2) In caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indata pe conducatorul autoritatii despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

ART. 17 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia n
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare, motivat, sau datorita
unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

ART. 18 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatjilor si documentelor
cuprinse in plic;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile;

c) desfasurarea licitatiei publice;

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare/castigatorului.



ART. 19 (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd in prezenia majoritatii
membrilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

ART. 20 Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. Il DESEMNAREA CASTIGATORULUI

Licitatia

Art. 21. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie se prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de
pornire cel putin egal cu pretul minim aprobat de Consiliul Local Pischia. In caz
contrar, procedura se anuleaza, urmand a fi reluata la o data ulterioara.

Art. 22. Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor de calificare.

ART. 23. Dupa analizarea documentelor de calificare, secretarul comisiei de
evaluare ntocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei,
respectiv daca sunt toate documentele solicitate si se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti la deschidere.

ART. 24. (1) Orice decizie referitor la calificarea ofertantilor, se adopta de catre
comisia de evaluare in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

ART. 25. (1) Procesul—verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti, dupa caz.

ART. 26. (1) Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data adoptarii si comunicarii unei hotarari
privind rezultatul procedurii, daca nu a fost contestat rezultatul procedurii.

ART. 27. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate
de ofertanti.

ART. 28. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica
criteriul de atribuire prevazut in documentatia de atribuire: cel mai mare nivel de pret
ofertat.

ART. 29. Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceasta
decizie, de reguld, inainte de data incheierii contractului de vanzare, numai Tn cazul
in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului, sau daca nu au fost primite cel
putin doua oferte eligibile, precum si in alte cazuri legal justificate.

ART. 30. Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

ART. 31 Contractul de vanzare se incheie in forma ceruta de legislatia in materie cu
privire la transmiterea dreptului de proprietate asupra autoturismelor.

ART. 32. Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
autoritatea incheie contractul cu ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care

oferta indeplineste conditiile de valabilitate.

INTOCMIT, ] 7
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SC Office Evcad SRL

Nr. autorizatie Membru Corporativ ANEVAR: 0086
Birou: Timisoara, Str. Vasile Loichita nr. 2 ap. 2
Tel Birou: 0786.114.878 Mobil: 0722.151.008 email: web:

Evaluari proprietati imobiliare si bunuri mobile

Mr. inreq : Offi 004 din 26.01.2022

Comuna Pischia

Destinatar:
Comuna Pischia

Proprietar:
Comuna Pischia

Datele, informatile si confinutul prezentulul raport find confidentale, nu vor putea fi coplate Tn parte sau In totaltate ¢i nu vor f transmise unor terf fard acordul scris si prealabll al evaluatorului si al clientului




’ Office
EVCAD

Evaluare Bunuri Mobile pag2/27

Sinteza evaluarii

Client:

Utilizatori desemnati:
Scopul evaluarii:
Data evaludrii:

Bunurile evaluate (identificare
si localizare inspectie):

Proprietar(i):
Drepturi de proprietate:

Documente de proprietate
(documente de dobandire,
etc.):

Tipul bunurilor subiect:
Utilizare actuala:

Data raportului:

Data inspectiei:

Data evaluarii:

Cursul de schimb Valutar la
data evaluarii;

Abordarile utilizate in
evaluare si valorile obtinute:

*Valoare de piata:

* valoarea exprimata nu include TVA si nu tine cont de nici un

COMUNA PISCHIA
COMUNA PISCHIA
Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru vanzarea bunului
25.01.2022
Demngr;glref In mh;:lnr‘l::ilia . Numir identificare sagiu | Localizare inspectie
Opel Mokka TM 62 PCP WOLID7EB7FB045450 Pischia, jud. Timis
COMUNA PISCHIA

Depline pentru proprietar, din informatiile puse la dispozitie de catre reprezentantul
proprietarului reiese ca bunurile nu sunt grevate de sarcini, sau garantii;

Carte de identitate, Certificat de inmatriculare

Autoturism
Utilizat de conducerea Primériei in activitatea curenta
26.01.2022
25.01.2022
25.01.2022

4,9440 leileuro

*Valoare totala estimata pentru Bunurile subiect
Abordarea prin Cost 8.213,55 €
Abordarea prin Piata 8.400,00 €
8.400 euro, echivalent 41.530 lei

fel de taxe sau alte considerente legate de taxe platibile care pot decurge din tranzactionarea bunurilor

40.000 lei
41,530 lei

Evaluator




4 S Evaluare Bunuri Mobile pag3/27
CUPRINS
SINTEZA EVALUARII...
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIEICAREA EVALUATORULUL .. vrueerererierestmsssibssss s s smmssssiasssnesenssans

1.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI
1.3. IDENTIFICAREA ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI covvvisresmnnmmnsssssssssnnnnes
1.4. ACTIVUL (ACTIVELE) SUPUS(E) EVALUARIL....... N

1.5, MONEDA EVALUARIL. . cvvcvveermseres s sesssssnssresssssesssessssns
1.6. SCOPUL EVALUARIL...
1.7. TiPUL/ TIPURILE VALGR[I UTIUEAT{E)

1.8. DATA EVALUARI...
19. NATURA SI nMF'LOAREA ACTNITATILOR E\I’ALUATORULUI S| ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA

1.10. NATURA 51 SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUATORUL ..

111, |POTEZE SEMNIFICATIVE SI / SAU IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE ..covivennnininiens

1.12. TIPUL RAPORTULUI CARE VA FI ELABORAT ..

1.13. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE Sl PUBLIC#\REA RAPORTULU[

1.14. FAPTUL CA EVALUAREA SE VA REALIZA IN CONFORMITATE CU SEV SI CA EVALUATORUL ".-’A ESTIMA GRADUL D; ADECVARE AL TUTUROR DATELOR

D INTRARE SEMNIFICATIVE 1ovvvvvvsvvsesseessssessssooeeeeee 4488888884444 8 8RR RS 8EE8EEEEE L0000 AL
PREZENTAREA DATELOR

21, |DENTIFICAREA BUNURILOR SUBIECT, DESCRIEREA JURIDICA. 1rrrerrvrvrssss st sssssssssssssssssss s 00
2.2, IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE.........

2.3. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI S| AMPLASARE.....cvvviuinnnninn,
24, DATE DESPRE AMPLASAREA BUNURILOR IN CADRUL INSPECTIEI ..
25. DESCRIEREA BUNURILOR SUBIECT (CARACTERISTICI TEHNICE SI STARE)

ANALIZA PIETEI MOBILIARE

31 CONSIDERENTE GENERALE.
32 ANALIZA CERERIL.vcvevveesnesseens

33 ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE 1ocuvvinns

34. TIPUL DE PIATA coovcrurssessmseseerssssssssussssssssssssssssesssistsammsaamssses

EVALUARE
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. RECONCILIEREA VALORILOR .cvuvveveruenssssssssensessstsssasssassamsussastssssnssassssns A
5.2. CONCLUZII §1 ALTE MENTIUNI $1 EVENTUALA DURATA DE EXPUNERE A PROPRIETATII PE th
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1.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 2022
Cod de inregistrare fiscala 29352960

Adresa: Timisoara Str. Ghirodei nr. 24 Judetul Timis

Adresa lucrativa (Birou): Timisoara, Str. Vasile Loichita nr. 2 ap. 2, Judetul Timis
Date de contact:

Telefon:  +40786114878
Telefon Mobil: ~ +40722151088

Email: contact@officeevcad.ro
Calificari relevante evaluator: lgnea Alina - Expert evaluator proprieta imobiliare (EPI) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avénd legitimatia
numérul 13262 / 2022

1.2. Identificarea clientului

Client: COMUNA PISCHIA
Adresa: Loc Pischia nr. 261
Date de contact:

Telefon | Fax:

- hitos:/www.comunapischia.ro/
Web, email: primaria_pischia@yahoo.com

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

Alti utilizatori desemnati:
Beneficiar - Comuna Pischia prin Primaria Pischia

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

Denumire/ Numar et Aes ; Capacitate : Localizare Document
model | Inmatriculare Numar identificare sasi Cilindrica (m3) Rroprie ey inspectie identitate
UAT i g Carte
Moopke;a TM 62 PCP | WOLID7E87FBO45450 1364 COMUNA P'g’.i':j'aT?;st identitate
pischia | Y4B cerie k420558

1.5. Moneda evaludrii
Avénd in vedere ca majoritatea vanzarilor pe piata si a ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta
Euro (€) inclusiv valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul
de schimb din data evaludri conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe
(decat daca in cadrul metodei se precizeaza altfel), aferente proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platite integral (cash),

fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii
Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru vanzarea bunului. Astfel scopul evaluarii este a informa clientul cu privire la

valoarea de piata a bunului.

1.7. Tipul / tipurile valorii utilizat(e).
Avand in vedere termenii de referinta si scopul prezentei evaluari exprimat mai sus, in prezentul raport tipul valorii care va fi utilizata

este Valoarea de piata.

In aceste conditii, pentru bunul subiect, evaluatorul a estimat Valoarea de piata, ca fiind criteriu riguros de evaluare asa cum este
aceasta prevazuta in Standardele de evaluare a bunurilor cu caracter obligatoriu pentru membril ANEVAR.

Astfel conform SEV.

Valoarea de piata ‘reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, infre un
cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzaclie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au acfionat

fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faré constrangere”.
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Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022 utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:

Standarde Generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare (IVS 105)

OO0 0O0O0O0

Standarde pentru active — Bunuri mobile
o  SEV 300- Masini, echipamente si instalafii (IVS 300)

Ghiduri pentru active — Bunuri mobile
o GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor si instalatiilor

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valori.

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 300 Masini, echipamente si instalatii.

Valoarea de piata este definita in SEV 104 - Tipuri ale valorii, astfel:
Valoarea de piald reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluari, intre

un cumpérétor hotarat si un vanzator hotarat. intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constréngere.

1.8. Data evaluarii
Evaluarea a fost realizata in data de 25.01.2022, Ia un curs valutar 1 Euro = 4,9440 lei,

1.9. Natura si amploarea activitétilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Nu am primit in cadrul inspectiei sau in etapele de investigare a starii bunurilor din partea reprezentantului clientului, un deviz de

estimare a eventualelor daune sau costuri de reparatie, pentru bunurile subiect.
In aceste conditii evaluatorul a apelat la surse publice de informare in vederea estimarii cat mai precise a eventualelor costuri de

reparatie pentru bunurile subiect, in functie de daunele inregistrare in istoricul bunurilor.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Nu s-au realizat investigatii suplimentare a bunurilor, si nu au fost inspectate partile ascunse ale bunurilor. Avand in vedere lipsa unei
constatari oficiale a daunelor pe care bunurile le au si totodaté in lipsa unor devize de reparatie ale acestora sursele de informatii care
au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
e Informatii privind situatia juridica a bunurilor puse la dispozitie de catre client
e informatii privind istoricul bunurilor subiect din aceleasi surse de informare, fara a avea la dispozitie istoric de mentenanta/
intretinere sau reparatii ale acestora;
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;
alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii de specialitate, firme de inchirieri auto si
mijloace fixe specializate informatii care au fost sintetizate in analiza pietei specifice;
o  Site-ul hitps://pro.rarom.rofistoric_vehicul/dosar vehicul.aspx pentru istoricul bunurilor si acolo unde a fost cazul istoricul de
daune al acestora;
e Site-uri de specialitate privind ofertarea si tranzactionarea bunurilor.

1.11. Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in
concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipotezele semnificative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

o Aspectele juridice privind dreptul de proprietate se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre
reprezentantul COMUNA PISCHIA, fiind prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate asupra bunurilor subiect este considerat valabil si market-abil;

«  Seprezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate primite (in copii) sunt conforme cu realitatea;

Se prezuma ca toate documentele tehnice de identificare refiecta realitatea privind bunurile subiect, fara nici o abatere de la
documentatia tehnica;
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o  Se prezuma ca proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunului subiect, acesta constand in autoturism transport persoane
(masini nespecializate);

o Se prezuma ca datele si informatiile privind faptul ca bunul nu este grevate de sarcini sau ca nu este supus unor garantii, sunt
reale;

o Bunul subiect, avand in vedere scopul prezentului raport, este evaluat in ipoteza ¢ acesta va fi transferat de catre proprietarul
actual, ca fiind negrevat de sarcini, adica cumpérétorul are dreptul absolut de folosinta si dispozitie, precum si de posesie;

Bunul subiect se evalueaza luand in considerare o posesie libera si cea mai buna utilizare a acestora;

e  Bunul subiect se evalueaza ca element individual, fara a lua in considerare costuri ocazionate de montaj/demontaj si transport.

« Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp limitata dupa data acesteia
avand in vedere fluctuatiile pietei specifice, cat si eventualele modificari ale starii bunurilor subiect;

e Se presupune ca bunurile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de utilizare si a factorilor legati de mediu, in afara
cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e Bunurile vor fi evaluate in starea in care se gasesc la data inspectiei, considerentele privind starea constatata in lipsa unei
constatari tehnice de specialitate, find inscrise in fisa fiecarui bun. Nu am realizat o analiza structurala a bunurilor, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna, in lipsa unui
deviz tehnic de specialitate. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
inteles ca ar valida starea structurii bunurilor sau a subsistemelor acestora. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru realizarea investigatiilor necesare pentru a le descoperi, aceste investigatii fiind in sarcina
administratorilor bunurilor;

« Starea actuala, constatata pentru fiecare activ si scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
bunurilor in conditiile tipurilor de valori selectate;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaludrii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, avand in vedere posibilitatea existentei
si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cu nostinta.

e  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul proprietarului, corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

o Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare
al pietei mobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluaril.

1.12. Tipul raportului care va fi elaborat
Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in vigoare la data
glaborarii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat — descriptiv si cuprinzator,
modalitatea de stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valori si anexele
raportului care contin fundamentarea opiniei. In cadrul metodelor de evaluare vor fi cuprinse in paragrafe diferite modalitatea de
stabilire si de exprimare atat pentru valoarea de piata cat si pentru valoarea de lichidare

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

« Orice alocare de valori pe componente este valabila numaiin cazul utilizarii prezentate in raport;

« Valori separate alocate in afara modalitafii exprimate in prezentul, nu trebuie folosite in legétura cu o alte valori sau evaluari si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia, decat in conditiile Legii 85/2014 art. 155;

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si destinatarului mentionati la pct. 1.3. si nu acceptam nici

o responsabilitate daca este transmis unei alfe persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

1.14. Faptul ci evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare incepand cu data de 31 Decembrie 2022.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare

fiind de 100%)



’a EVCAD Evaluare Bunuri Mobile pag7/27

Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si omologate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de identitatea
respectiv inmatriculare a bunurilor (gradul de adecvare fiind de 75%)

Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator in mod vizual in prezenta reprezentantului din cadrul inspectiei bunurilor (gradul de adecvare fiind de 75%).
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Q) S

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea bunurilor subiect. Descrierea juridica.

Denumire/ Numir S - Capacitate i Localizare Document

el | Tnmatriculare | Numaridentificare sasiu | g dica (ma) | Proprietr inspectie identitate
Opel UAT COMUNA Pischia nr 261, Carte identitate
Mokka Rty WOLID7E87FB045450 136 PISCHIA jud. Timis serie K420558

in prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri care sa fie parte componenta a proprietatii subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creata in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Romaéniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vst cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara.
Judetul Timis ca teritoriu este cel mai intins judet al Romaniei acoperind aprox. 3,65% din suprafata intregii tari. A fost
infiintat prin reorganizarea teritoriald a regiunii Banat. Cea mai mare parte a teritoriului judetului de azi a facut parte din judetul Timis-
Toronatal, tinutul Timis, regiunea Timisoara, la care se adauga actuala zon# metropolitana Timisoara.

Organizarea administrativ-teritoriala a judefului cuprinde doua municipii (Timisoara si Lugoj), 5 orase (Buzias, Deta, Faget,
Jimbolia si Sannicolau Mare) si 76 comune cu 318 sate.

La 1 ianuarie 2020, potrivit datelor Institutului National de Statistica, populatia judetului Timis era de 758.380 de locuitori, 366.159
de sex masculin si 392.221 de sex feminin, ceea ce Tl face al patrulea judef ca populatie din Romania dupa lasi, Prahova si Constanta.
Populatia urbana din Timis depaseste 62%, valoare cu sapte puncte procentuale peste ponderea populatiei urbane a Romaniei.

Comuna Pischia se afla la o distanta de 20 km de orasul Timisoara, in directia NE, sila o distanta de 49 de km de orasul Lipova,
find strabatuta de DJ 691 Se intinde pe o suprafata de 12360,58 ha Se invecineaza cu urmatoarele localitati: la Est cu comuna Masloc, la
Vest cu comuna Ortisoara, la Sus cu comuna Giammate si cu comuna Sinandrei. Este 0 comuna situatd in zona de contact dintre Dealurile

Lipovei si Campia Timisului, fiind o regiune fizico-geografica colinara

2.4. Date despre amplasarea bunurilor in cadrul inspectiei
Bunul a fost inspecat in localiatea Pischia nr. 261 judetul Timis



Office pag9 /27

EVCAD Evaluare Bunuri Mobile

)

2.5. Descrierea bunurilor subiect (caracteristici tehnice si stare)

\

Istoric creat la : 25.01.2022 REGISTRUL
AUTO ROMAN
Istoric Vehicul
Numar identificare WOLJD7EB7FB045450 Carte de Identitate a ACTIV
Vehiculului
Categorie vehicul AUTOTURISM M1 Caroserie vehicul AF VEHICUL CU
UTILIZARE MULTIPLA
Marca OPEL Tip/varianta/versiune J-A JMXXAXX
A44PAX4X44B
Denumire comerciala Mokka Numar omologare de tip e4"2007/46*0537*09
An fabricatie 2014 Masa maxima tehnic 1879
admisibila (kg)
Masa in ordine de mers (kg) [1502 I(ung)imsJLatimaflnaltime 4278/1764/1658
mm
Capacitate cilindrica motor (1364 Putere motor (kW) 103
{em3)
Putere motor electric (kW} |- Norma de poluare EURQ 5
Culoare MARO Numar locuri 5
Viteza maxima (km/h) 186 CO2 (g/km) 149
Anvelopefjante 195/70 R16 94 H 6.50J x 16 |Capacitate rezervor(l) 53
205/70 R16 96 H 6.50J x 16
Valabilitate I.T.P. 11.12.2022 Tara de provenienta RO
Activitati efectuate la RAR Inregistrare citire odometru (*}
I Activitate Rezultat pata | valoare Data Loc
EFOIi_e securizare CIV ADMIS (11.12.2014 1118262 11.12.2020 |Statie ITP
vehicul nou 81819 10.12.2018 |Statie ITP
45448 19.12.2016 _|Statie ITP
- 11.12.2014 [RAR
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3.  ANALIZA PIETEI MOBILIARE

3.1. Considerente generale

O piata este mediul in care bunurile i servicille se comercializeaza Intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului.
Conceptul de piata presupune cé bunurile sau senvicille se pot comercializa fara restrictii intre cumpératori si vanzatori. Fiecare parte
va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitati relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima cel mai probabil pret care ar fi platit pentru un activ, este fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acel
activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece preful obtenabile va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilor de pe piata particulara
la data evaluarii. Pentru a avea un efect asupra pretului, cumparatorii i vanzatorii trebuie sé aiba acces pe piatg.

O piata poate fi definita pe baza unor criterii variate. Acestea sunt:

(a) bunurile sau serviciile care se comercializeaza,

(b) limitarile dimensiunii sau distributiei, de exemplu un producator de bunuri ar putea sa nu detina infrastructura de distributie sau de
comercializare pentru a vinde utilizatorilor finali, iar utilizatorii finali ar putea sa nu solicite bunurile in volumul la care acestea se produc
de catre producator;

(c) geografic, de exemplu piata bunurilor sau serviciilor similare poate fi locald, regionald, nationala sau internationala.

Rareori pietele functioneaza perfect, cu un echilibru constant intre oferta si cerere si cu un nivel constant de activitate, din cauza
diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei: fluctuatii ale ofertei, cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau
asimetria cunostintelor definute de participantii pe piata. Deoarece participantii pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni, este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se ajusteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul.

Informatiile despre pret de pe o piaté inactiva pot fi totu si o dovada a valorii de piatd. O perioada de scadere a preturilor este

posibil s3 cunoasca atat o diminuare a nivelurilor activitatii, cat si o crestere a vanzarilor care pot fi considerate ,fortate”. Totusi, pe
pietele in declin, exista vanzatori care nu actioneaza sub constrangerea de a vinde si a nu tine cont de dovada preturilor realizate de
astfel de vanzatori ar insemna ignorarea realitatilor pietei.
Piata este definita ca find mediul in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt schimbate intre vanzatori si cumpdrétori, prin mecanismul
preturilor. Conceptul de piata presupune ca bun urile si /sau serviciile pot fi tranzactionate fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.
Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, in functie de capacitatea si
cunostintele proprii, de imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor sifsau serviciilor si de nevoile si dorintele individuale. Toate
pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor care, la randul lor, sunt sub actiunea
unor influente sociale, economice, guvernamentale i fizice.

Descrierea pietei locale
in cazul bunurilor evaluate, pentru identificarea pietei specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul bunurilor.

Avand in vedere cele prezentate, piata specifica se defineste ca piata “second-hand” a autoturismelor, piata a carei limita geografica
este teritoriul Romaniei.

3.2. Analiza cererii

Pe pietele bunurilor mobile, cererea reprezinta numarul de bunuri/ active de acelasi tip pentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, |a diferite preturi, intr-0 anumitd arie geografica, intr-un anumit interval de timp. Marimea cererii
determina atractivitatea unei proprietati de acest tip.
Cererea manifestaté pe piata este in functie de cererea unor produse concurente /substituibile. Orientarea pietei spre componente
mai putin poluante, reciclabile si mai economice afecteaza direct cererea de automobile.
Analiza cererii de bunuri similare in zona de vest a tarii se poate efectua prin identificarea societtilor comerciale si a persoanelor
fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere: persoane fizice sau juridice pentru a folosi bunul mobil ca masina de serviciu
sau persoane fizice sau juridice care achiziioneaza astfel de bunuri pentru revanzare sau pentru dezmembrare si revanzare ca piese

de schimb second hand.
Avand in vedere starea bunurilor la data evaludrii nu am identificat o cerere sustinuta pentru bunuri care necesita reparatii si nici pentru

bunuri care pot fi considerate dezmembrabile pentru piese respectiv material recuperabil.

3.3. Analiza ofertei competitive
Pe piata autoturismelor “secund hand’, oferta reprezintd numarul de bunuri de acelasi tip care sunt disponibile pentru vanzare sau
pentru inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru un autoturism, la un anumit
moment dat, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica gradul de raritate al acelui tip de proprietate/activ.
Oferta de autoturisme se manifesta pe trei segmente diferite:
o Oferta de autoturisme facuta de productori, Importatori, Dealeri;
o Ofertade bunuri "second - hand" (folosite), facuta de detintorii de mijloace fixe mobile in reorientare, restrangere sau sistare
a activitatii din cauze financiare;
o Oferta de mijloace fixe mobile (recondifionate), facuta de intermediari specializati sau chiar de la producatori, care preiau
mijloacele fixe mobile la preturi avantajoase, le reconditioneaza si le revand pe piata ca produse care corespund unor
parametrii functionali definiti.

Am identificat de asemenea si piata si oferte pentru punerea in functiune astfel au fost identificate pietele de bunuri similare in stare
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uri si piese necesare aducerii bunurilor subiect la starea de functionare.
lor noi. Conform informatiilor furnizate de catre DRPCIV, in
este de cca 83%, in crestere fata de 79%

de functionare, fiind estimate de asemenea si petele de bun
Piata autoturismelor second-hand in Romania este superioara autoturisme
primul trimestru al anului curent, procentul vanzarilor autoturismelor second-hand din total
in anul precedent.

Pretul de oferta pentru autoturisme Dacia Duster, similare subiectului, este in
km parcursi, starea tehnica a vehicului si a dotarilor

intervalul 10000 = 12000 euro, in functie de numarul de

Coeficient | Coeficient
Nr.Crt Denurirel model Rulaj/folosinta | capoican e |PRETURI (oferte [Uurakm- | o varsea| Culoare [ Tor2! localtste Descriore
(km) plata/eurc) | benzinal | . provenienta
ronologica
diesel
1 OPEL MOKKA 180.000 2013 10.500,00 € 864 75,0 maro Harghita Dotari similare tractiune 4x4
t tor 1,7 Di tehni
2 OPEL MOKKA 123.000 2015 11.990,00€ | 492 50,0 negns | TEERSIK [t serel Lameptehnic
Timis superigara
1,6 Diesel 136 ¢cp tehni
3 OPEL MOKKA 119.200 2015 11.690,00€ | 4,77 50,0 ey | e | RS espreT
superigara, nelnmatntulata
4 OPEL MOKKA 130.800 2014 10.350,00€ | 6,28 58,3 maro Baia Mare tractiune fata
5 OPEL MOKKA 110.000 2014 10.150,00€ | 5,28 58,3 gri Bucuresti Dotari similare integrala

3.4. Tipul de piata
in prezent, din analiza pietei specifice, se poate concluziona ca pentru bunul mobil evaluat

si oferta sunt medii, piata fiind in echilibru relativ.
Pe piata au fost identificate bunuri mobile similare/ asemanatoare oferite la vanzare, preful cerut de oferta (negociabil) variind in

intervalele:

exista o piata de vénzare, pe care cererea

Capacitate INTERVAL
Denumire|  Numar | Numaridentifcaresasiu | Cilndrica JDoRl et Descriere PRETURI (oferte
(m3) o8 8 piata/ euro)

Autoturism M1, sursa de energie benzina,

citate cilindrica 1364 cme, 103 kw (14
TMe2pcP | woup7Es7FBOasaso | 1364 [138.453| 2014 [“P7 itate cilindrica 1364 cme, putere 103kw (140] 4555 _ 15000
CP), tractiune (integrala) 4x4, AC, geamuri

electrice, oglinzi electrice, culoare Maro

Opel
Mokka

Descrierea pietei
Piata pentru Autoturisme de tipul bunurilor subiect este definita de un segment care se adreseaza persoanelor cu necesitati de baza.

Acest tip de autoturism se adreseaza transportului de persoane. Oferta pentru bunurile subiect, in stare de functionare, este una
suficienta avand in vedere marca si dotarile standard.
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4. EVALUARE

4.1. Procedura de evaluare a bunurilor subiect

Baza evalurii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum a fost ea definita mai sus. Pentru determinarea
acestei valori au fost aplicate urméatoarele abordari: abordarea prin piata.

Prin aplicarea acestor metode s-au obfinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin
reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

e documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietarul actual;

inspectia bunurilor, aprecierea starii tehnice a acestora;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina seama la
derularea tranzactiei;
o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluaril;
o aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piata a bunurilor

mobile.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de

catre ANEVAR

4.2. Evaluarea proprietatii
Pentru determinarea valorii de piata a proprietétii subiect exprimate prin prezentul raport au fost aplicate urmatoarele
abordari:
- Abordarea prin Piata

- Abordarea prin Cost
- Abordarea prin venit - nu a fost aplicata, nu sunt suficiente informatii pe piata pentru estimarea veniturilor.

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin
reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de piata estimata.

_4.2.1. Abordarea prin cost
in general, abordarea prin cost este adoptatd pentru evaluarea bunurilor mobile, mai ales in cazul activelor

individuale care sunt specializate. Aceasta se aplica prin determinarea costului de inlocuire net al activului. Costul de
inlocuire al activului de evaluat se estimeaza de catre un participant pe piaa. Costul de inlocuire este costul pentru a
obtine un activ alternativ, cu utilitate echivalentd; acesta poate fi fie un echivalent modern cu aceiasi functionalitate, fie
costul de reproducere a unei replici exacte a activului subiect. Cea de a doua varianta este adecvata in cazul in care costul
unei replici va fi mai mic decét costul unui echivalent modern sau daca utilitatea activului subiect poate fi oferita doar de o
replica si nu de echivalentul modern. Dupd stabilirea costului de inlocuire, se fac apoi deduceri pentru a reflecta
deprecierea fizica, functionala si economica a activului subiect in comparatie cu activul alternativ care poate fi achizitionat

la costul de inlocuire.

Abordarea prin cost este numita si abordarea prin costul de inlocuire net si este bazatd pe afirmatia ca un
cumparator prudent si informa ar plati pentru acelasi bun cel mult costul de achizitie sau de productie al unui inlocuitor cu
aceeasi utilitate. Abordarea prin cost reprezinta costul direct al unui bun mobil minus deprecierea din orice cauze : fizice,

functionale si economice.

Costul de inlocuire reprezinta costul curent al unui bun in starea de nou, asemanator, care are cea mai apropiata

utilitate echivalenta cu cea a bunurilor evaluate.
Abordarea prin cost cuprinde 3 metode :

— Metoda devizului, cunoscuta ca si metoda insumérii, constd in masurarea costului tuturor componentelor
individuale ale unui activ. Activul este descompus pe componente astfel incat suma componentelor sa reflecte
costul de nou al intregului. Sunt incluse toate costurile directe si cele indirecte.

Costurile directe sunt acele cheltuieli cu materialele, cu personalul, precum si cheltuielile normale aferente
achizitiei si instalrii unui activ sau grup de active, necesare pentru a le aduce la stadiul de utilizare functionala.
Costurile indirecte reprezinta acele cheltuieli care sunt cerute in mod normal de achizitia si instalarea unui activ
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corporal mobil si care sunt incluse in factura vanzatorului
Cand se estimeaza costul de nou sunt incluse numai acele costuri directe si indirecte care sunt tipice sau normale, costurile

neobisnuite, atipice sau extraordinare trebuie excluse.

— Indexarea este o metoda de estimare a costului de reproductie (de nou) al unui bun (nu a celui de inlocuire) in
care asupra costului istoric al bunului se aplica un indice cronologic de cost pentru a transforma costul istoric
cunoscut intr-un cost curent. Indexarea reflectd miscarea costului in timp.

Un indice este un numara utilizat pentru cuantificarea modificérilor de preturi, salarii, ocupare, productie efc ; prezinta
nivelul de variatie fata de un standard arbitrar, care este de obicei 100, reprezentand nivelul la o anumita data initiala.

— Metoda cost- capacitate- Costurile mijloacele fixe mobile similare variaza exponential in functie de dimensiunea
acestora
Neexistand informatii despre bunuri identice, s-au folosit metodele de asimilare, corelare sau identificare a
mijloacelor fixe supuse reevalusrii cu bunuri de acelasi tip pentru care existé informatii in ce priveste pretul actual.
Intr-o serie de cazuri, decalajul tehnic nu este atat de mare incat sa nu fie posibild o corelatie intre cele actuale si

cele supuse reevaluarii.
Stabilirea valorii de inlocuire (cost de inlocuire brut), in cazul bunului mobil in cauza, s-a facut pornind de la

pretul de vanzare al bunurilor de la producatori.

Deprecierea reprezintd pierderea de valoare din mai mult motive, incluzand factori de natura fizica, functionala, de
exploatare si depreciere economic. Deprecierea poate fi recuperabild sau nerecuperabila.

Deprecierea recuperabild reprezintd orice tip de depreciere care se poate remedia convenabil din punct de vedere
economic. Deprecierea nerecuperabila este deprecierea care nu poate fi remediata convenabil din punct de vedere
economic, deoarece cresterile in utilitate si valoare rezultate sunt mai mici decat cheltuielile pentru remediere.

Existd mai multe forme de depreciere:
e Uzura (deteriorarea) fizica;
e Depreciere functionala;
e Depreciere economica;

Deteriorarea fizica reprezintd pierderea de valoare sau de utilitate a unui bun cauzata de utilizare, deteriorari,
expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti factori similari.

in cazul de fata s-a optat pentru metoda varsta / durata de viata $i anume:
Uzura fizica = Varsta efectiva / (Varsta efectivé + Durata fizica de viatéd ramasa) *100,

Unde,
-Varsta efectiva reprezinta varsta aparentd a unui bun in comparatie cu o un bun nou, de tip asemanator; aceasta

reprezinta vérsta indicatd de conditia actuala a bunurilor.

-Durata de viata fizici rémasa - reprezinta perioada estimata in timpul careia un bun, cu o anumita varsta efectiva,
se presupune ca mai poate sa functioneze din punct de vedere fizic inainte de a se deteriora sau uza devenind astfel
inutilizabil strict din cauze fizice, fara a fi luata in considerare posibilitatea retrageril din functiune mai devreme, din cauza

deprecierii functionale sau economice.

Deprecierea functionald reprezintd pierderea de valoare sau de utilitate a unui bun, cauzata de ineficiente sau
neadecvari in Insasi calitatea bunurilor/bunului cand aceasta este comparatd cu o in bun care poate inlocui mai eficienta
si/ sau mai putin costisitoare, in baza unei tehnologii moderne nou dezvoltate. Simptomele care pot indica existenta
deprecierii functionale sunt costurile de exploatare excedentare, costul in exces, inadecvari functionale etc.

Deprecierea economicd reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unui bun, cauzata de factorii economici externi
bunurilor/bunului care reduc cererea de produse §i servicii generate de acel bun sau care majoreaza cheltuielile de
exploatare ale acesteia. Acesti factori include costul majorat al pieselor, manoperei; cererea scazuta pentru produsul
respective; concurenta sporitd, legislatia de mediu si altele sau factori asemanatori

Aceasta abordare nu a fost utilizata avand in vedere lipsa unor informatii relevante pentru estimarea deprecierilor.
Costurile si ofertele pieselor identificate ca oferte de piata in stare nou sau second hand sunt prezentate in anexele

prezentului
Valoare aestimata prin abordarea prin cost in urma deprecierii bunului echivalent modern este de:

| Valoarea de piata estimata a bunului mobil evaluat - obtinuta prin aplicarea abordarii prin cost | 40.000 lei]
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4.2.2. Abordarea prin piata
Abordarea prin piatd oferé o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau

similare, al caror pref se cunoaste. Prima etapa a acestel abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor
identice sau similare, tranzactionate recent pe piatd. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s&
se ia in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu condifia ca
relevanta acestor informatii sé fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactji sa fie corectat
pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactjilor efective i sa fie definit tipul valorii $i orice ipoteze care
urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista i diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzacti, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piatd. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preterile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii
s4 fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fie corectat pentru areflecta orice diferente
fata de conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit tipul valorii i orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru
evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din
alte tranzactii, fatd de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piatd utilizeazd analiza comparativa: estimarea valorii de piatd se face prin analizarea pietei
pentru a gési bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi
astfel obtinutj, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru
corectiile ce trebuie facute preturilor de vanzare a bunurile comparabile.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piat a unui bun mobil este in relatie directa cu preturile
unor bunuri mobile competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeazd pe asemanarile si diferentele intre bunuri

si tranzactii, care influenteaza valoarea.
Este 0 metoda globali care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-oferta pe piata specifica, reflectate

n mass-media sau alte surse de informare.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic si legislativ.
Schimbarile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzari recente comparabile pot fi: conditiile
si costul finantarii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piatd constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este
limitats. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionald) se obfin printr-o
tehnica de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile
cu partile in tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru cé ar putea fi in favoarea unei anumite
parti implicate in tranzactie i nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piatd, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuita este
aranjarea intr-o grila de date. Fiecare diferenta importantd intre proprietatea analizata si active comparabile ce ar putea
influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza prefurile totale sau
unitare ale bunurilor comparabile ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparafiilor directe sunt:

- Cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactji de bunuri mobile comparabile;

- Verificarea veridicitafii datelor;

- Alegerea criteriilor de comparatie §i elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

- Utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarui bun mobil (corectii);
- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparalie adecvate, adica niste
componente ale bunurilor definite in scopul comparatjei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de natura bunului
mobil.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si sa
explice diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este
util, dacé sunt suficiente date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat
de obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale bunurilor mobile si tranzactjilor care au consecinta variatii ale preturilor
platite pe piata specifica
Elementele de comparatie sunt:

Starea (conditja)

Capacitatea

Caracteristici- Accesoril

Locatia
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Producétorul

Motivatia partjlor

Conditile de finaniare — corectiile sunt facute pentru situatii in care cumparatorul obtine din partea vanzatorului o
finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenta cash,;

Conditii de vanzare — corectiile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumparatorului si a vanzatorului;

Conditiile pietei — corectiile se refera la modificarile pietei ce au aparut intre momentele diferite in timp la care s-au
realizat tranzactiile;

Caracteristicile economice — ajustarile se refera la atribute ale bunului care afecteaza profitul net cum ar fi cheltuielile
de exploatare

Data vanzarii

Tipul de vanzare

Principalele metode utilizate in cadrul abordarii prin comparatia vanzarilor sunt:

Metoda identificarii
Prin aceasta metoda se stabileste valoarea unui bun mobil prin comparatie cu un bun mobil identic inlocuitor care

are un pret de vanzare cunoscut.

Metoda asimilarii
Valoarea de piata rezultatd prin utilizarea acestei metode are la baza analiza unor bunuri mobile care au parametrii

esentiali apropiati ca marime, dar nu identici(deci bunuri mobile similare), folosind o masura a utilitatii (marime, capacitate

etc.) ca 0 baza de comparatie.
Valoare de inlocuire a unui echipament, care nu se mai fabrica, se considera pretul de livrare al unui echipament

nou, cu parametrii apropiati de cel existent, redus cu un procent corespunzator, direct proportional cu uzura fizica si morala
acumulata, functie de diferenta de parametri.

Metoda procentajului din cost
Aceasta tehnica consta in stabilirea raportului dintre pretul de vanzare §i costul brut curent al unui bun la data

vanzarii. Cu suficiente date, se poate face analize statistice si sa se stabileasc relatii aparute pe piata, intre varsta, pretul
de vanzare (ori cel cerut) si pretul unuia nou.

Tehnicile de identificare si cuantificare a condiiilor se clasifica in doua categorii:
Cantitative; analiza pe perechi de date, analiza statistica, analiza grafica, analiza evolutiei, analiza costurilor,

analiza datelor secundare;
- Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Abordarea prin piata — metoda asimilarii este prezentata in anexele prezentului raport de evaluare.
Astfel valoarea de piata estimata propusa pentru bunul subiect este de 8400 euro, adica 41530 lei la nivelul bunului
comparabilei C, valoare valabila in ipoteza ca autoturismul este integral functional, in stare tehnica buna.

Grila datelor privind comparabilele este:

Comparabila A Comparabila B ComparabilaC ComparabilaD
ol LIEIRED 11.9%0 EUR 11690 EUR 10.350 EUR 10.150 EUR
Numér de inmatriculare TM 62 PCP 10 -1 1% -10%
Numér de identificare WOLJD7ESTFB045450 - 1,189 EUR |- 1169 EUR |- 1.035EUR |- 1.015EUR
10.791 EUR 10521 EUR 9.315 EUR 9,135 EUR
Anul fabricajel 2014 2015 2.015 2014 2.014
Marca Opel Opel Opel Opel Opel
Tip Varanta) Mokka Mokka Mokka Mokka Mokka
Proprietar] UAT COMUNA PISCHIA
Localizare Pischia nr 261, jud. Timis Rematea Timis Bucures§ Bala Mare Bucurest
Sursa de energle Benzina Benzina Benzina Benzina Benzina
Capacitate clliindrica 1354 1686 1598 1364 1364
Kilometrg] 138.453 123.000 119.200 130.800 110.000
Culoare| Negru negr negru maro gri
Nivel Dotari Mediu similar similar similar similar
Autoturism M1, sursa de energie benzna,
capacitate cilindrica 1364 cmc, putere
Descriere| 103 kw (140 CP), tractiune (integrala) FOEE 1,7 Dissel 1300 i b 1.6 Dvead 135cp E,h"‘: rackine 44 Dotari smilare integrala
SUpENcara supernara, nenmarcula
dx4, AC, geamuri electrice, oglind
lectrice, culoare Maro
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Grila de ajustari pentru bunurile comparabile este dupa cum urmeaza

Abordarea prin piatd, metoda asimilarii

TM 62 PCP
Opel Mokka Comparabila |Comparabila | Comparabila Comparabila
A B C D

Pret vanzare (euro) 11,990 EUR | 11.690 EUR | 10.350 EUR 10.150 EUR
Tip comparabila (tranzactie/oferta) ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare pentru tipul tranzactiei -5% -5% -5% -5%
Pret ajustat (euro) 11.391 EUR | 11.106 EUR | 9.833 EUR | 9.643 EUR
Conditii ale pietei Data evaluarii similare similare similare similare
Ajustare pentru Conditii ale pietei 0% 0% 0% 0%

11.391 € 11.106 € 9.833 € 9.643 €

Elemente de comparatie Bunul mobil de evaluat

Motivatia partilor fara fara fara fara
| Ajustare pentru Motivatia pdrtilor 0 0 0 0
Pret ajustat 11391 € 11.106 € 9.833 € 9.643 €
|Elemente legate de finantare la piata la piata la piatd la piatd la piata
| Ajustare pentru Elemente legate de finantare 0 0 0 0
Pret ajustat 11.391 € 11,106 € 9.833 € 9.643 €
|Data vanzdrii/ ofertei recent recent recent recent
| Ajustare pentru Data vanzdrii/ ofertei 0 0 0 0
Pret ajustat 11391 € 11.106 € 9.833 € 9.643 €
Tipul de vanzare normald normald normald normald
|Ajustare pentru Tipul de vdnzare 0 0 0 0
Pret gjustat 11.391 € 11.106 € 9.833 € 9.643 €
Producitor Opel Opel Qpel Opel Opel
Ajustare pentru Producdtor 0 0 0 0
Pret ojustat 11.391 € 11.106 € 9.833 € 9.643 €
Model Mokka Mokka Mokka Mokka Mokka
Ajustare pentru Model 0 0 0 0
Pret ajustat 11.391 € 11.106 € 9.833 € 9,643 €
Anul fabricatiei 2014 2015 2015 2014 2014
Ajustare pentru Anul fabricatiei 0 0 0 0
Pret gjustat 11.391 € 11.106 € 9.833 € 9.643 €
Locatie Timisoara Rs_err]n;it:a Bucuresti Baia Mare Bucuresti
|Ajustare pentru Locatie 0 150 80 150
Pret ajustat 11,391 € 11.256 € 9913 € 9.793 €
Capacitate [ carosare 1364 1686 1598 1364 1364
lAjustare pentru Capacitate -1.500 -1.500 0 0
Pret ajustat 9.891 € 9.756 € 9913 € 9.793 €
Numair kilometri 138.453 123.000 119.200 130.800 110.000
Ajustare pentru Numdr kilometri 16 20 8 30
Pret ajustat 9.907 € 9.776 € 9.920 € 9.822 €
|Stare {conditie) functional, stare buna mai buna mai buna mai buna mai buna
Ajustare pentru Stare (conditie) -1.500 -1.500 -1.500 -1.500
Pret ajustat B.407 € 8.276 € 8.420 € 8322 €
Caracteristici - accesorii Nivel mdeiu similar similar similar similar
Ajustare pentru Caracteristici - accesorii 0 0 0 0
Pret ajustat 8.407 € 8.276 € 8.420 € 8.322 €
Pret ajustat final 8.407 € 8.276 € 8.420 € 8.322 €
\aloare de piat3 estimata rotunjita - EUR 8.400 € 8.300 € 8.400 € 8.300 €
Ajustare TOTALA NETA: -2.984 -2.830 -1.412 -1.320
Ajustare total3 netd (% din pref de vanza re): 26% 25% 14% 14%
Ajustare TOTALA BRUTA: 3.016 3.170 1.588 1.680
Ajustare total3 brutd(% din vdnzare): 26% 29% 16% 17%
NOTA:'_complcrrabrFa C are corectia E:irura cea mai m_aca, ‘:'n fonduz;e va.fo.anl.’rj t.aje piata 5400 euro adica 41.5301ei
rotunjita estimata de evaluator prin abordarea prin piafa - metoda asimildrii este de:
::::;:’;;:zz:e pentru aducerea la starea de functionare conform uzurii normale pentru varsta déitro adica olei
Valoarea de piata estimata a gutoturismului 8.400euro adica 41.530lei

25.01.2022

4,9440
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4.2.3. Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este o abordare comparativa a valorii oricarui bun generator de venit, individual sau ca si

componenta dintr-un ansamblu, care ia in considerare informatiile referitoare la veniturile si cheltuielile aferente bunurilor
evaluata si estimeaza valoarea acesteia prin convertirea venitului in valoare.

Abordarea prin venit pentru evaluarea imobilizarilor corporale mobile poate fi utilizata daca pot fi identificate
fluxurile de numerar specifice pentru activ sau pentru un grup de active complementare, de exemplu dacé un grup de
active formeaza o linie de proces si produce un produs vandabil. Totusi, unele dintre fluxurile de numerar pot i atribuite
imobilizarilor necorporale si este dificila separarea lor de contributia imobilizrilor corporale mobile la fluxurile de numerar.
Tn mod normal, utilizarea abordarii prin venit nu este practica pentru multe imobilizari corporale mobile individuale.

Abordarea prin venit are la baza principiul anticiparii, respectiv valoarea unui bun este o reflectare a perceptiei
unui investitor sau proprietar asupra veniturilor vitoare generabile pe parcursul duratei de viata economica ramasa sau
pe parcursul unei durate standard de definere a bunurilor.

Abordarea prin venit estimeaza valoarea actualizata a beneficiilor vitoare (venit) obtinute din detinerea bunului.
Nu se aplica, de obicei, echipamentelor individuale, cu exceptia situatiei in care acest tip de bunuri sunt angrenate in
contracte de inchiriere (sau leasing).

Totusi, se utilizeaza in mod frecvent pentru a evalua un grup de active sau unitati de masini individuale, utilizate
impreuna pentru a rezulta un produs vandabil, iar acest lucru genereaza un flux de venit. Acest grup de active, impreuna
cu orice active necorporale si cu fondul de rulment, se numeste adesea intreprindere sau companie care functioneaza in
continuitate.

O intreprindere se defineste prin totalitatea activelor corporale (imobilizari corporale, fond de rulment) si
necorporale. Totalul capitalului investit, exprimat valoric, este suma dintre valoarea capitalului actionarilor si creditul pe
termen lung al intreprinderii.

in abordarea prin venit sunt inscrise doud metode:

1. Metoda capitalizarii venitului;

2. Metoda fluxului de numerar actualizat (cash - flow actualizat - DCF)

Metoda capitalizarii venitului este una din cele doua metode inscrise in abordarea prin venit prin care veniturile
viitoare previzionate (asteptate) sunt convertite in valoare fie prin impéartirea venitului, de obicei anual, cu 0 rata de
capitalizare, fie prin inmultirea venitului cu un coeficient multiplicator (care este inversul ratei de capitalizare).

Rata de capitalizare (c) cuprinde toate elementele pe care un investitor le ia in mod normal in considerare, cum
ar fi rentabilitatea investitiei (profitul adus de investitie), gradul de risc al investitiei, calitatea investitiei, sau gradul de
lichiditate al investitiei (cat de repede poate fi transformatd investitia in lichiditati).

Metoda fluxului de numerar actualizat (cash-flow actualizat - DCF). Daca metoda capitalizarii directe
presupune utilizarea la numarator a venitului anual curent (obtinut in prezent), metoda DCF incearca sa estimeze VNE
anual dintr-o perioada de previziune viitoare, pe baza informatiilor curente. In metoda DCF, VNE este previzionat pentru
0 perioad& de ani (sau pentru lunile, timestrele, semestrele din anii viitori).

Actualizarea presupune:

- previzionarea veniturilor dintr-o perioada viitoare precizata;

- actualizarea venitului din fiecare an al perioadei de previziune.

Tn procesul numit actualizare, se previzioneaza toate veniturile asteptate a fi obtinute din partea investitiei in
cauza pe parcursul durate de previziune. Prin urmare, rentabilitatea procentuala asa numita rata de actualizare, reprezinta
rata compus3 totala a profitului, pe care investitorul doreste sa o obtina in acea clasa de investitii, pe durata investitiei.
Capitalizarea:

- se estimeaz3 venitul normalizat dintr-un singur an (venit anual asteptat);

- venitul anual se imparte la un divizor numit rata de capitalizare sau se inmulteste cu un coeficient multiplicator,

numit si multiplu.

Capitalizarea este un procedeu simplificat de actualizare.

In cadrul capitalizarii, in loc s& se previzioneze toate beneficiile viitoare generabile de investitie, atentia este
concentrata asupra venitului dintr-un singur an, de obicei venitul anual asteptat, de obicei cel din anul imediat urmator fata
de data evaluarii. Apoi impartim acel venit anual la un divizor numit rata de capitalizare.

Aceasta abordare nu a fost utilizata avand in vedere lipsa unor informatii relevante pentru uzura bunurilor comparabile

identificate fata de bunurile subiect.
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor
Tinand cont de rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si
cantitatea de informatii de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea de piata
pentru bunul subiect este de:

Bun evaluat Numede .|nma.tn Cliacelipeide Valoare de piafa estimata Valoare de piatd estimata
identificare
TM 62 PCP Nr. Identificare .
Opel Mokka WOLJD7ES7FBO45450 8.400,00 € 41,530 lei

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
« valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
o valoarea de piata este preful estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare §i fars a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte (nu
contine TVA), ca efect direct al tranzactiondrii bunurilor subiect;
o  valoarea este o prediclie;
e  valoarea nu tine seama de responsabilitétile de mediu;
o  valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima3,
SC Office Evcad SRL
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6.1. Documente privind descrierea juridica a bunurilor.
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6.2. Oferte comparabile
httns:f’f’www.pubii24.rofanunturifauto-motofmasini-second-handfope]fmokkafanuntf’opel-
mokka/2h9ie406ehde712910914e9fi657gefd.html?au_advert id=4407669&au car id=3884698&u
tm medium=referral&utm_source=autouncle_web
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Your Mokka 5-usi

ID-ul tiu Opel 984 D92C0-0000-0000-0000-000000000000

Show more
Mokka Elegance 5-usi F 1.2 XHT, 96 kW /130 CP Start/Stop (MTE) € 23.470,00
Culoare White Jade €0,00
Echipare Trim Level 2, "Elegance Fabric / Leather Effect - Focus Grey 3" Echipare Trim
Level 2,
"Elegance
Fabric/
Leather
Effect - Focus
Grey 3"
Optiuni € 0,00
Pret total autovehicul € 23.470,00
Total TVA € 373773
Reducere bruta € 0,00
Total preturi autovehicule ind. reducere (*) € 23.410,00
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6.3. Fise de calcul
Abardarea prin costuri - Mebda devizului
Opel Mokka
Data evaluri 25.01.2022
Anul productei| 2014
Curs valutar leileuro 4,9440 lei
Cost indicat cf oferta bun echivalent modern Opel Mokka https:/iwww.opel.rolautoturisme/mokka-modele/mokkaloverview.ntm 97.260 lei
- Costuri_punere in funcfune Nu este cazul 0.00
- Cosluri legate de ransport Nu esie cazul 0.00
- Costuri cu raninguri personal (instruire si specializare) Nu este cazul 0.00
Costul de inlocuire brut (C1B) 97.260 lei]
Durata normala utla 10
\Varsta cronologicd I
\Varsts efectiva stare generala buna, revizi, invetnere sireparafi ecuate la tmp 0,6
Varsta fzicd rdmasa [
Uzura fizicé= Vérsta efectivé/ ( Vérsta efectiva+ Durata fizicd de viata rémasé) *100 59%
Deterioarea fizicd = CIB * uzura fizic 57.748 lei
Valoarea rimasa 1 = CIB- deteriorarea fizica 39.512 lei
Depreciere uncfonala | dierente privind ergonomie, consum si fabiltake 0%
Valoarea rimasa 2 = CIB- deteriorarea fizici- deprecierea functionald 39.512 lei
Depreciere economica | dierent fata de modelul nou 0%
CIN = CIB- deteriorarea fizica- deprecierea functionald- depreciere externa 39.512 lei
Valoarea de piala estimati a bunului mobil evaluat - obtinuta prin aplicarea abordarii prin cost 40.000 lei

6.4. Fotografii ale bunurilor subiect
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