Anexanr. 3

la HCL Pischia nr. 31/2020

REGULAMENTUL PROCEDURII DE LICITATIE

privind

vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan,

categoria de folosinta “arabil”, inscris in CF 408359, in suprafata de 800 mp, situat in intravilanul
localitatii Murani, comuna Pischia, proprietatea Comunei Pischia

CAP. | DISPOZITI GENERALE

ART. 1: stabileste conditiile de desfasurare a procedurii de licitatie precum si conditiile de participare
la aceasta procedura, in vederea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan categoria de
folosinta “arabil”, inscris in CF 408359, in suprafata de 800 mp, situat in intravilanul localitatii Murani,
comuna Pischia, proprietatea Comunei Pischia

ART. 2: Contractul de vanzare-cumparare se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia cumparatorului.

ART. 3: Dosarul de licitatie trebuie sa cuprinda:

a) Hotararea de aprobare a raportului de evaluare, caietului de sarcini si procedurii de licitatie in
vederea vanzarii

b) Oferta declarata castigatoare insotita de documentele care au stat la baza deciziei de adjudecare;
d) Justificarea hotararii de anulare a procedurii de licitatie, daca este cazul;

e) Contractul de vanzare-cumparare semnat, in ipoteza in care procesul-verbal de adjudecare nu este
suficient pentru transferul dreptului de proprietate.

CAP. Il PROCEDURA DE LICITATIE
SECTIUNEA 1 Initiativa vanzarii

ART. 4: (1) Vanzarea bunului imobil are loc ca urmare a necesitatii suplimentarii disponibilitatilor
financiare ale bugetului local al Comunei Pischia, urmare a pretului incasat din vanzarea bunui imobil,



existenta lichiditatilor fiind singura cale reala de asigurare a unui climat de dezvoltare si buna-
administrare

(2) Initiativa vanzarii are la baza: a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut; b)
motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea instrainarii c)
nivelul minim al pretului la care se accepta instrainarea; d) procedura utilizata;

3) Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si prezentul Regulament se aproba de catre proprietar.
SECTIUNEA a 2-a Procedura de licitatie

ART. 5 Se stabileste ca atribuirea sa fie realizata prin licitatia publica cu strigare - procedura la care
persoana interesata are dreptul de a depune oferta in plic inchis; pretul se imbunatateste prin
strigare, pasul fiind de 500 lei, plecand de la cel mai mare nivel ofertat in plic inchis.

SECTIUNEA a 3-a Documentatia de atribuire

ART. 6 Caietul de sarcini trebuie sa cuprindd urmatoarele elementele:
a. informatii generale privind obiectul vanzarii

b. nivelul minim al pretului

c. garantii

d. conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

ART. 7 (1) Proprietarul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de licitatie de catre orice
persoana interesata, prin publicarea in format electronic pe siteul oficial al institutiei —
www.comunapischia.ro

(3) Documentatia se elibereaza gratuit in format electronic, sau contra sumei de 100 lei in format
fizic..

SECTIUNEA a 4-a
Reguli privind anuntul de licitatie

ART. 8 (1) Se intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
proprietar.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele: : Informatii generale privind
proprietarul 2. Informatii generale privind obiectul licitatiei 2.1 Procedura aplicata 3. Informatii
privind documentatia de licitatie; 3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire 3.2. Data limita pentru solicitarea clarificarilor
4. Informatii privind ofertele: 4.1. Data limita de depunere a ofertelor 4.2. Adresa la care trebuie
depuse ofertele 4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta 5. Data si locul la
care se va desfasura licitatia 6. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor



SECTIUNEA a-5-a Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Regulamentului
procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.

ART. 10 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate, respectiv 90 de zile, urmand a fi redactata in limba romana.

ART. 11 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, mentionate in anuturile publicitare. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat
cea stabilita, sau dupa expirarea datei limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa. Continutul
ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
proprietarul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

ART. 12 Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei PISCHIA, intr—un plic sigilat care va contine
documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data stabilita in anuntul publicitar.

SECTIUNEA a 7-a Comisia de evaluare si licitatie

ART. 13 (1) Comisia de evaluare este alcdtuita dintr-un numar impar de membri, stabiliti prin
hotarare a Consiliului Local. (2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
membru supleant. - (3) Comisia de evaluare este alcatuita, din reprezentanti ai consiliului local,
si/sau ai aparatului de specialitate al Primarului, numiti in acest scop.

ART. 14 Secretarul comisiei este numit de proprietar, iar acesta nu are drept de vot.

ART. 15 (1) Fiecare dintre membrii comisiei beneficiaza de cate un vot. (2) Deciziile comisiei se
adopta cu votul majoritatii membrilor.

ART. 16 (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese, astfel: - Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire proprietarul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale, - Persoanele care sunt implicate direct in procesul
de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din
procedura de licitatie. - Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane: a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizicd; b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu personae care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice; c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti; d) persoane care pot avea un interes de
natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor. (2)1n
caz de conflict de interese, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe proprietar
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul
dintre membrii supleanti.



ART. 17 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare, motivat, sau datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

ART. 18 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sau admisibile;

c) desfasurarea licitatiei publice cu strigare; intocmirea proceselor-verbale;

d) desemnarea ofertei castigitoare/castigatorului.

ART. 19 ('1) Comisia de evaluare este legal intrunita in prezenta majoritatii membrilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

ART. 20 Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

SECTIUNEA a 8-a Comisia de solutionare a contestatiilor
ART. 21 Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita dintr-un numar impar de membri.

(1) Fiecaruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i se poate desemna un
membru supleant.
(2) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcadtuitd, din reprezentanti ai Consiliului Local si
ai aparatului de specialitate al Primarului.
ART. 22 Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, precum si supleantii
lor sunt numiti in caz de nevoie si prin Dispozitia Primarului. Deciziile comisiei de solutionare a
contestatiilor se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Membrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la solutionarea unei
contestatii daca se afla in una dintre situatiile prevazute mai jos, sub sanctiunea nulitdtii deciziei
pronuntate: a) daca acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude
sau afini pana la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre parti; b) daca s-au pronuntat public in
legatura cu contestatia pe care o solutioneaza; c) daca se constata cad au primit de la una dintre parti
bunuri materiale sau promisiuni de bunuri materiale ori altfel de avantaje.

n exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor adopta decizii in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Sub sanctiunea decaderii, contestatiile se depun in termen de 3 zile de la data comunicarii unui
castigator la procedura/act al autoritatii de natura a aduce atingere intereselor legitime ale unui
ofertant.



CAP. lll DESEMNAREA CASTIGATORULUI
SECTIUNEA 1 Depunerea ofertelor

ART. 23 (I) Ofertele se depun la sediul PROPRIETARULUI intr-un singur plic inchis si sigilat care va
contine documentele prevazute in Caietul de sarcini. (2) Un ofertant poate depune numai o
singura oferta individuala.

ART. 24 Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar original semnat si daca este cazul stampilat de
catre ofertant pe fiecare pagina.

SECTIUNEA a 2-a Licitatia
ART. 25 (1) In cazul procedurii de licitatie cu strigare, autoritatea va publica anuntul de licitatie .

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire, autoritatea
avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai
repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca o zi lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia. Regula este de a publica intreaga documentatie in format electronic.

(4) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa privind documentatia de
atribuire.

(5) Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 2 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(6) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca Tn urma publicarii anuntului de licitatie se
prezinta cel putin doua oferte valabile, pentru un pret de pornire cel putin egal cu pretul minim
aprobat de Consiliul Local Pischia. In caz contrar, procedura se reia.

(7) Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor de calificare.

ART. 26 Dupa analizarea documentelor de calificare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, respectiv daca sunt toate documentele
solicitate si se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti la
deschidere.

ART. 27 (1) Orice decizie referitor la calificarea ofertantilor, se adopta de catre comisia de evaluare
in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, inainte de a se deschide licitatia publica cu strigare.

ART. 28 (1) Procesul—verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.



ART. 29 (1) Contractul de vanzare-cumparare se incheie dupa Tmplinirea unui termen de 3 zile
calendaristice de la data adoptarii si comunicarii unei hotarari privind rezultatul procedurii, daca nu a
fost contestat rezultatul procedurii.

ART. 30 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti.

SECTIUNEA a 3-a Pasul de strigare

ART. 31 Pasul de strigare este de 500 lei, pornind de la cel mai mare nivel al pretului ofertat.

SECTIUNEA a 4-a Desemnarea ofertei castigatoare

ART. 32 (1) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire: cel mai mare nivel de pret ofertat / strigat .

Art. 33. Anuntul de atribuire se afisaza la avizierul/pagina WEB a institutiei si devine document
public. (www.comunapischia.ro)

SECTIUNEA a 5-a Anularea procedurii de atribuire

ART. 34 Autoritatea are dreptul de a anula procedura de licitatie, daca ia aceasta decizie, de regul3,
inainte de data incheierii contractului de vanzare, numai in cazul in care se constata abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

ART. 35 Autoritatea are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. IV CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE
SECTIUNEA 1 incheierea contractului de VANZARE-CUMPARARE
ART. 36 Contractul de vanzare se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

ART. 37 Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, autoritatea
incheie contractul cu ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care oferta indeplineste conditiile
de valabilitate.

CAP. V SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

ART. 38 (1) Orice persoana care se considera vatamata intr—un drept ori intr—un interes legitim
printr—un act al autoritatii, poate depune contestatie in termen de 3 zile calendaristice, incepand cu
ziua urmatoare luarii la cunostinta, cu privire la un act al autoritatii considerat nelegal.



(2) Tn vederea solutiondrii contestatiilor, partea care se considerd vitamata are dreptul s se
adreseze comisiei de solutionare a contestatiilor.

(3) Tnainte de a se adresa comisiei de solutionare a contestatiilor, persoana vidtdmata notifica
autoritatea cu privire la pretinsa incalcare a dispozitiilor legale si la intentia de a sesiza comisia de
solutionare a contestatiilor.

(4) Dupa primirea notificarii, autoritatea poate adopta orice masuri pe care le considera necesare
pentru remedierea pretinsei incalcari, inclusiv suspendarea procedurii de licitatie sau revocarea unui
act emis in cadrul respectivei proceduri.

(5) Masurile adoptate de autoritate se comunica in termen de o zi lucratoare atat persoanei care a
notificat autoritatea, cat si celorlalti ofertanti implicati.

(6) Persoana vatamata care, primind comunicarea de la autoritate, considera ca masurile adoptate
sunt suficiente pentru remedierea pretinsei incalcari va transmite acesteia o notificare de renuntare
la dreptul de a formula contestatie in fata comisiei de solutionare a contestatiilor sau, dupa caz, o
cerere de renuntare la judecarea contestatiei. Decizia Comisie poate fi contestata in contencios
administrativ.

(7) Autoritatea poate incheia contractul de vanzare numai dupa comunicarea deciziei comisiei de
solutionare a contestatiilor.

INTOCMIT

- Guran Nicolae Lucian -



