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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE B e
INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL
TIMIS

Nr. 14562/S3
Data: 10.12.2018

PRIMARIA COMUNEI PISCHIA

Domnului Primar Ioan Sas

Consiliului Local al Comunei Pischia

in atentia Doamnei Secretar Otilia-Adriana Nicola

In temeiul art. 19 alin. (1) lit. (e) din Legea 340/2004 privind prefectul si
Institutia prefectului, avand in vedere si solicitarea dumneavoastrd nr. 4905/22.11.2018
(inregistratd cu nr. 14562/22.11.2018), am procedat la verificarea leqgalitatii Hotararii
Consiliului Local al Comuneij Pischia nr. 52/19.1 1.2018, constatand urmatoarele:

Prin Hotdrarea mentionatd se aprobd revocarea HCL nr. 10/27.02.20089,
HCL nr. 41/20.12.2012 si a HCL nr. 29/25.06.2013, cele 3 Hotdrari avand ca
obiect aprobarea unor documentatii PUZ “Plan Urbanistic Zonal”,

Dispozitiile legale invocate in preambul ca temeiuri juridice ale masurii dispuse,
sunt prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructir si ale
art. 25 - 27 din Legea 350/2001 privind arnenajarea teritoriului si urbanismui,

Totodatd, in preambul sunt mentionate o serie de documente care au stat la
baza elaborarii si aprobarii HCL nr. 52/2018 (cu 10 voturi pentru si o abtinere, raportat
la cei 13 consilieri locali in functie, dintre care 11 prezenti), si anume: Referatul nr.
4775/14.11.2018 intocmit de Primarul Comunei; Raportul de specialitate nr.
4776/14.11.2018 al arhitectului Comunei; Raportul de specialitate nr.
4777/14.11.2018 al consilierului juridic din cadrul Consiliului Local al Comunei;
Cererea nr. 4409/19.10.2018 a SC COIN IMMOBILIARE SRL, completatd si precizatd
prin adresa nr. 4581/31.10.2018 - (privind solicitarea revocHrii celor 3 Hotdrari
pentru ca imobilele detinute in proprietate conform contractului autentificat sub nr.
2037/18.09.2018 la notar sd fie trecute in extravilanul UAT Pischia, in scopul
implementarii unui proiect de investitii prin AFIR); Punctul de vedere al Directiei pentru
Agriculturd Judeteand Timis, exprimat prin adresa nr. 5137/30.10.2018, precum si
adresa DAJ Timis nr. 4756/13.11.2018.

Se aratd de asemenea in preambulul HCL nr 52/2018, ca de la data aprobsrii
HCL Pischia anterior enuntate nu a fost edificats nici o constructie pe aceste terenuri,
circuitul civil nefiind afectat de schimbarea categoriei de folosints. Potrivit art. 4,
Hotdrdrea se comunic si Oficiului de cadastru si Publicitate Imobiliard Timis.

in cuprinsul documentelor mentionate, anexate HCL rr 52/2018, se fac de
asemenea unele precizdri relevante. Astfel, potrivit Raportului de specialitate al
arhitectului_Comunei, terenurile ce fac parte din PUZ-urile aprobate prin HCL
enumerate, introduse in intravilanul comunei Pischia proprietatea SC INVEST LAV SR S/
apoi proprietatea SC COIN IMMOBILIARE SRL, au ramas terenuri pe care nu s-a
construit, autorizatiile de construire care s-au _emis de citre Primdria Pischia_fiind
expirate, in prezent multe terenuri dintre ele sunt cultivate, aspecte care, impreund cu
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constatdrile la fata locului, intemeiazs opinia specialistului potrivit cireia revemirea
terenurilor la destinatia lor initiald, cea agricold, este oportuna,

Totodatd, Raportul de specialitate al consilierului_juridic invocH Raportul de
specialitate al arhitectului Comunei, precum si Referatul intocmit de Primar,
cererea/solicitarile SC COIN IMMOBILIARE SRL, punctul de vedere al DAJ Timis si
precizeaza cd: a verificat conformitatea numerelor cadastrale detinute in proprietate de
cdtre SC COIN IMMOBILIARE SRL in paralel cu cele aprobate prin HCL anterior
enumerate, prin care s-a aprobat trecerea imobilelor in intravilanul Comunei Pischia,
concluzia analizei fiind cd SC coin IMMOBILIARE SRL detine in prezent proprietatea
terenurilor care au ficut obiectul PUZ-urilor aprobate prin HCL in spetd, aspecte
raportat la care, considerd ci sunt intrunite conditiile legale pentru luarea in
dezbatere si aprobarea revocarii HCL nr 10/27.02.2009, HCL nr. 41/20.12.2012 S/
a HCL nr. 29/25.06.2013, urmare solicitsrii proprietaruiu,

Avand in vedere misura aprobata prin HCL nr. 52/2018 (de revocare a unor
hotarari), respectiv prevederile legale invocate ca temeiuri juridice, vd supunem
totodatd atentiei faptul c3: potrivit doctrinei, revocarea reprezinta operatiunea
Juridicd_prin_care inceteazs_definitiv efectele juridice ale actelor administrative, ca
urmare a ilegalitatii sau a inoportunitstii acestor acte, Revocarea poate fi dispusd de
cdtre organul emitent al actului ilegal sau inoportun. Revocarea unui act administrativ
individual _pentru _motive de ilegalitate produce efecte retroactive _de /a data
adoptari/emiterii_actului revocat 1n consecintd, efectele acestuia se aesfiinteazd in
lotalitate, ca si cum actul nu ar fi existat. Re vocarea pentru motive de inoportunitate
broduce efecte de /a data la care actul 3 aevenit inoportun, Situatie in care efectele
Juridice produse de actul revocat pand la data revocarii sunt S/ raman valabile.

Dupd cum se precizeazs expres in cuprinsul HCL nr. 10/27.02.2009, HCL nr.
41/20.12.2012 si HCL nr. 29/25.06.2013, acestea se comunics si OCPI Timis.

[Dealtfel, art. 4721 din Legea nr. 350/2001 - introdus prin Legea nr.
219/19.11.2012, pubiicatd in Monitorul Oricial nr. 789/23.11.2012, prevede:

(1) Introducerea in intravitanul localitstilor a terenurifor_agricole si a celor
amenajate cu imbundatatiri funciare se face pe baza de studii urbanistice de PUG sau
PUZ pentru care in prealabil a fost obfinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltsrii Rurale,

(2) Dupd aprobarea prin hotsrérea consiliului local a PUG si PUZ, primériile sunt
obligate s& transmitd hotsrérea insotitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ
cdtre oficiul de cadastru si publicitate Imobiliard, in vederea actualizsri din oficiu a
destinaiel imobilelor inregistrate in sistermuy/ Integrat de cadastru si carte funciars /.

Raportat la legislatia in vigoare, considerdm necesar s3 verificati dacd la
momentul adoptarii HCL nr, 52/19.11.2018, terenurile care fac obiectul PUZ-urilor
aprobate prin HCL nr. 1072009, HCL nr. 41/2012 ST HCL nr. 29/2013, sunt evidentiate in
intravilanul sau in extravilanul comunei in Cartile funciare si in Planul Urbanistic General
al Comunei. In functie de situatie, va solicitdm s3 reanalizati dacd este atat oportun
cat si legald revocarea Hotirarilor in spetd privind aprobarea PUZ-urilor, sau
incetarea efectelor acestora si intreprinderea demersurilor legale in vederea revenirii
la situatia anterioars. (In ipoteza in care, raportat la inscrierile din CF, unele dintre
terenurile in spetd au fost incluse in inventarul intocmit in baza Legii nr. 165/2013, veti
avea in vedere eventualele misuri ce se impun in acest sens).

Rdspunsul dumneavoastrd, respectiv misurile adoptate raportat la prevederile
legale si aspectele prezentate, v rugam sd ne fie comunicate ulterior analizei acestora,
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Subsemnatul Bonchis Catalin Razvan, in calitate de specialist in masuratori
topografice in cadrul Comisiei de inventariere a terenurilor la nivelul Comunei
Pischia, constituita conform prevederilor Legii nr. 165/2013, va aduc la cunostinta ca
la data intocmirii documentatiei de inventariere, terenurile care fac obiectul Hotararii
Consiliului Local Pischia nr. 10/27.02.2009, a Hotararii Consiliului Local Pischia nr.
41/20.12.2012 si a Hotararii Consiliului Local Pischia nr. 29/25.06.2013 au fost
inventariate pe Anexa nr. 1, la coloana 4a (suprafata de teren retrocedata in baza

titlurilor de proprietate).

Cu stima,

5 BONCHIS
(x\T.r\I IN R \f\’f\‘\ )
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA PISCHIA

Loc. Pischia, nr.261, Telefon\Fax: 0256/234101 E-mail: primaria_pischia@yahoo.com

NrZf 3/ din 21.06.2019

RAPORT DE SPECIALITATE,

Referitor la adresa nr.14562/S3/10.12.2018, emisa de Institutia Prefectului — judetul
Timis, referitoare la verificarea legalitatii Hotaririi Consiliului Local al Comunei Pischia
nr.52/19.11.2018, prin care se revoca HCL nr.10/27.02.2009, HCL nr.41/20.12.2012 si HCL
nr.29/25.06.2013, cele trei hotarari avand ca obiect aprobarea unor documentatii PUZ-Plan

Urbanistic Zonal.

Raportat la legislatia in vigoare, la momentul adoptarii HCL nr.52/19.11.2018,
terenurile cuprinse in puz-urile aprobate prin HCL-urile enumerate, faceau parte din
intravilanul extins al comunei Pischia, conf. Legii 350/2001, actualizata, ele urmand sa fie
evidentiate si in PUG-ul comunei Pischia, in urma reactualizarii acestuia.

Consider ca revocarea hotararilor respective este oportuna deoarece pe terenurile
respective investitorii au renuntat sa construiasca obiectivele propuse, vanzand terenurile

unui investitor cu alt proiect.

Noul investitor a dorit sa cultive terenurile, prin aducerea lor la categoria de folosinta
initiala, cea agricola, deci la trecerea lor in extravilan(terenuri retrocedate in baza titlurilor de

proprietate).

In urma acestor demersuri, niste terenuri care au ramas fara utilitate au fost reevaluate
si vor reintra in circuitul agricol prin plantarea lor cu culturi, cerute de economia de piata si
potrivite solurilor.

Cu stima,

Primar, Arhitect,
SAS DOINA BENEA




ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL PISCHIA

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 3862 din 24.09.2019
privind informarea Consiliului Local Pischia cu privire la continutul Adresei nr.
14562/S3/10.12.2018 (nr. 5283/13.12.2018) a Institutiei Prefectului — Judetul Timis

Subsemnatul Guran Nicolae Lucian, consilier juridic in cadrul Consiliului Local al
Comunei Pischia,

Urmare a Adresei nr. 14562/S83/10.12.2018 (nr. 5283/13.12.2018) a Institutiei
Prefectului — Judetul Timis, va aduc la cunostiinta urmatorul punct de vedere:

Prin intermediul solicitarii mai sus amintite, Institutia Prefectului — Judetul Timis
solicita Consiliului Local Pischia si Primarului Comunei Pischia reanalizarea oportunitatii si
legalitatii revocarii HCL nr. 10/2009, nr. 41/2012 si nr. 29/2013, dispusa prin intermediul
adoptarii HCL Pischia nr. 52/2018, din considerente putand fi retinute urmatoarele aspecte:

1) INTRODUCEREA IN INTRAVILANUL LOCALITATILOR A TERENURILOR

AGRICOLE ...SE FACE PE BAZA DE STUDII URBANISTICE DE PUG...

2) DUPA APROBAREA PRIN HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL A PUG SI PUZ,

PRIMARIILE SUNT OBLIGATE SA TRANSMITA OCPI..

Astfel cum este lesne de observat, aceste considerente nu sunt incidente efectelor

adoptarii HCL Pischia nr. 52/2018, prin care terenurile au redobandit regim juridic de ,arabil”,
fiind redate circuitului agricol, prin scoaterea acestora din PUG.
Alte aspecte legate de oportunitatea adoptarii HCL Pischia nr. 52/2018 nu pot fi analizate,
pentru ca, in conditiile in care aceste suprafete sunt proprietate privata, dreptul fundamental
al proprietarului nu poate fi golit de continut, optiunea acestuia impunandu-se a fi respectata
atat timp cat nu contravine niciunei norme de drept, chiar daca prin aceasta obligatiile fiscale
ale proprietarului se diminueaza.

Fata de cele aratate, coroborat cu Raportul de specialitate nr. 4777/14.11.2018 pe
care l-am intocmit, consider ca HCL Pischia nr. 52/2018 intruneste toa le’ conditiile necesare

mentinerii in forma adoptata.

. , L
Intocmit, Guran Nicolae Lucian
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